Arsredovisning 2023

Brf Svartvik nr 268 i Stockholm



ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

vad innebar det?

e | Brf Svartvik bor du till sjalvkostnadspris. Det ar ingen annan som tjanar
pengar pa ditt boende. Arsavgiften (=manadsavgiften, "hyran” ganger 12)
tacker foreningens lan, driftkostnader och fondavséttningar fér exv. reparat-
ioner och underhall.

e Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du dger dock
bostadsrattsforeningen tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsratts-in-
nehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen en "i tiden obegransad nytt-
janderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgor dina skyl-
digheter. Du bor tryggt.

e Du och dina grannar bestammer sjalva hur féreningens mark och gemen-
samma lokaler skall anvandas. Varje ar véljer vi en styrelse bland dina grannar.
Styrelsen har till uppdrag att skota foreningens forvaltning och ekonomi. Med i
styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostads-
rattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela HSB Stockholms erfaren-
heter och kunnande som st6d. HSB erbjuder sina medlemmar fortlépande ut-
bildning for nya styrelseledamater, och kunskap ar en viktig forutsattning for
ett levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt. Du & med och dger husen och miljon. Du far
full insyn i forvaltning och ekonomi.

Brf Svartvik



KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Medlemmarna i Brf Svartvik nr 268 i Stockholm

kallas harmed till ordinarie foreningsstamma

Tid: torsdag 16 maj 2024 kl. 19.00
Plats: Lokalen Badviken, Svartviksslingan 17

Fortaring: Vi bjuder pa kaffe med smorgastarta fran kl. 18.30

Pa foreningsstdamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostads-
ratten gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.
En medlems ratt vid foreningsstamman utévas av medlemmen personligen
eller den som ar medlemmens stéllforetradande enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.

Arsredovisningen finns att l4sa, ladda ner och skriva ut pa Brf Svartviks hemsida.

Kontakta ndgon i styrelsen om du 6nskar ett utskrivet exemplar eller mejla till
info@brfsvartvik.se.

Minneberg den 30 april 2024.
Styrelsen for Brf Svartvik
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DAGORDNING

foreningsstammans oppnande
val av stammoordférande
anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
godkannande av rostlangd
frdga om nérvaroratt vid foreningsstdmman
godkannande av dagordning
val av tva justerare
val av minst tva rostraknare
9. fraga om kallelse skett i behérig ordning
10.genomgang av styrelsens arsredovisning
11.genomgang av revisorernas berattelse
12.beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning
13.beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den fast-
stéllda balansrakningen
14.beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter
15.beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrel-
sens ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som
valts av foreningsstamman
16.beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
17.val av styrelseledamoter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19.beslut om antal revisorer och suppleant
20.val av revisor/er och suppleant
21.beslut om antal ledamater i valberedningen
22.val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23.val av distriktsrepresentant och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga re-
presentanter i HSB
24.av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar an-
malda drenden (motioner) som angivits i kallelsen
a. motion om medlemmars insyn och delaktighet i viktiga ekonomiska fra-
gor fran Jan-Ake Bosell
b. motion om medlemmars lattillganglighet till den information som fas-
tighetsforvaltare, styrelse och samfillighet ger fran Jan-Ake Bosell
c. motion om "nedre HSB Minneberg fran Christer Fougstedt
25.foreningsstammans avslutande.

Nk~
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Valberedningens forslag till arvoden och principer for andra ekonomiska ersatt-
ningar for styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroen-
devalda for verksamhetsaret 2024

Arbetet i valberedningen

Enligt HSB:s instruktioner for bostadsrattsforeningar ska Valberedningen aktivt ar-
beta for att inspirera boenden att inkomma med forslag pa lampliga styrelseledamo-
ter och 6vriga fortroendevalda.

Valberedningens arbete ar viktigt for att ge grundforutsattningar for att Brf Svartvik.

e Ska fungera optimalt med en val sammansatt styrelse som skapar forutsatt-
ningar for att arbeta effektivt och utveckla var forening infor framtiden.

e Genom objektivitet sakra framtiden, alltid med féreningens basta i fokus.

e Ska verka for ett forberett val och darmed férhindra ogenomtankta val vid
stamman.

Valberedningen har haft bade dialog med hela styrelsen vid ett tillfalle och individu-
ella dialoger med alla styrelsemedlemmar for att fa kunskap kring hur arbetet i sty-
relse och arbetsgrupper fungerat.

Medlemmarna i Brf Svartvik har informerats om Valberedningens arbete genom info
pa Brf Svartviks hemsida, dialoger med boenden ex vid brf Svartvik-aktiviteter, via an-
slag i alla trapphus och till vara nyinflyttade.

Valberedningen har stréavat efter en bra fordelning avseende alder, kon, yrkeserfaren-
heter och kompetens. Kontakt har tagits med tankbara kandidater som leder till
forslag nedan pa styrelseledaméter ar 2024-2025.

Principer for arvodering av styrelse, revisorer och valberedning

e Sex (6) inkomstbasbelopp foreslas, Det ger totalt 457 200 kr att fritt fordelas
inom styrelsen. Det ger en snittersattning per ledamot om 50 800 kr.

e 12% av ett (1) inkomstbasbelopp per valberedare. Det ger en erséattning pa
9 144 kr per valberedare. Totalt blir det 27 432 kr.

e 25% av ett (1) inkomstbasbelopp till foreningens revisor vilket blir 19 050 kr.

Ar 2023 ars inkomstbasbelopp var 74 300 kr. 2024 &rs inkomstbasbelopp &r 76 200
kr.

Forslag till antal styrelseledamoter och suppleanter

Enligt stadgarna ska styrelsen besta av lagst tre (3) och hogst elva (11) styrelseleda-
moter och med hogst fyra (4) suppleanter.

o Valberedningen foreslar antalet blir tio (10) ledamaoter inkl. HSB-ledamot, dvs
en okning med en ledamot mot 2023.

e Inga suppleanter foreslas.

e Styrelsen konstituerar sig och utser sjalva styrelseposter och arbetsgrupper.
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Forslag till styrelseledamaoter och styrelsens ordférande

Valberedningen foreslar att alla valjs som ledamoter (ingen ersattare).

Valda foregdende arsstdmma, ar 2023 till 2025

Andreas Granstrom, Magnus Wallin, Charlotte Brolin

Omval pa tva (2) ar, ar 2024-2026

Bjorn Martinussen, Carina Ingren, Jonas Sohlberg, Per Gnalin,

Thomas Blomquist

Nyval pa tva (2) ar, ar 2024-2026: forslag en (1) ny ledamot

Helen Persson

HSB:s representant: HSB Stockholm har utsett

Lars-Yngve Larsson till HSB-ledamot i Brf Svartviks styrelse.

Beslut om antal revisorer och suppleanter

Valberedningen foreslar en (1) revisor och en (1) suppleant.

Valberedningen foreslar

Att stdmman pa ett (1) ar valjer Tomas Ekbom som revisor (omval).
Att stdmman pa ett (1) ar valjer Petter Gustafsson som revisorssuppleant
(omval).

Beslut om antal ledamoéter i valberedningen

Valberedningen foreslar antalet till tre (3) ledamaoter i valberedningen.

Utifran stdmmans val och inkommande tips.

Valberedningen foreslar

Att stdmman uppdrar till styrelsen att utse representant till distriktsstamma.
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Propositioner fran styrelsen till Brf Svartviks foreningsstamma
Inga propositioner fran styrelsen.
Motioner fran medlemmar till Brf Svartviks foreningsstamma

Motion 1

Motionen syftar till att ge medlemmarna insyn i viktiga ekonomiska fragor och darmed moj-
lighet att delta i utvecklingen av féreningen som ar en ekonomisk forening agd av medlem-
marna.

Bakgrund: Styrelsens beslut att byta fastighetsforvaltare vackte manga fragor hos medlem-
marna. HSB ar en samarbetspartner sedan omradet byggdes och manga medlemmar ser
HSB:s forvaltning som ett naturligt inslag nar man bor i HSB-fastigheter. HSB ar inte vilken
leverantor som helst. Fragan dr om beslutet att Iamna HSB faller inom styrelsens befogen-
hetsomrade. Juridiskt kan styrelsen haft denna rattighet men moraliskt borde styrelsen ha
aviserat i god tid om denna upphandling och gett medlemmarna mojlighet till insyn och del-
aktighet. Styrelsen borde i alla fall vid ett arsmote informerat om att avtalet om fastighetsfor-
valtare skulle omforhandlas under 2023. Det ryktas att styrelsen kant till problem med HSB:s
forvaltning, som de valt att inte infor-mera medlemmarna om. En annan affar som styrelsen
driver utan narmare information till medlemmarna &r 6vergang till fjarr-vdarme. Den beror di-
rekt inte varje medlem men det ar en forandring som inte ar av I6pande karaktar. Fragan ar
om styrelsen driver denna affar juridiskt ratt? Har styrelsen fler affarer pa skrivbordet som
medlemmarna inte kanner till? Manga fragor ligger hos samféllighetsforeningen men de in-
kluderas i denna motion da var styrelse, tillsammans med 6vriga tre foreningsstyrelser, dven
ansvarar for verksamheten i denna forening. Syfte Motionen syftar till att ge medlemmarna
insyn och delaktighet i de affarer som inte ar I6pande underhall samt férandringar i storre un-
derhallsavtal. Under aren 2014-2022 har styrelserna i Svartvik lagt ned 50 mkr pa sa kallade
storre arbeten. Det har skett utan information till medlemmarna om kostnader och nytta for
oss boende. Brukligt ar att kostnaderna for sadana projekt redovisas i arsredovisningen men
i Svartvik hemlighalls dessa siffror.

Forslag:

1. Pa ordinarie arsmote i maj manad ska styrelsen presentera en plan for pagaende och pla-
nerade storre arbeten samt aktuella upphandlingar av strategisk karaktar. Presentation ska
innehalla kostnadskalkyler.

2. Medlemmarna ska under hosten kallas till en foreningsstamma, dar styrelsen avrapporte-
rar laget for arets storre arbeten och upphandlingar samt presenterar en plan kommande ar
med beraknade kostnader per objekt.

3. Till bada stdmmorna ska styrelsen ge medlemmarna sadant underlag i forvadg att de kan
bilda sig en uppfattning om storre arbeten och storre avtalsférandringar gallande I6pande un-
derhall.

2024-02-28

Jan-Ake Bosell, Svartviksslingan 45
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Svar pa motion om medlemmars insyn och delaktighet i viktiga ekonomiska fragor,
Jan-Ake Bosell

Med anledning av [amnad motion avger styrelsen i Brf Svartvik féljande svar.

Styrelsen kan se likheter med tidigare inlamnad motion av samma medlem 2022-02-28 som
da blev besvarad. Motionen innehaller en bakgrund och ett syfte. | bakgrunden misstanklig-
gors styrelsen for om vi agerat juridiskt ratt i flera arenden. | syftet med motionen anklagas

styrelsen for att hemlighalla siffror. Detta tar styrelsen starkt avstand ifran.

Som svar pa forslag 1, 2 och 3 hanvisar vi till redan svarad motion 2022-03-23 samt Brf
Svartvik och Minnebergs Samfillighetsférenings arsredovisningar dar all efterfragad inform-
ation om ekonomi och underhall ges samt hanvisar vi till utgivna nummer av Minnebergsbla-
det déar det I6pande ges information till vara medlemmar.

Se arsredovisning 2022/Minnebergs Samfallighetsférening sid 6, 7 och 10
Se arsredovisning 2022/Brf Svartvik sid 3 och 4

Styrelsen anser med detta att var redovisning av underhall och ekonomi &r fullt tillracklig och
transparent.

Mot denna bakgrund foreslar styrelsen

- Att stamman avslar lamnad motion med framstallt yrkande.

Motion 2

Motionen syftar till att ge alla boende i foreningen latt tillgang till den information som fastig-
hetsforvaltare, styrelse och samfallighet ger.

Bakgrund: Den nya forvaltaren har infort en app for oss boende. Det ar ett modernt och effek-
tivt séatt att informera personer som exempelvis bor i ett visst omrade. Det kraver dock att
alla boende har tillgang till en mobiltelefon som anvands dagligen. Vidare kravs att alla kan
hantera tekniken med appar. Det &r inte lika enkelt att ta del av information pa en app somi
en dator. Manga tycker det ar svart att lasa langa texter i en app. Vi har i Minneberg ett stort
antal aldre personer som inte kan hantera den nya tekniken och som heller inte vill satta sig
in i den. Detta maste de som ger ut information beakta. Alla som bor i foreningen maste all-
tid kanna sig valinformerade. Flertalet boende har dock en dator som de anvander och kan-
ner sig bekvdma med. Det finns ocksa boende som inte har varken mobiltelefon och dator.
Vissa har hemtjanst och det ar den personalen som tar emot och formedlar informationen.
Exempel pa information som i dag bara finns pa boendeappen men inte pa Svartviks hem-
sida ar information om matavfall, tillgang till motionslokalen och att Samfalligheten byter
lassystem. | trappuppgangen sitter tva anslag om tider for lasbyte. Styrelsen brukar dar dven
sétta upp en sida med information fran deras verksamhet. Anslag i trappuppgangen passar
sig bra for korta och aktuella nyheter men inte for full-skrivna A4-sidor. Sadan information,
som exempelvis tider for Iasbyte, maste ligga pa hemsidan. Hur manga av oss star vid ytter-
dérren och laser sida pa sida och gor noteringar? Syfte Motionen syftar till att alla i Svartvik
ska ha tillgang till aktuell information. Alla ska i princip fa den samtidigt och det ska vara en-
kelt att ta del av den. Man ska kunna bo i Svartvik utan att ha mobiltelefon och kunna tekni-
ken med appar.
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Forslag till beslut:
1 All information som laggs in pa appen ska samtidigt ldggas in pa hemsidan.

2 Anslag i trappuppgangarna ska bara omfatta kortfattad information. Léngre texter ska lag-
gas in pa foreningens hemsida.

3 Det ska tydligt framga vem som ger ut informationen och vem man ska kontakta for fragor.
(Info om nytt Iassystem saknar all denna information).

4 Vi har boende som saknar bade dator och mobiltelefon. Hur man I6ser informationen till
dem maste fastighetsforvaltaren ha en I6sning pa. De &r nog inte manga men varje boende
ar viktig.

5 Om det ar manga i foreningen som saknar dator och mobil bér man fundera pa en tatare
utgivning av Minnebergsbladet.

2024-02-28

Jan-Ake Bosell, Svartviksslingan 45

Svar pa motion om medlemmars lattillganglighet till den information som fastighetsforval-
tare, styrelse och samfillighet ger, Jan-Ake Bosell

Med anledning av lamnad motion avger styrelsen i Brf Svartvik foljande svar.

Styrelsen kan se likheter med tidigare inlamnad motion av samma medlem infér stamma
2021 som da blev besvarad. Motionen innehaller en bakgrund och ett syfte. | bakgrunden
misstankliggor styrelsen for att inte informera i tillracklig hog utstrackning om i vad som han-
der inom Brf Svartvik. Detta tar styrelsen starkt avstand ifran.

Som svar pa forslag 1 idag finns samtlig information som anges i boendeappen aven pa
hemsidan eller har tidigare skrivits i Minnebergsbladet. Att skicka upp en puschnotis i boen-
deappen gors for att paminna boende om regler eller tidigare information som manga fragar
om.

Som svar pa forslag 2 och 3 kan vi inte annat an halla med. Bade Brf Svartvik och Minne-
bergs samfallighetsforening har tydliga kommunikationspolicys att félja men ibland gar det
lite fort och kan bli fel nar fler ar inblanda.

Som svar pa forslag 4, fragan stélls till fastighetsforvaltaren och vi kan inte svara for hur de
arbetar. Det vi fran Brf Svartvik kan svara &r att vi delger all information via respektive hem-
sida, i Minnebergsbladet samt via anslag i berorda trapphus. Informationen delas inte enbart
ut i boendeappen.

Som svar pa forslag 5, Minnebergsbladet kommer ut med extranummer om det finns behov.
Det har gjort vid tva tillfallen och da handlar extranumret om endast en fraga.

Styrelsen anser med detta att vi arbetar tydligt val genomarbetat med att delge information
till medlemmarna inom Brf Svartvik.

Mot denna bakgrund foreslar styrelsen

- Att stamman avslar lamnad motion med framstallt yrkande.
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Motion 3

Arende: I. KRAV, styrelseledaméter och revisorer

Rubrik: Nedre HSB Minneberg

Bakgrund: Angaende nytt avtal med Fastighetsdgarna Service fr.o.m. ar 2024
Syfte: Klarlaggande av kravstallning

Forslag till beslut: Folj upp avtalet och gor anpassningar for effektivare STYRNING
2024-02-22

Christer Fougstedt Svartviksslingan 37

Svar pa motion om "nedre HSB Minneberg” Christer Fougstedt
Med anledning av Iamnad motion avger styrelsen i Brf Svartvik féljande svar.

Styrelsen anser inte detta vara en motion stalld till Brf Svartvik. Motionen ar stalld till "nedre
HSB Minneberg” och uppfattas som ett forslag till arbetsférdelning och arvoden i Minneberg
som helhet. Minneberg bestar idag av 4 bostadsrattsféreningar samt i Samfallighetsférening
som var och en har en respektive styrelse som arbetsférdelar samt var sin valberedning som
inkommer med forslag till arvode som bestams av stamman.

Mot denna bakgrund foreslar styrelsen

- Att stimman avslar lamnad motion med framstillt yrkande.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Svartvik nr 268 i Stockholm med séte i Stockholm org.nr. 716418-6913
far har med att avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Allméant om verksamheten

| mitten av 1980-talet genomférde HSB Stockholm omvandlingen av ett gammalt industriom-
rade i Traneberg till ett av Stockholms vackraste bostadsomraden med narmare

1 000 bostader - Minneberg, ett natursként omrade vid Ulvsundasjon, med upplyst strandpro-
menad, en smabatshamn och badplatser.

Omradet bestar av fyra bostadsréattsforeningar varav Brf Svartvik ar den storsta. Inflyttningen
i Brf Svartvik skedde etappvis under 1986-1987.

Under 2009 har Stockholms stadsmuseum K-markt fastigheterna. "Minneberg ar ett av de
framsta exemplen pa ett enhetligt postmodernistiskt omrade i Stockholm” &r en av moti-
veringarna till beslutet.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Foreningen registrerades 1984. Foreningens stadgar registrerades senast
2023.

Foreningen dger och forvaltar

Foreningen ager och forvaltar byggnader pa fastigheterna i Stockholms kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar
Svartvik Nr 1 1985-01-01 1987

Svartvik Nr 2 1985-01-01 1986

Svartvik Nr 3 1985-01-01 1986

Svartvik Nr 4 1985-01-01 1986

Svartvik Nr 5 1985-01-01 1986

Svartvik Nr 6 1985-01-01 1986

Totalt 6 objekt

Pa fastigheterna finns sju byggnadskroppar med bostader samt en parkeringsanlaggning
(P2) och en storre samlingslokal (Badviken). Parkeringen och samlingslokalen forvaltas av
Minnebergs samfallighetsforening.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Protector AB. | denna férsékring ingar dven styrelse-
ansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsratts-innehavarna, kollek-
tiv bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring.
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Antal Benamning Total yta m?

3 Lokaler (hyresratt) 1139
327 Lagenheter (upplatna med bostadsratt) 24 280
4 P-platser 0
Totalt 334 objekt

Foreningens 327 bostadsrattslagenheter upplats enligt nedan

320 till enskilda bostadsrattshavare
5 till kommunen
2 till aldrebostader (genom HSB Stockholm)

Bostadsytan for bostadsrattslagenheterna ar 24 280 kvm.
Medelytan per lagenhet ar 74 kvm.

Foreningens ldagenheter fordelas pa

1r.o.k. 13
2r.o.k. 97
3r.o.k. 133
4r.o.k. 81
5r.0.k. eller storre 3

Foreningens tre lokaler for uthyrning upplats enligt nedan

1 kontorslokal (70 kvm)

2 permanenta forskolor (total yta 1 069 kvm,

1 hyrs av Stockholms kommun och 1 drivs som ett foraldrar kooperativ)
49 mindre extra forrad som hyrs ut till medlemmarna i féreningen.

Foreningens gemensamhetslokaler

1 vavstuga

1 bibliotek

1 overnattningslagenhet

1 styrelselokal

1 samlingslokal (Badviken)
1 motionslokal med bastu

Forutom de lokaler som ndmnts ovan finns i omradet ytterligare fem Gvernattningslagen-
heter, en samlingslokal (Batviken) samt andra gemensamhetslokaler (for kor, seniorer, foto,
bridge, snickeri, batklubb). Dessa kan nyttjas av alla boende i Minneberg.

SAMFALLIGHETSFORENINGEN

Brf Svartvik ingar i Minnebergs samfallighetsforening tillsammans med bostadsratts-fore-
ningarna Sandvik, Tangen och Tranan.

Uppgifter som ligger pa samféllighetsforeningen att hantera ar varme, ventilation, sopsugs-
anlaggning, miljohus med fastighetsnara insamling av forpackningar, garage, gemensam-
hetslokaler och bredband (centralantennanlaggning).

Svartviks andel av kostnaderna ar 35,488 procent.
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Brf Svartviks betalningar till Minnebergs samfallighetsférening 2019 — 2023 (tkr).

2023 2022 2021 2020 2019
Uppvarmning 2969 3 868 3408 2 298 2 849
Samfallighetsavgifter 2200 1987 1987 2 533 1849
Summa 5169 5855 5395 4831 4 698

Skillnader i samfallighetsavgifter mellan de olika aren beror pa olika investeringar och arbe-
ten som genomfors inom samfallighetsféreningen. Under 2023 blev Brf Svartviks del i det
planerade underhallet inom samfallighetsforeningen ca 3,574 tkr, det géllde da framst 16-
pande underhall av garagen och panncentralen.

Uppvarmning

Samfallighetsforeningens storsta kostnad ar uppvarmning. Drygt 50% kommer fran atervin-
ning av varme fran bostader och lokaler. Varmeanldggningen ar av kombityp for el och olja
med ackumulatortankar for uppvarmning nattetid samt varmepumpar for varmeatervinning.

Sophantering

Brf Svartvik samarbetar med samfallighetsforeningen rorande matavfallshanteringen, Stock-
holm vatten och avfall kommer med direktiv om hur vi hittar en langsiktiglosning,

sa lange har vi dispens att fortsatt anvanda var sopsugsanlaggning for brannbart och matav-
fall. Ett arbete kring hur vi ska hantera matavfallinsamling pagar genom samfallighetsfor-
eningen, bade med tanke pa ny lagstiftning och med fokus pa en mer hallbar forening.

Parkeringsanlaggning

Omradet har tva parkeringsgarage med sammanlagt 528 bilplatser, dar hyran for tillfallet ar
670 kr/manad (under tak med motorvarmare).

Tilldelning sker efter kotid, som for narvarande ér relativt 1ang (ett 100-tal boende véntar pa
plats). Renovering av garagen pagar 2022-2024.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Namn Roll From Tom

Andreas Granstrom ordférande 2019-05-31

Magnus Wallin ledamot 2022-05-16
Per Gnalin ledamot 2022-05-16
Thomas Blomquist ledamot 2022-05-16
Bjorn Martinussen ledamot 2022-05-06
Charlotte Brolin ledamot 2023-05-27
Carina Ingren ledamot 2018-07-10
Jonas Sohlberg ledamot 2016-07-05
Pia Bergstrom ledamot 2019-05-31 2023-05-27
Mattias Hansson ledamot 2017-07-06 2023-05-27

Lars-Yngve Larsson  HSB-ledamot  2018-04-13

| tur att avgar fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar Per Gnalin, Thomas Blomquist,
Jonas Sohlberg, Bjorn Martinussen samt Carina Ingren.
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Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Andreas Granstréom, Magnus Wallin, Carina Ingren och
Per Gnalin.

Revisorer har varit Thomas Ekbom med Petter Gustafsson som suppleant valda av fore-
ningen, samt en av HSB Riksforbunds utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedningen har varit Marie Berglund Kasselbédck (sammankallande) Peter Blomquist och
Charlotte Sonhammer.

Foreningen har inte haft nagra representanter i HSB:s fullméaktige under 2023.

Representanter i samfallighetsforeningen har varit Magnus Wallin och Jonas Sohlberg som
ordinarieledamaoter, Carina Ingren och Per Gnalin som suppleanter.

Ordinarie foreningsstdamma holls 2023-05-11. Pa stdmman néarvarade 42, varav fyra genom
fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgifter

Fran 1 januari 2023 hojdes avgiften med 5 % och senare beslutades det att hoja avgiften med
10% fran och med 1 jan 2024.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till
grund for styrelsen/foreningsstdammans beslut om reservering till eller i anspraks-tagande av
underhallsfond. Underhallsplanen har reviderats och uppdaterats under 2023.

Underhallsplanens syfte ar att sdkerstalla att medel finns for det planerade underhallet som
behdvs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultat-
rakningen.

Genomfort och pagaende underhall

Brf Svartvik arbetar med 50-ariga underhallsplaner, dar uppdateringar sker minst vart annat
ar. Tidsperioden forskjuts sa att planen alltid omfattar den narmaste 50-arsperioden.

Pagaende underhall

Tidpunkt Byggnadsdel  Atgird

2024- VVS Stamspolning

2024- Ovrigt Radonmatning

2024- Ventilation Forskolan/Arken

2022- Utemiljo Underhall/malning spaljéer och fonsterbleck
2024- Garage Samfallighetsforeningen,

korbanor/reparation/underhall
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel  Atgard

2023 Trapphus Belysning/byte/garanti

2023 Varme Samfallighetsforeningen byte av franluftsbatterier
2023 Garagen Samfallighetsforeningen/vaderskydd/garage
2023 El Gemensamhetsel (IMD-el)

2023 Tak Taksakerhet/bryggor

Ovriga vasentliga hindelser

Under 2023 slutfordes forvaltningsupphandlingen i Minneberg och samtliga bostadsrattsfor-
eningar Sandvik Svartvik, Tangen och Tranan samt Minnebergs Samfallighetsférening ros-
tade for att Fastighetsdgarna Service dvertar totalforvaltningen from 2024-01-01.

Vid en extrastamma den 5 oktober 2023 beslutades om att anta nya HSB Normalstadgar i
andra sittningen for Brf Svartvik. Vid extrastamman deltog 47 medlemmar och stdmman var
enhallig. Brf Svartvik har ocksad genomfért installation av gemensamhetsel (IMD) under 2023
enligt tidigare stammobeslut.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Foreningen hade 461 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2023.
Under aret har 19 overlatelser skett, varav 1 genom arv eller gava.

Oavsett antalet medlemmar som bor i en bostadsratt géller en rost per bostadsratt vid ars-
stamman. HSB Stockholm innehar ett medlemskap i féreningen och har en representant i for-
eningens styrelse.

Avtal om forvaltning mm

Styrelsen har direkt eller via samfallighetsféreningen avtal med ett flertal organisationer och
foretag.

De for foreningen mest vasentliga avtal ar foljande

e HSB Stockholm for administration, teknisk forvaltning, markskotsel och snordjning.

e Fastighetsdgarna Service, teknisk forvaltning fran 2023-10-16.

e Stockholms Tak Entreprenad AB for sndskottning pa tak samt bevakning av risk for
snoras.

e Ellevio AB for fastighetsel.

e Mercury AB for stadning av trapphus och lokaler.

e Amsler Hiss AB avseende tillsyn och underhall av hissar.

e Protector AB betraffande fastighetsforsakring.

o Tele 2 for kabel-TV (centralantennanlaggning).

e Telenor for abonnemang av IP-telefoni och internetuppkoppling.

Foreningens informationsblad Minnebergsbladet

Minnebergsbladet har under aret utkommit med 4 nummer.
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Foreningens kontaktinformation

Hemsida www.brfsvartvik.se
Mejl info@brfsvartvik.se

Styrelsens brandskyddsarbete

Systematiskt brandskyddsarbete handlar om att ha kontroll och ordning i brandskyddet i var
bostadsrattsforening. Att ha ett forebyggande brandskyddsarbete som exempelvis fria ut-
rymningsvagar och fungerande brandvarnare. Styrelsens brandskyddsarbete finns dokumen-
terat, sa att alla i styrelsen nu och i framtiden ska forsta brandskyddsarbetet och kunna ut-
fora de kontroller som beslutats. Ett viktigt led i férebyggande arbetet ar att fa bort brannbart
material i trapphusen.

Brandslackare finns i alla tvattstugor, gemensamhetslokaler och gastlagenheten.

Vidare har samtliga bostader i Brf Svartvik utrustats med brandvarnare. Medlemmarna upp-
manas att regelbundet kontrollera att brandvarnarna fungerar tillfredsstallande och att brand-
farligt material inte forvaras i trapphusen. | samband med OVK under 2021 utrustades lagen-
heterna med vattenlarm i kok.

Overnattningslagenhet

Foreningens 6vernattningsldagenhet med sex baddar, kan bokas via hemsidan och far hyras
av medlemmar i alla bostadsrattsféreningarna i Minneberg, som far tillfalliga bestkare. Hy-
ran har varit 400 kronor per dygn under 2023 men hojts 2024 till 500 kronor per dygn och an-
talet uthyrda dygn uppgick till 207 under 2023.

Foreningsdag
Foreningen har genomfort foreningsdag den 6 ma;.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 53 168 229 278
Skuldsattning, kr/kvm 6 159 6 184 6 184 6 292
Skuldsattning bostadsratts- 6 448 0 0 0
yta, kr/kvm
Rantekanslighet, % 9 10 10 10
Energikostnad, kr/kvm 197 190 165 119
Arsavgifter, kr/kvm 716 682 682 682
Arsavgifter/totala intakter, % 82 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 832 723 722 724
Nettoomsattning i tkr 20 063 19015 18 962 19924
Resultat efter finansiella poster i tkr -6 079 -2 002 -5 368 -3 266
Soliditet % 18 20 21 23

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och
klassificeringar kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med
aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
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eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmetertotalyta (boyta och lo-
kalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldséattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlig-
het.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bo-
stadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmaj-
lighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte be-
raknats, darav 0.

Réntekanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat
med de totala arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna be-
hover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procen-
tenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total
yta (boyta och lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckelta-
let jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas forbrukning (IMD) &r inkluderat fro m
2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& med-
lemmarnas arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet
avviker fr o m 2023, ny berdkning enl. BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med ti-
digare ar beror pa att individuell méatning av el, varme, vatten ingar.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under réaken-
skapsaret. Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl. BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte be-
raknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lo-
kalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under ra-
kenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslut-
ning. Nyckeltalet har mycket begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning till forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspa-
verkande samt 6kade rantekostnader pa féreningens lan. Svartviks andel till Samfallighetens
planerade underhall har ocksa 6kat fran 1.8 mnkr (2022) till 3.6 mnkr 2023

For att mota det okade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida un-
derhallet har styrelsen beslutat om att hoja foreningens avgifter infér 2024 med 10 %.
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FORANDRAT | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars-

resultat enl.
Belopp vid arets stammans be- Forandringar Belopp vid arets
Bundet eget kapital ingang slut under aret * utgang
Inbetalade insatser, kr 32462 484 0 0 32462 484
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 4548 413 0 0 4548 413
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 9528 311 0 2826133 12 354 444
S:a bundet eget kapital, kr 46 539 208 0 2826 133 49 365 341
Disposition av
foregaende
arsresultat
Belopp vid enl. stammans Forandringar Belopp vid
Fritt eget kapital arets ingang beslut under aret *  arets utgang
Balanserat resultat, kr -2 931 501 -2 001 769 -2 826 133 -7 759 403
Arets resultat, kr -2 001 769 2 001 769 -6 079 396 -6 079 396
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 933 270 0 -8905529 -13838799
S:a eget kapital, kr 41 605 938 0 -6 079 396 35 526 542

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 9 002 707 kr samt iansprakta-

gande skett med 6 176 574 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller

ianspraktagande fran underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -4 933 270
Arets resultat, kr -6 079 396
Reservation till underhallsfond, kr -9 002 707
lanspraktagande av underhallsfond, kr 6176 574
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -13 838 779
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Styrelsens forslag géllande extra reservering till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr -13 838 799

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efter-
foljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsaéttning Not 2 20 062 824 18 973 536
Ovriga rérelseintakter Not 3 1076 597 41 620
Summa Rorelseintakter 21 139 421 19015 156
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -18 014 299 -16 508 970
Ovriga externa kostnader Not 5 -419 534 -524 089
Personalkostnader Not 6 -583 854 -544 879
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldaggningstillgangar -2 324 389 -2 131 659
Summa Rorelsekostnader -21 342 076 -19 709 596
Rorelseresultat -202 655 -694 440
Finansiella poster

Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter Not 7 72984 39 551
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -5949 725 -1 346 879
Summa Finansiella poster -5 876 741 -1 307 328
Resultat efter finansiella poster -6 079 396 -2001 769
Resultat fore skatt -6 079 396 -2 001769
Arets resultat -6 079 396 -2001769
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2023-12-31 2022-12-31
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 193 346 931 194765770
Pagaende nyanlaggningar materiella

anlaggningstillgangar Not 10 0 314 250
Summa Materiella anldggningstillgangar 193 346 931 195 080 020
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldaggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 193 347 431 195 080 520
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 898 -13752
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 2 543 506 2393253
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 662 445 1192 238
Summa Kortfristiga fordringar 3212849 3571739
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1 000 000 6 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 1 000 000 6 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 409 888 167 721
Summa Kassa och bank 2 409 888 167 721
Summa Omsittningstillgangar 6 622 737 9739 460
Summa Tillgangar 199 970 168 204 819 981
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 2023-12-31 2022-12-31
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37010897 37010897
Fond for yttre underhall 12 354 444 9 528 311
Summa Bundet eget kapital 49 365 341 46 539 208
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 759 403 -2 931 501
Arets resultat -6 079 396 -2.001 769
Summa Ansamlad forlust -13 838 799 -4 933 270
Summa Eget kapital 35526 542 41 605938
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 115463 490 0
Summa Langfristiga skulder 115 463 490 0
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 41 081947 158 145 437
Leverantorsskulder 2355317 365 626
Skatteskulder 150 363 98 281
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 354 452 590 774
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 5038 057 4013925
Summa Kortfristiga skulder 48 980 136 163 214 042
Summa Skulder 164 443 626 163 214 042
Summa Eget kapital och skulder 199 970 168 204 819980
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KASSAFLODESANALYS

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseresultat -202 655 -694 440
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2324 389 2131659
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2 324 389 2131659
Erhallen ranta 72984 39 551
Erlagd ranta -5695 139 -1341 717
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital -3 500 421 135 052
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 276 162 -16 761
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 2574997 74 860
Summa Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 2851159 58 099
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -649 261 193 150
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -591 300 -314 250
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -591 300 -314 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 600 000 -2 863 088
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 600 000 -2 863 088
Arets kassaflode -2 840 561 -2984 188
Likvida medel vid arets borjan 8 554 001 11538 189
Likvida medel vid arets slut 5713 440 8 554 001
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfo-
ringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforings-
ndamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.
Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att fére-
ningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhalls-
plan. Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive iansprak-
tagande av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstallande
av medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsik-
ten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte in-
komstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar kopp-
ling till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gallande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 107 868 156 kr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 kr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar fordandringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfris-
tiga likvida placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats.
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Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomsattning

Arsavgifter bostdder andelstalsfordelad 17 376 220 16 548 964
Hyror lokaler 1992 384 1811 640
Hyror garage och parkeringsplatser 132 648 73 426
Hyror forbrukningsbaserad 248 516 223012
Hyror 6vrigt 11 344 10704
Ovriga priméra intakter 310967 314 505
Exv intakter fran 6vernattningsldgenhet, 6verlatelse- och pantférskrivningsavgift

Summa Bruttoomsattning 20 072 080 18 982 251
Hyresbortfall -9 256 -8715
Summa -9 256 -8715
Summa Nettoomsittning 20 062 824 18 973 536
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rorelseintékter

Forsakringsersattningar 0 29152
Foreningens elstéd uppgar till 157 867 0
Féreningens andel av elstod till 910 838 0
Minnebergs samfallighetsférening

Ovriga sekundéra intakter 7 892 12 468
Exv omféringar av erséttningar fran Minnebergs samféllighetsférening

Summa Ovriga rorelseintakter 1076 597 41 620
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader

Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -3115528 -2 899 702
Sno och halk-bekampning -200 432 -203 653
Reparationer -1 636 270 -2 321175
Planerat underhall -6 176 574 -4 251 351
Forsakringsskador -176 983 -271 879
El -1348 378 -737 510
Uppvarmning -2969 170 -3867 975
Vatten -695 866 -565 256
Sophamtning -14 334 -3344
Fastighetsforsakring -454 509 -477 611
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -881 150 -689 546
Forvaltningsavtalskostnader -338 543 -219 968
Ovriga driftkostnader -6 562 0
Exv bevakningskostnader

Summa Driftskostnader -18 014 299 -16 508 970
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Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader

Hyror, arrenden och leasing -6 144 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop -77 655 -78 827
Administrationskostnader -72 396 -65 247
Extern revision -32 375 -34 375
Konsultkostnader -11 250 -126 725
Medlemsavgifter -93 020 -93 020
Foreningsverksamhet -21 633 -28 287
Ovriga forvaltningskostnader -105 060 -97 608
Exv bankkostnader, képta tjanster

Summa Ovriga externa kostnader -419 534 -524 089
Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader

Revisionsarvode -18 575 -17 750
Ovriga arvoden -475 800 -406 700
Sociala avgifter -89 479 -120 429
Summa Personalkostnader -583 854 -544 879
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB 807 1472
Ranteintakter HSB bunden placering 44 550 37613
Ovriga ranteintédkter och liknande poster 27 627 466
Summa Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 72 984 39 551
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader lan till kreditinstitut -5948 357 -1344 772
Ovriga rantekostnader -1 368 -2 107
Summa Rantekostnader och liknande resultatposter -5949 725 -1 346 879
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 214 426 687 214 426 687
Ingdende anskaffningsvarde mark 16 870 000 16 870 000
Iongéende anskaffningsvarde markanlaggningar 1849 190 1849 190
Arets investeringar 905 550 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvarden 234 051 427 233145877
Ackumulerade avskrivningar

Iongéende avskrivningar -38 380 107 -36 248 448
Arets avskrivningar -2 324 389 -2 131 659
Summa Ackumulerade avskrivningar -40 704 496 -38 380 107
Utgaende redovisat virde 193 346 931 194 765770
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 334 000 000 334 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 18 613969 18 613969
Taxeringsvarde mark - bostader 418 000 000 418 000 000
Taxeringsvarde mark — lokaler 17 541 008 17 541 008
Summa 788 154 977 788 154 977
Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckning 185 066 000 185 066 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 185 066 000 185 066 000
Not 10 Pagdaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar

Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgdngar

Ingdende varde pagdende nyanldggning 314 250 0
Arets investeringar 0 314 250
Omklassificering till byggnad -314 250 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 314 250
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB 2303 552 2 386 280
Ovriga fordringar 239954 6973
Summa Ovriga fordringar 2 543 506 2393 253
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 662 445 1192238
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 662 445 1192238
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 0 6 000 000
Ovriga kortfristiga placeringar 1000 000 0
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1000 000 6 000 000
Not 14 Kassa och bank
Kassa och bank
Plusgiro/Bankgiro 35140 36 090
Bankkonto 11775302 0
Bankkonto 599 446 131 631
Summa Kassa och bank 2 409 888 167 721
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
N&sta ars

Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 4,09% 2028-06-30 42 000 000
Stadshypotek AB 4,5% 2025-06-30 37 200 000 1600 000
Stadshypotek AB 4,44% 2024-06-30 39 481947
Stadshypotek AB 3,73% 2026-03-30 12973 066
Stadshypotek AB 3,56% 2026-01-30 24 890 424

156 545 437 1 600 000
Langfristig del 115 463 490
Nésta ars amortering av langfristig skuld 1 600 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 39 481947
Kortfristig del 41 081947
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 600 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 6 400 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomesnittsrantan vid arets utgang 4,16%
Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 4,09% 2028-06-30 42 000 000
Stadshypotek AB 4,5% 2025-06-30 37 200 000 1600 000
Stadshypotek AB 4,44% 2024-06-30 39481947
Stadshypotek AB 3,73% 2026-03-30 12973 066
Stadshypotek AB 3,56% 2026-01-30 24 890 424

156 545 437 1 600 000
Né&sta ars amortering av langfristig skuld 1600 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 39481947
Kortfristig del 41 081947
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 34 493 34 493
Inre fond 309 372 309 372
Ovriga kortfristiga skulder 10 587 246 909
Summa Ovriga skulder 354 452 590 774
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 1775302 1810 647
Upplupna rantekostnader 278 837 24 251
Ovriga upplupna kostnader 2983918 2179 027
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5038 057 4013925

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisions-
beréttelse har, med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Svartvik nr 268, org.nr.
716418-6931

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Svartvik nr
268 for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sédkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen,  déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som

jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger

en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Svartvik nr 268 for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i
ovrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &ar
att med rimlig grad av sé@kerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova

BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

Tomas Ekbom
Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberéttelse, en resultatrakning, en balansréakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och balansrak-
ningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
sdga antalet medlemmar med eventuella forandringar un-
der aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgif-
ter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka som
har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésent-
liga ekonomiska handelser i vrigt under rékenskapsaret
och efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska forhallanden som inte framgar av resultat-
och balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska inne-
halla styrelsens férslag till foreningsstamman om hur vinst
eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader fore-
ningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ér lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. Fér en bo-
stadsrattsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa
att de tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessu-
tom skapar utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anléggningstillgédngar. Anskaffningsvéardet for
en anlaggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad
som benamns avskrivning. | not till byggnader och inventa-
rier framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad av-
skrivning, det vill sdga den totala avskrivningen féreningen
gjort under arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssi-
dan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssi-
dan redovisas anlaggningstillgangar och omséttningstill-
gangar. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas
i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelseav-
gifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom fore-
ningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstillgangar. Omséttningstill-
gangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodoha-
vande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om fore-
ningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under 6vriga fordringar
och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre ater-
stdende bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta &rs amorte-
ringar samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett
ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus. | en-
lighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stad-
garna, ska arliga reserveringar goras till fond for yttre un-
derhall. Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt
och bundet eget kapital och paverkar inte resultatrék-
ningen. Om foreningen under aret utfort planerat underhall
gors en motsatt omforing till balanserat resultat. Reserve-
ring och disposition av fonden &r ett sétt att i redovis-
ningen hantera att utgifterna for underhall skiljer sig
mycket &t mellan dren och &ar en del i féreningens saker-
stéllande av medel for underhall av féreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i arsre-
dovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréatts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart

tionde ar, baserat pa markvérdet och en rédnta, och kan in-

nebéra stora kostnads6kningar om markpriserna gatt upp
mycket.

KASSAFLODESANALYS

| rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter
inga en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en for-
maliserad uppstéllning av féreningens in- och utbetal-
ningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfé6ra bo-
stadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfris-
tiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna stérre &n de kortfris-
tiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen in-
for i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framo-
ver? Uppdaterade underhéllsplaner samt flerarsprognoser
for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
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FULLMAKT

Pa foreningsstdmman har varje medlem en rost. Innehar flera medlem-
mar bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en
medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en
rost.

Fysisk persona far utova rostratt genom ombud, enligt villkoren i bo-
stadsrattens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftligt och daterad. Fullmakten ska vara i original
och galler host ett ar fran utfardandet.

Bromma den

Fullmakt for

Att foretrada bostadsrattsinnehavaren

Lagenhetsnummer i Brf Svartvik.

Bostadsrattsinnehavarens egenhandiga namnteckning

(fullmakten behéver inte vara bevittnad)
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