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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstalining 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter f6r reparationer i en bostadsréttslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréttens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goéras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avséattning till arligen. Storleken pa avsétt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas aven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intakter som tillhor
rakenskapsaret men déar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Hallen 2 med séte i Huddinge kommun far hdrmed upprétta arsredovisning for
rikenskapséret 2023. Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes
avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en ékta
bostadsréttsforening. Féreningens dndamal &r att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
1 foreningens fastighet uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvéndas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-07-07.

Ekonomisk plan
Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket 2014-06-26.

Foreningens Fastighet

Foreningens fastighet med beteckningen Hallen 2 och byggar 1967 forvarvades 2014, innehas med
dganderitt och &r beldgen pa Storvretsviagen 92, 142 31 Skogas i Huddinge kommun.

Fastigheten bestér av ett flerbostadshus i 7 plan och den totala byggritten uppgér till 3 900 kvm,
bostadsarean uppgar till 3 127 kvm. Markarealen dr 3 078 kvim. Byggnadernas uppvirmning ar
vattenburen fjarrvdrme. Foreningen har inga egna parkeringsplatser utan kan nyttja parkeringsplatserna
som &gs av Akelius och dr beldgna mellan vér fastighet och jarnvagsspéret.

Lagenhetsfordelning
Foreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsrétt samt 6 1dgenheter med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen av de 36 st ldgenheterna ér som foljer:

1RoK 2RoK 3RoK 4Rok SRok
0 7 14 7 8
Fastighetsforsikring

Fastigheten dr fullvardeforsikrad 1 Brandkontoret.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har forvaltningsavtal med Storholmen Forvaltning AB. Jouren skots av Bravida Sverige AB
och SBA har utfors av Fixit (StorholmenForvaltning).

Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av Fastum AB.

Taxeringsvirde
Fastigheten ar taxerad till 45 800 000 kr, varav markvérde 14 800 000 kr och byggnaderna
31 000 000 kr.
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Fastighetsavgift
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2023 har varit 1 589 kr per bostadslagenhet.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 12.

Ar Atgiird
2020 Fasadbesiktning och stickprov balkongplattor utford. Ny kontroll efter vintern.
Upprustning av fastighetens Virmesystem - utbyte av expansionskaérl, injusteringsventiler, alla
2020 radiatorers termostater och ventiler samt injustering av virmesystemet
2020 Pumpgropar (drianerings pumpstationer) installerade i grunden, jordfelsbrytare sitter 1 UC
2020 Renovering i Elcentralen, utbyte av foraldrade sdkringar och delbar PEN
Lekplatsbesiktning gav nedslag, utbyte av stotdimpande material under all lekutrustning (sand)
2019 flytt av gungor, ny gungbrida, lagning av trasig vippgunga
2019 Etapp tre med nya sikrare dorrar vid tvéttstuga och ett forrddsutrymme
2019 Taket lades om
2018 Ny brunn upprittad i undercentralen
2018 Sakerheten har forbattrats genom ytterligare byte av ett antal forrads och kéllardorrar
En brandinventering med 6versyn av brandsikerheten i fastigheten har genomfort. Obligatorisk
2018 skyltning om utrymningsvég i handelse av brand har sats upp
2017 Spolning/slamsugning av dagvattenledningar och brunnar samt montage av fallskydd
2016 Utbyte av ytterligare 1st tvattmaskin samt nytt torkskap
2015 Utbyte av 1 st tvattmaskin
2015 Nya balkongdorrar och tilldggsisolering av balkongens yttervigg
2014 Aptus passersystem installerades pa entréportar
2013 Hissen renoverad och anpassad till H10
2013 Entréportar utbytta, trapphuset malat
2012 Lagenhetsforrad ombyggda med stalgaller
2011-2012 Tillaggsisolering fasad runt ldgenhet pa bv
2006 Dagvattenledningar rensade och kontrollerade
2006 Stambyte och renovering badrum med "rum i rum" metoden
2004 Ny undercentral

1993 Fasaden delvis tilldggsisolerad och putsad, ytterbagar pa fonster platklidda
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Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 27 maj 2023 haft féljande sammanséttning:
Ledamdter: Ebuzer Gul ordférande

Johnny Gelin avgatt

Torbjorn Svensson avgatt

Elona Meni

Natanael Kifle

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantréden.

Revisor
Leif Hermansson (All in Accounting Stockholm AB) Revisor, extern

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 44 (43) medlemmar. Under aret har ingen (3) dverlatelse skett.
Under aret har en hyresritt salts.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hiandelser under aret.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster -88 133 -107 -408 -940
Soliditet (%) 54 52 52 52 51
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 790 752 752 737 733
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 10 626 10 882 10 882 10 882 11217
Beléningsgrad % 61 61 76 76 76
Sparande per kvm (kr/kvm) 181 227 169 180 134
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8 965 0 0 0
Réntekénslighet (%) 13 0 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 223 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 78 0 0 0

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar 4r bristande pga. definitionséndringar samt nya nyckeltal for
ar 2023. Totala yta av foreningens fastighet 3 127 kvm, varav bostadsrittsyta 2 638 kvm och hyresrétsyta
489 kvm.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliaten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsrétt.

Belaningsgrad %
Fastighetsl&n dividerat med taxeringsvérde.

Skuldséittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslédn dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekiinslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (Kkr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens &rsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplitelse-
insatser avgifter

Belopp vid arets ingang 27101 7483
Okning av insatskapital 677 1 064
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 27778 8 547

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

avsittning till fond for yttre underhall
uttag ur fond for yttre underhall

i ny rékning overfores

Enligt foreningens stadgar skall avsattning till fond for yttre underhall goras arligen med 0,1% av

Fond yttre

underhall

1054

280

1334

Balanserat

resultat

-4 459

-147

-4 606

-4 606 623
-87 994
-4 694 617

458 000
=77 125
-5075492
-4 694 617

Arets

resultat

133

-133
-88

5(14)

Totalt

31312
1741

fastighetens taxeringsvirde. Om foreningen har en underhallsplan kan istillet avsattning till fonden goras

enligt planen.

Upplysning om forlust

Foreningens balanserade underskott beror pa till stor del pa avskrivningar av aktiverade tillgdngar och

investeringar/underhall.

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Administrations och dvriga forvaltningskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

0 N N W

2023-01-01
-2023-12-31

2 659 581
23 698
2683279

-472 293
-111 107
=77 125
-928 513
-231 003
-118 278
-575 970
-2 514 289

168 990

8097

-265 081

-256 984

-87 994

-87 994

6(14)

2022-01-01
-2022-12-31

2544 237
0
2544 237

-154 152
-186 104
-177 812
-848 134
-86 552
-118 278
-575 970
-2 147 002

397 235

0

-264 435
-264 435

132 800

132 799



Brf Hallen 2
Org.nr 769615-6459

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2023-12-31

55102 299
45219
55147 518

55147 518

12 108
6336 697
53 245
6 402 050

6 402 050

61 549 568

7 (14)

2022-12-31

55 669 128
54360
55723 488

55723 488

4951
3956 072
46 358
4007 381

4007 381

59 730 869
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27778 850 27101 364

Uppatelseavgifter 8 546 726 7483 212

Fond for yttre underhéll 1334 497 1 054 309
37 660 073 35638 885

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 606 623 -4 459 234

Arets resultat -87 994 132 799
-4 694 617 -4 326 435

Summa eget kapital 32 965 456 31 312 450

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 9344 000 9 344 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 18 688 000 18 688 000

Leverantorsskulder 189 791 17 464

Aktuella skatteskulder 7331 5173

Ovriga skulder 28 746 43 377

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 326 244 320 405

Summa kortfristiga skulder 19 240 112 19 074 419

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 549 568 59 730 869
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Forsiljning hyresritt
Inbetald insats/upplatelsaavgift

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid éarets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-87 994
575970

487 976

-7 158
-6 887
172 327
-26 150
620 108

1741 000

2361108

3955 605
6316 713

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

132799
575970

708 769

453 030

-237
-173 908
-363 045
624 609

149 000

773 609

3 181996
3 955 605
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom tickning av avskrivningarna
och vid behov av resultatdisposition enligt foreningens underhallsplan dar omforing sker fran frit till
bundet eget kapital till den s.k. fonden for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér férutom inkopspriset
dven utgifter som ér direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet ridknas in i tillgdngens redovisade virde. utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivning sker linjart 6ver den tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for
avskrivningen pa byggnader:

Stammar 2% /50 ar
El 2,5% /40 ar
Fasad 2,5% /40 ar
Fonster 2,5% /40 ar
Tak 2,5% /40 ar
Ventilation 5% /20 ar
Ovrig stomme 0,5% /200 ar

Inventarier, verktyg och installationer 8% /12,5 é&r
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Not 2 Rorelsens intikter

Arsavgifter bostider

Forhojda arsavgifter andrahandsuthyrning
Hyror bostider

Ovriga intikter

Intékt.0verlatelse/pant

Elprisstod

Not 3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel grundavtal
Tradgardsskotsel

Stadning

Mattvitt
Snordjning/sandning
Hissbesiktning

Serviceavtal hiss
Serviceavtal

Ovrig fastighetsskotsel
Besiktningskostnader

Not 4 Reparationer

Reparation hyresrtt

Reparation tvéttstuga

Reparation VA

Reparation el

Reparation hissar

Ovriga reparationer

Teknisk forvaltning reparation och underhall

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall hyreslédgenhet
Underhall VA

Underhéll hissar

OVK-besiktning

2023

2 082 897
7562
569 132
5259

0

18 428

2 683 278

2023
229 795
100 144

39373
60 481
10 469
0
1796
6 906
15702

4627

3000
472 293

2023

10 058

0

0

16 228

84 821

0

111 107

2023
0

45 875
0
31250
77 125

11 (14)

2022
1937 430
6423

591 183
299
8902

0

2 544 237

2022
41516
42 498

0
36 399

9298

6488

1 608

6384

7500

2461

0
154 152

2022
28 420
4275
29 349
5906
22155
0

96 000
186 105

2022
41872
42 075
93 865

0
177 812
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Not 6 Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vattenkostnader
Sophantering
Fastighetsforsakring
Kommunikation
Fastighetsskatt

Not 7 Administrations och dvriga forvaltningskostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning
Revisionsarvoden

Datakommunikation
Medlem/foreningsavgift

Pant/Gverlatelse

Ovriga forvaltningskostnader
Miklararvoden

Forbrukningsinventarier

Not 8 Personalkostnader

Arvodeskostnader
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvoden och sociala kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2023
98 831
435 022
163 546
63 596
65 540
44 774
57 204
928 513

2023

63 278
12 469
4527
834
2899
92 985
40 000
14011
231 003

2023

90 000
90 000

28 278
28 278

118 278

2023-12-31
60 427 986
60 427 986

-4 758 858
-566 829
-5 325 687

55102 299

12 (14)

2022
85228
418 209
133 342
48 423
61 050
47197
54 684
848 133

2022
56 450
13 125

2224

973

4795

8985

86 552

2022

90 000
90 000

28278
28 278

118 278

2022-12-31
60 427 986
60 427 986

-4 192 029
-566 829
-4 758 858

55 669 128
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Varav i ovan ingdende bokfort virde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

31 000 000
14 800 000
45 800 000

17 113 707
17 113 707

2023-12-31
114 376
114 376

-60 016
-9 141
-69 157

45219

Not 11 Ovriga fordringar och bankkonto hos ekonomisk forvaltare

Bankkonto hos ekonomisk forvaltare
Saldo pé skattekonto

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Léngivare %
Handelsbanken 0,83
Handelsbanken 0,99
Handelsbanken 1,01

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rintelindring
2023-12-30
2025-12-30
2023-12-30

2023-12-31
6316712
19 985

6 336 697

13 (14)

31 000 000
14 800 000
45 800 000

17 113 707
17 113 707

2022-12-31
114 376
114 376

-50 875
-9 141
-60 016

54 360

2022-12-31
3 955605
467

3956 072

Lanebelopp
2023-12-31
9 344 000

9 344 000

9 344 000
28 032 000

18 688 000

Lanebelopp
2022-12-31
9 344 000

9 344 000

9 344 000
28 032 000

18 688 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att [dnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lén som forfaller inom ett ar:18 688 000
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Org.nr 769615-6459

Not 13 Stallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000
40 000 000 40 000 000

Skogas

Ebuzer Gul Elona Meni
Ordf6rande

Natanael Kifle

Min revisionsberittelse har lamnats

Leif Hermansson
Revisor
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