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|
Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

~ - e Flygaren i Orebro fir hiirmed uppriitta
F o rva I t n I n g s b e ratte I S e drsredovisning for rdkenskapsdret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-08-11.

Féreningen har sitt séite i Orebro kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 14n som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Upplysning om foregiende arsrevision
KPMG reviderade inte foregéende ars arsredovisning. Det vill sdga 2022 ars arsredovisning.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Fallskdrmen 2. Fastigheten innehéller 81 ldgenheter i ett flerbostadshus i 4-6 véningar samt
1 uthyrningslokal.

Byggnaderna ar uppforda 2016. Fastighetens adresser ér Gyrogatan 2 A-C och Termikgatan 43, 45 A-D.

Standard Antal
Lagenheter 81 st
P-platser 39 st
Uthyrningslokal 1 st
Bostadsarea 5126 m?
Lokalyta 67 m?
Tomtarea 2 849 m?
Arets taxeringsvirde 141 593 000
Foregdende ars taxeringsvarde 141 593 000

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Lansforsakringar.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 171 tkr och planerat underhall for O tkr.

Underhall:

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 425 tkr (83 kr/m?), vilket ar 0,3% av
taxeringsvardet och enligt foreningens stadgar.

Styrelsen foreslar stimman att avsitta samma belopp for nésta ar.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Gyllander Ordforande 2025
Tomas Wallstedt Ledamot 2024
Rolf Malm Ledamot 2024
Staffan Larsson Ledamot 2024
Per-Olof Alkman Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Filip Stankovic Tjéanstgorande suppleant 2024
Camilla Stromberg Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisor Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jim Wahlstrom KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inger Alkman 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 128 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 11 personer.
Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 126 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 overlatelser av bostadsrétter skett.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Arets resultat ir +415 tkr och det #r 610 tkr bittre 4n foregiende &r.

Jamforelsetalen for foregaende ar skiljer sig en del eftersom forening bytt ekonomisk forvaltare och detta har
fordndringar i redovisningen.

Den storsta anledningen till det forbéttrade resultatet ar att foreningen hojt arsavgifterna.

Senaste hojningen genomfordes 2023-08-01 med 14 procent.

Foreningen gjorde ocksd en rejdl hojning av arsavgiften under 2022, dd man hojde arsavgiften med 25% fran och med
2022-10-01.

Foreningen har genom héjningarna kompenserat for 6kade rantekostnader.

Styrelsen har haft 8 styrelsemoten under aret, d&ven négra korta uppfoljningsmoten vid sérskilda behov. Vi har under
aret, sommaren 2023 last 1 av foreningens 14n pa 1 ar. Vi gjorde dven en justering av méanadsavgifterna i augusti med

14 % pga okade rintekostnader till f6ljd av dndrade ldnevillkor pa tidigare nimnt 1an, samt &ven 6kande dvriga
kostnader, som tex fjarrvarme.

Frén januari manad tog Riksbyggen 6ver den ekonomiska forvaltningen. Detta beror pa att tidigare aktor, BoTrygg valt
att sluta med dessa tjanster dd dom fokuserar pé forvaltning av sina egna hyresfastigheter. Vi har dven en ny revisor for
2023 KPMG da tidigare revisor slutat.

Vi har under éret ocksé pabdrjat, men ej slutfort 5 arsbesiktningen, den ér slutford i samtliga lagenheter, det som &terstar
dr utomhus pa fastigheten, samt kéllargolv inomhus.

Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5882 4982 4542 4431 4286
Resultat efter finansiella poster 415 —195 219 229 211
Soliditet % 70 69 69 69 69
Arsavgift andel i % av totala

lrgirelseintéikter* 88 89 i i i

rsavgift kr/kvm upplaten med

bostadgsréitt* P 1044 864 i i i
Energikostnad kr/kvm* 179 227 - - -
Sparande kr/kvm* 371 254 - - -
Skuldséttning kr/kvm* 11 806 11 939 - - -
Skuldsat.t-mng kr/kvm uppléten med 11961 12 095 i i i
bostadsratt*

Réntekianslighet %* 11,5 14,0 - - -

*Obligatoriska nyckeltal fran och med 2023-01-01.Historik saknas pd de nya nyckeltalen.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i féoreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten och virme. El
ingar inte.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 142 372 000 1180 629 ~126 010 ~194 828
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 424779 —424 779
Disposition av foregaende éars

resultat —194 828 194 828
Arets resultat 415 365
Vid arets slut 142 372 000 1 605 408 =745 617 415 365
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =745 617

Arets resultat 415 365

Summa —330 251

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att avsitta enligt stadgarna 0,3% av taxeringsvirdet
Till fond for yttre underhall

I ny rdkning 6verfores

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5881612 4981 735
Ovriga rorelseintikter Not 3 182 893 778
Summa rorelseintikter 6 064 505 4 982 513
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 592 799 -2 019 404
Ovriga externa kostnader Not 5 —444 §28 —242 289
Personalkostnader Not 6 —63 256 —57 103
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —1511 477 —1511 476
Summa rorelsekostnader -3 612 359 -3 830 272
Rorelseresultat 2 452 146 1152241
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 7 35516 11
Réntekostnader och liknande resultatposter —2 072297 —1 347 080
Summa finansiella poster -2 036 781 —1 347 069
Resultat efter finansiella poster 415 365 —194 828
Arets resultat 415 365 —-194 828
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 199 463 915 200 954 936
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 43 202 63 658
Summa materiella anlidggningstillgdngar 199 507 117 201 018 594
Summa anliggningstillgangar 199 507 117 201 018 594
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 383 4133
Ovriga fordringar 100 903 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 543 195 324
Summa kortfristiga fordringar 183 829 199 465
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 6 780 930 5298 991
Summa kassa och bank 6 780 930 5298 991
Summa omsittningstillgangar 6 964 759 5 498 456
Summa tillgdngar 206 471 876 206 517 050
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 142 372 000 142 372 000

Fond for yttre underhall 1 605 408 1 180 629

Summa bundet eget kapital 143 977 408 143 552 629

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —745 616 —126 010

Arets resultat 415 365 —194 828

Summa fritt eget kapital —330 251 —320 837

Summa eget kapital 143 647 157 143 231 792
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 40 852 903 40 603 235

Ovriga skulder 0 54 450

Summa langfristiga skulder 40 852 903 40 657 685

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 20 457 660 21393915

Leverantorsskulder 50210 229 780

Skatteskulder 71 860 60 880

Ovriga skulder 170 063 39070

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1222024 903 928

Summa kortfristiga skulder 21 971 816 22 627 574

Summa eget kapital och skulder 206 471 876 206 517 050
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 415 365 194828
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1511477 1511476

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1926 842 1316 648
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 15 636 197 077

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 226 048 351 730

Kassaflode frin den lopande verksamheten 2168 527 1 865 455
Finansieringsverksamheten

Forédndring av skuld —686 587 -624 170

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —686 587 -624 170

Arets kassaflode 1 481 940 1241 285

Likvida medel vid drets borjan 5298991 4 057 705

Likvida medel vid arets slut 6 780 930 5298 991

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning Not 12
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Markanldggningar Linjar 10
Inventarier, verktyg och installationer Linjar 5
Mark ar inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider* 5078 608 4043 744
Hyror, lokaler inklusive f-skatt 144 516 125 220
Hyror, garage 381 520 369 696
Ovriga intikter 2088 57 666
Elavgift 274 880 385 409
Summa nettoomsittning 5881612 4981735
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Pantforskrivning och dverlatelseavgift 2100 0
Andrahandsuthyrning 18 878 0
Forsakringsersittningar 1293 0
Elstod 153 605 0
Paminnelseavgift 1 800 0
Ovriga rorelseintikter 5217 778
Summa nettoomsittning 182 893 778

1 | ARSREDOVISNING Bostadsréttsféreningen Flygaren i Orebro Org.nr:

7696327126

Transaction 09222115557519231179

Signed LG, SL, TW, RM, FS, JW




Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Reparationer -170 792 —87 104
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —35930 —35930
Forsékringspremier —63 458 —50 331
Digitala tjanster —131 430 —115 186
Serviceavtal hissar —26 150 -20 869
Sotning -2 565 -7 030
Obligatoriska besiktningar hiss —12 542 -5918
Besiktning puts -23 422 0
Bevakningskostnader —17 154 -14 538
Sné- och halkbekdmpning —56 321 —12 180
Drift och forbrukning, dvrigt -1075 —114 264
Vatten —169 304 —152 210
Fastighetsel —456 565 —764 891
Uppvarmning —293 948 —245 446
Sophantering och atervinning —130 396 —124 168
Fastighetsskotsel* -1 747 —269 339
Summa driftskostnader -1 592 799 -2 019 404
*Gdllande fastighetsskotsel avtalet upphort under 2023.
Ombklassificeringar har skett pa grund av ny kontoplan
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration™® —399 279 —214 284
Arvode, yrkesrevisorer -14 711 -14 311
Ovriga forvaltningskostnader —4 869 0
Kreditupplysningar —2 396 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =7 608 0
Medlems- och foreningsavgifter =7 206 =7920
Bankkostnader —4 434 —4 818
Avgifter andrahandsuthyrning -3 982 0
Ovriga externa kostnader, -344 -956
Summa ovriga externa kostnader -444 828 —-242 289
*Nytt avtal 2023
Ombklassificeringar har skett pa grund av ny kontoplan
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —48 304 —47 600
Ovriga personalkostnader -5 000 0
Sociala kostnader -9 952 -9503
Summa personalkostnader -63 256 =57 103
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Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 34 858 0
Skattefria rianteintakter 18 11
Ovriga rinteintikter 640 0
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 35516 11
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 147 089 787 147 089 787
Mark 60300 212 60300 212
Markinventarier, laddstolpar 201 234 201 234
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 207 591 233 207 591 233
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 613 803 =5 142 906
Markinventarier, laddstolpar —22 494 -2 371
-6 636 297 -5 145 277
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 470 898 —1470 897
Arets avskrivning markanldggningar laddstolpar —20123 -20123
-1 491 021 -1 491 020
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 127 318 -6 636 297
Restvirde enligt plan vid arets slut 199 463 915 200 954 936
Varav
Byggnader 139 005 086 140 475 984
Mark 60300 212 60300 212
Markanldggningar laddstolpar 158 617 178 740
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 102 279 102 279
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 102 279 102 279
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —38 621 —18 165
-38 621 -18 165
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —20 456 —20 456
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =59 077 -38 621
Restvirde enligt plan vid arets slut 43 202 63 658
Varav
Inventarier och verktyg 43 202 63 658
Not 10 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Fastriantekonto 1 2 000 000 0
Fastriantekonto 2 3000 000 0
Transaktionskonto 1780 930 5298 991
Summa kassa och bank 6 780930 5298 991
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 61310563 61997 150
Naésta ars amortering och kortfristig del av 1dngfristiga skulder till
kreditinstitut —20 457 660 -21 393915
Langfristig skuld vid arets slut 40 852 903 40 603 235
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 4,85% 2024-06-19 20 644 911 0 187 251 20 457 660
SWEDBANK 3,35% 2025-06-18 20 644 911 0 249 668 20395243
SWEDBANK 3,34% 2027-06-23 20 707 328 0 249 668 20457 660
Summa 61 997 150 0 686 587 61 310 563
*Senast kiinda rintesatser
Lan med villkorsédndringsdag 2024-06-19 redovisas som kortfristig del i &rsredovisningen.
Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 65 119 000 65 119 000
Not 12 Erlagd och erhallen ranta under aret
2023-12-31 2022-12-31
Erlagd rinta -1 965 772 -1 110559
Erhallen ranta 35516 11

Not 13 Véasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan riakenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsen har lamnat signering digitalt

Lars Gyllander Staffan Larsson

Tomas Wallstedt Rolf Malm

Filip Stankovic

Var revisionsberittelse har lamnats digitalt

KPMG AB

Jim Wahlstrom
Auktoriserad revisor

16 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Flygaren i Orebro Org.nr:
7696327126

Transaction 09222115557519231179 Signed LG, SL, TW, RM, FS, JW




Arsredovisningen dr upprittad av

Bostadsratisforeningen sz o
Flygaren i Orebro

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ream f5r el Livtt
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Document

Arsredovisning 2023-12-31 Brf Flygaren i Orebro
Main document

19 pages

Initiated on 2024-06-05 09:56:59 CEST (+0200) by
Susanne Wallin (SW)

Finalised on 2024-06-05 15:02:27 CEST (+0200)

Initiator
Susanne Wallin (SW)

Riksbyggen
susanne.wallin@riksbyggen.se

Signatories

Lars Gyllander (LG)
lars.gyllander@thermia.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Lars Orvar
Gyllander”
Signed 2024-06-05 10:03:52 CEST (+0200)

Tomas Wallstedt (TW)
tomas@tiwa.se

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "TOMAS
INGVAR WALLSTEDT"
Signed 2024-06-05 12:41:52 CEST (+0200)
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Staffan Larsson (SL)
staffan.larsson@thomasbetong.se

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "STAFFAN
LARSSON"
Signed 2024-06-05 12:24:15 CEST (+0200)

Rolf Malm (RM)
porscheroffe@gmail.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "ROLF
MALM"
Signed 2024-06-05 11:35:06 CEST (+0200)
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Filip Stankovic (FS)
filip.stankovic@live.se

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Filip
Stankovic"

Signed 2024-06-05 14:38:12 CEST (+0200)

Jim Wahlstrom (JW)
Jim.wahlstrom@kpmg.se

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Jim Erik
Wahlstrom"

Signed 2024-06-05 15:02:27 CEST (+0200)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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Revisionsherattelse

Till fSreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Flygaren i Orebro, org. nr 769632-7126

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Flygaren i Orebro fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 5 april 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Flygaren i Orebro for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig saékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Orebro den

KPMG AB

Jim Wahlstrém
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
véasentliga fér verksamheten och déar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Jim Erik Wahlstrom
Auktoriserad revisor
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2024-06-05 13:03:17 UTC BankID o

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
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