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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Solbacken, org. nr. 779000-0686, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen med séte i Norberg registrerades 1952-04-10 och har till Andamal att at sina medlemmar
upplata bostader eller andra lagenheter under nyttjanderatt pa obestadmd tid, férvalta féreningens fasta
och l6sa egendom samt i 6vrigt framja sina medlemmars ekonomiska intressen. Medlems ratt inom
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Verksamheten

Foreningen ager fastigheten Norbergsby 50:2 i Norbergs kommun. Det finns i dessa fastigheter
sammanlagt 26 lagenheter, 2 lokaler, 28 p-platser (varav 5 parkeringar for gaster) samt 4
garageplatser (varav 1 anvands av foreningen).

Totala lagenhetsytan ar 1989 m2.
Totala uthyrda lokalytan ar 71 m2.

| fastigheten finns 2 bostadshus med adresserna Kornettgatan 22-24.

Foreningens fastigheter ar fullvardesférsakrade i Trygg Hansa.
Foreningen har kollektivt bostadsrattstillagg. Maskiner ar aven de férsadkrade i Trygg Hansa.

Foreningens 26 lagenheter férdelar sig enligt féljande:

1st 1rok 37m2
1st 2r.ok 52m2
5st 2r.ok 56 m2
4st 3r.ok 68m2
2st 3r.ok 78 m2
6st 3r.o.k 80m2
2st 3r.ok 88m2
2st 4r.ok 105m2
2st 4r.ok 108 m2
1st 4r.ok 110 m2

Fastigheten ar taxerad till 5 508 000 kr, varav markvarde 1 384 000 kr

Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av Juha Kants t o m 31/8, som sedan p g a flytt
lamnade &ver till Ekonomikompaniet i Fagersta AB.

Den tekniska forvaltningen, sdsom reparationer & underhall har kdpts in av entreprendrer.
Foreningen ar en akta bostadsrattsforening med mark som innehas med adganderatt. Foreningen ar
inte en del av en samfallighet och har ingen aktuell underhallsplan for tillfallet utan stammer av fran ar

till &r.

Genomforda atgérder
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Vasentliga handelser under & efter rakenskapsaret

Manadsavgifterna uppgar for narvarande till 602 kr/m2 och ar. Avgiften inkluderar VA, varme och
kabel TV

Foreningen har under 2023 haft foljande storre kostnader:

investerat i en fjarrvarmecentral, kostnad 197 500 kr

kopt in brandskyddsutrustning sasom slackare och skyltar, kostnad 30 183 kr
isolerat vattenledningar i kallare, kostnad 10 900 kr

installerat el vid fjarrvarmecentralen och uteplatsen, kostnad 8 424 kr

Amorteringar pa befintliga lan har gjorts med 110 096 kr (113310 kr). Laneskulden var vid arsskiftet 2
110 394 kr (2 217 114 kr)

Den ekonomiske forvaltare som utfort tjianster at Brf Solbacken i manga ar slutade sitt uppdrag
2023-08-31.

Styrelsen sokte ny férvaltare och denne pabdrjade sitt uppdrag 2023-09-01. Overgangen mellan dessa
medférde extra arbete for styrelsen.

Avygifter och hyror
Manadsavgifterna hojdes under 2023 for att kompensera for bland annat 6kade réantekostnader.

Agarférhallande, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 25 medlemmar.
Under aret har 1 lagenhetstverlatelse skett.

Styrelsen samt suppleanter

Ordférande
Torbjoérn Persson
Ledamdéter

Stefan Andersson
Anneli Bergstrém, Sekreterare
Agneta Olivensjo
Magnus Vesterlund
Suppleanter
Therese Berglund
Fionnula Carlisle
Carina Hellqvist

Styrelsen har haft 8 st protokollférda méten under aret.
Firmatecknare har varit styrelsen, ledaméter 2 i férening.

Revisor

Kjell Karlsson

Mats Andersson
Revisorssuppleant
Eva Aasa

Valberedning
Styrelsen

Ekonomi

Resultatet blev positivt, 150 666 kr dverskott.

Budgeten for 2024 visar pa ett 6verskott pa 163 861 kr och inkluderar uppskattad kostnad for att
anstalla en vaktmastare med I6nebidrag.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Arsavgifter och hyresintékter 1293 791 1212675 1210 334 1210 075
Resultat efter finansiella poster 150 666 194 808 188 721 231 027
Balansomslutning 4 088 689 4113 249 4 251 394 4278 371
Arsavgift per m2 602 566 566 566
Underhallsfond, féreningens 1039 443 919 443 783 323 725 994
Soliditet, % 34 32 28 27
Lagenhetsyta totalt, BOA 1989 1989 1989 1989
Rantekanslighet i % 2 2 2 2
Energikostnad per m2 203 195 195 195
Skuldsattningsgrad per m2 enbart BRF 1 024 1076 1076 1076
Bostadratts andel av intakter i % 93 93
Eget kapital
Disposition av
féregdende ars
Belopp vid resultat enligt Féréndring Belopp vid
arets ingang stdmman under éret  arets utgang
Inbetalda insatser 43 328 - - 43 328
Reservfond 18 567 - - 18 567
Fond for yttre underhall 919 443 - 120 000 1039 443
Summa bundet eget kapital 981 338 120 000 1101 338
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 128 637 323 445 -190 000 133 445
Arets resultat 194 808 -194 808 150 666 150 666
Summa fritt eget kapital 323 445 -39 334 284 111
Summa eget kapital 1304 783 80 666 1 385 449
*Under aret har avsattning gjorts till féreningens yttre fond med 120 000 kr
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital kronor 284 111 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 133 445
arets resultat 150 666
Totalt 284 111
disponeras enligt nedan
avsatts till féreningens underhallsfond 100 000
avsatts till medlemmarnas underhallsfond 50 000
Overfores i ny rakning 134 111
Summa 284 111

Bolagets resultat och stéallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tilaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséattning 1293 791 1212 675

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1293 791 1212675

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -861 445 -740 841

Personalkostnader -47 539 -46 692

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 3 -170 448 -172 752

Summa rorelsekostnader -1 079 432 -960 285

Rorelseresultat 214 359 252 390

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 2

Rantekostnader och liknande resultatposter -63 700 -57 584

Summa finansiella poster -63 693 -57 582

Resultat efter finansiella poster 150 666 194 808

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 150 666 194 808

Skatter

Arets resultat 150 666 194 808
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4,56 3 095 358 3 255 931
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 187 625 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 3282983 3 255 931
Summa anlaggningstillgangar 3 282 983 3 255 931
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 76 909 60 405
Ovriga fordringar 1735 14 784
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 744 40 189
Summa kortfristiga fordringar 91 388 115378
Kassa och bank

Kassa och bank 727 062 741 940
Summa kassa och bank 727 062 741 940
Summa omsattningstiligangar 818 450 857 318
SUMMA TILLGANGAR 4101433 4113 249




BRF Solbacken 6(12)
779000-0686

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 43 328 43 328
Foreningens reparationsfond 8 1039 443 919 443
Reservfond 18 567 18 567
Summa bundet eget kapital 1101 338 981 338
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 133 445 128 637
Arets resultat 150 666 194 808
Summa fritt eget kapital 284 111 323 445
Summa eget kapital 1385 449 1304 783
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 2003674 2113770
Summa langfristiga skulder 2003674 2113770
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 106 720 103 344
Leverantorsskulder 56 394 93 380
Skatteskulder 6 746 17 077
Ovriga skulder 10 394 702 344 780
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 147 748 136 115
Summa kortfristiga skulder 712 310 694 696

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4101 433 4113 249
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2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 150 666
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 170 448
Omf fran balanserat resultat till medlemmarnas reparationsfond -70 000

251 114

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 251 114
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 23 990
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 17 614
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 292 718
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -197 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten -197 500
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -110 096
Arets kassaflode -14 878
Likvida medel vid arets borjan 741 940
Likvida medel vid arets slut 727 062
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar..

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod
samt i vissa fall amorteringstakten

Foljande avskrivningstider/principer tillampas:

Anléggningstillgangar Ar Procent (%)
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50

-Markanlaggningar 10

-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20

-Inventarier, verktyg och installationer 10

Definition av nyckeltal
Nettoomsaéttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per m2, BRF
Arsavgift per m2 upplaten med bostadsrétt.

Skuldséttning per m2
Visar féreningens skuldsattning dar hansyn aven tas till byggnadens storlek. Det beraknas genom att fordela
rantebarande skulder pa antal m2 som féreningen far intakter fran.

Sparande per m2
Anger hur stort éverskott féreningen skapar under ett ar, som sedan fordelas pa antal m2.

Réntekénslighet
Visar hur mycket féreningen kan behéva hoja avgifterna om rantan for féreningens rantebarande skulder 6kar

Energikostnad per m2
Visar energikostnad per m2 och raknas ut genom att férdela summan av energikostnaden pa antal m2.

Skuldséttningsgrad per m2 enbart BRF
Visar foéreningens skuldsattning dar hansyn aven tas till byggnadens storlek. Det beraknas genom att fordela
rantebarande skulder pa antal m2 som avser intakter fran bostadsrattsyta.

Arsavgifternas andel i %
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintékterna.
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Not 2 Driftkostnader & ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 41 649 43 202
Fjarrvarme 298 062 280 139
Vatten 79 429 78 975
Renhallning 37 677 38 113
Reparationer & underhall 45 242 49 747
Sotning / OVK 3200 9 600
Kabel TV 80 088 38 132
Fastighetsskatt 16 993 16 993
Fastighetsforsakring 24 715 22 468
Ovriga fastighetskostnader 445 9725
Fastighetsskotsel fast 40 151
Fastighetsskotsel extra 19 080 12 823
Fastighetsskotsel snd & halkbekampning 83 201 42 911
Forbrukningsmaterial 3 696 119
Reparationer & underhall, inventarier 6 142 1045
Avgifter Inkasso & KFM 600
Styrelsearvode 16 537 21076
Ersattning till revisor 1503
Sociala avg. pa arvode 3309 3717
Méten & gardstraffar 716 623
Foretagsforsakringar 1154 1117
Ovriga forvaltningskostnader 425 2 698
Redovisningstjanster 47 205 45718
Bankkostnader 5809 6 294
Ovriga administrativa kostnader 150
Foreningsavgifter 4970 4900
Ovriga kostnader 801 1356
Summa 861 446 732 994
Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark 124 071 124 070
Markanlaggningar 8 441 20 621
Gym- & bastuanlaggning 28 061 28 061
Fjarrvarmeanlaggning 9875
Summa 170 448 172 752
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2023-12-31 2022-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 6 203 570 6 203 570
6 203 570 6 203 570
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 802 248 -3678 178
-Arets avskrivning enligt plan -124 071 -124 070
-3 926 319 -3 802 248
Mark
-Vid arets borjan 739 000 739 000
Redovisat varde vid arets slut 3016 251 3140 322
Taxeringsvérden (taxeringsar 2023)
Byggnader 4124 000 4124 000
Mark 1384 000 1384 000
Totalt 5508 000 5508 000
Not 5 Markanlaggningar
Markanléggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 219973 219973
219 973 219 973
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -209 790 -189 169
-Arets avskrivning enligt plan -8 441 -20 621
-218 231 -209 790
Redovisat varde vid arets slut 1742 10 183
Not 6 Gym- och bastuanlaggning
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 280 623 280 623
Vid arets slut 280 623 280 623
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -175 197 -147 136
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -28 061 -28 061
Vid arets slut -203 258 -175 197
Redovisat varde vid arets slut 77 365 105 426



BRF Solbacken
779000-0686

Not 7 Fjarrvarmecentral

11(12)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar 197 500
Vid arets slut 197 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -9 875
Vid arets slut -9 875
Redovisat varde vid arets slut 187 625
Not 8 Foreningens reparationsfond
2023-12-31 2022-12-31
Behallning vid arets bérjan 919 443 843 693
Avsattning enligt arsmote 120 000 110 000
Disponerat under aret -34 250
Behallning vid arets slut 1039 443 919 443
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Lanenummer Rénta % fn Villkorséndring Belopp Amortering
Stadshypotek nr 301003 5,15 2027-09-30 888 000 48 000
Stadshypotek nr 059558 1,76 2025-06-30 332933 12 000
Stadshypotek nr 064435 5,45 2025-07-30 630 788 35248
Stadshypotek nr 103904 2,10 2025-03-01 151 953 11472
2003 674 106 720
Forfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen 106 720
Forfallotidpunkt 1-5 ar fran balansdagen 426 880
Forfallotidpunkt senare &n 5 ar fran balansdagen 1576 794
Totalt i Ian per balansdagen 2217 114
Not 10 Medlemmarnas inre fond
2023-12-31 2022-12-31
Behallning vid arets bérjan 331 165 321 810
Avsattning enligt arsmote 70 000 60 000
Disponerat under aret -14 909 -50 645
386 256 331 165
Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 882 200 4 882 200
Summa stéllda sédkerheter 4 882 200 4 882 200
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Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser Inga

Underskrifter

Norberg 16 maj 2024

Torbjérn Persson Stefan Andersson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Anneli Bergstrom Agneta Olivensjo
Sekreterare Styrelseledamot

Magnus Vesterlund
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Kjell Karlsson Mats Andersson
Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
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Inga
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