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Valkommen till arsredovisningen for Brf Birkagatan 18

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser foér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran koépet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken rdnta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Birkagatan 18
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2023

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-03-27. Stadgar uppdaterades 2018-11-19. Ekonomisk plan registrerades av bolagsverket

2010-05-17.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Goteborgs kommun.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

BRF Birkagatan 18 2010 Goteborgs Kommun

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsdkringar.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1946
Ombyggnadsar: 1993
Vardearet dr 1993.

Foreningen har 1 hyresldgenhet och 18 bostadsratter om totalt 1 108 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1123 kvm.

Styrelsens sammansattning

Veronica Ekstrand Karlsson Ordférande
Linda Marianne Owrin Styrelseledamot

Sandra Thunstrém Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Mikael Thorell Revisor

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstéamma holls 2023-06-19.
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769614-1626

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2026.

Utforda historiska underhall

2023 @ Byte av fonster i tvattstugan.

2021 e Underhalls- och malningsarbete pa fastighetens fasad samt grund. Tvatt av alla samtliga balkonger. Taktvatt samt
malningsarbeten pa platdetaljer pa taket.

2020 e Dranering av entrésidan pa fastigheten (hela fastigheten &r nu dranerad). Samtliga dagvattenbrunnar pa entrésidan
lagade och slamsugna. Asfaltering runt fastigheten samt anldaggning av tradgard pa entrésidan med stenrabatter
inkl planteringar och fasadbelysning.

2019 e Malningsarbete samtliga trapphus. Byte av fastighetens takflaktar med aktiv styrning. OVK-besiktning, vilket
innebar omfattande arbete pa féreningens ventilationssystem. Injustering av ventilationsflode i hela fastigheten.
lordningstéllande av foreningslokal.

2018 e Ny torktumlare.

2017 e Filmning av avloppsstammar. Detta visade att stammarna ar i gott skick. OVK-besiktning genomford.

2016 o Brytlister installerades pa samtliga dorrar i kdllarutrymmen for att sékra mot inbrott.

Forsaljning av en av hyreslagenheterna vilket gav extra kapital till foreningens kassa.
2015 e Platarbeten vid fonstren pa vindsvaningarna. Forsaljning av en av foreningens hyresrétter.
2012 e Uppforande av uteplats med grill pa foreningens gard.
2011 e Omlaggning av dranering. Spolning av avloppsror.
2010 e Tvatt av fasad. Malning av fonsterbldck. Reparation och malning av takfot.

1993-1994 e ROT-renovering av fastigheten. D3 byttes bl.a V/A-stammar, el och ventilation.

Planerade underhall

2025-2026 @ Planerad renovering av tvattstuga. Inget akut men ligger i planen.

Avtal med leverantorer

Nabo

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret
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Brf Birkagatan 18
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Ekonomi

Arsredovisning 2023

Amortering 1an 80.000 kr pa I6pande lan samt ytterligare 50.000 kr pa ett av Ianen med rorlig rdnta for att minska foreningens

kostnader.

Placering 100.000 kr av féreningens 6verskottslikviditet pa ett placeringskonto i Handelsbanken med 6 man bindningstid och en

ranta pa 2,25%.

Hyran pa foreningens hyresratt hojdes med 2% fran 2023-01-01.
Arsavgifterna for bostadsratterna hojdes med 2% fran 2023-01-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 27 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 1. Det har under aret skett 3 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 820230 832560 833 255 828 001
Resultat efter fin. poster -208 861 -198 786 -776 072 -614 135
Soliditet (%) 87 87 87 -
Yttre fond 270214 135107 440 204 880 204
Taxeringsvarde 32243 000 32 243 000 29 648 000 29 648 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 722 707 177 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 91,9 88,3 22,2 -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 3161 3285 3361 1920
Skuldsattning per kvm 2947 3104 3134 1790
Sparande per kvm 88 98 165 119
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 27 19 13
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 118 113 118 98
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 51 48 46 42
Energikostnad per kvm 190 189 183 153
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,17 1,25 1,33 -
Réntekanslighet 4,38 4,65 19,02 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan okar

med 1 procentenhet
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Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Orsak till negativt resultat:
Foreningens sista hyreskontrakt sags upp (dodsbo), vilket resulterade i férlorade hyresintakter under hosten.
Hojda rantor och amortering av lan resulterade i hégre kostnader.

Action och framat:
Ombildning fran hyresratt till bostadsratt exekveras. N6édvandigt renoveringsarbete pabérijas. Forséljning under vintern/varen 2024.
Efter forséljningen amorteras foreningens lan med rorlig ranta vilket kommer att innebdra en minskning av bade de |6pande

rantekostnaderna samt kostnaderna fér amorteringen som ar kopplad till féreningens lan med rorlig ranta.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 24381571 - - 24381571
Upplatelseavgifter 4167 747 - - 4167 747
Fond, yttre underhall 135107 - 135 107 270214
Balanserat resultat -3929 862 -198 786 -135107 -4 263 755
Arets resultat -198 786 198 786 -208 861 -208 861
Eget kapital 24 555 777 0 -208 861 24 346 916

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -4 263 755
Arets resultat -208 861
Totalt -4 472 616

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 135 107
Balanseras i ny rakning -4 607 723
-4 472 616

Den ekonomiska stallningen i Ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 820 230 832 560
Ovriga rorelseintakter 3 2 065 5174
Summa rorelseintdkter 822 295 837734
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -514 436 -551 108
Ovriga externa kostnader 8 -113 567 -109 539
Personalkostnader 9 -24 969 -24 967
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -307 620 -307 620
Summa rorelsekostnader -960 592 -993 234
RORELSERESULTAT -138 297 -155 500
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 3129 199
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -73 693 -43 486
Summa finansiella poster -70 564 -43 287
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -208 861 -198 786
ARETS RESULTAT -208 861 -198 786
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 27 242 445 27 550 065

Summa materiella anldggningstillgangar 27 242 445 27 550 065

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 242 445 27 550 065

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 3768

Ovriga fordringar 12 4390 289

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 60143 57 897

Summa kortfristiga fordringar 64 533 61954

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 14 112 167 112 167

Summa kortfristiga placeringar 112 167 112 167

Kassa och bank

Kassa och bank 470112 523393

Summa kassa och bank 470 112 523393

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 646 813 697 515

SUMMA TILLGANGAR 27 889 258 28 247 580
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 28 549 318 28 549 318
Fond for yttre underhall 270214 135107
Summa bundet eget kapital 28 819 532 28 684 425
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 263 755 -3929 862
Arets resultat -208 861 -198 786
Summa fritt eget kapital -4 472 616 -4 128 648
SUMMA EGET KAPITAL 24 346 916 24 555 777
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 2 010500 2 010500
Summa langfristiga skulder 2 010 500 2 010500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1298 618 1428618
Leverantorsskulder 45 854 56 552
Skatteskulder 59912 57 492
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 127 458 138 641
Summa kortfristiga skulder 1531842 1681303
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 889 258 28 247 580
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -138 297 -155 500
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 307 620 307 620

169 323 152 120
Erhallen ranta 3129 199
Erlagd ranta -66 251 -39 088
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 106 201 113 232
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 579 40 082
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -26 903 23985
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 76 719 177 299
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 20000
Amortering av lan -130 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -130 000 -80 000
ARETS KASSAFLODE -53 281 97 299
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 523 393 426 095
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 470 112 523 393
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2023

Arsredovisningen for Brf Birkagatan 18 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av

linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023

2022

Arsavgifter, bostader 756 079 740 004
Hyresintakter, bostdder 57 144 84 036
Hyresintakter forrad 7 007 8 400
Ovriga intikter 0 120
Summa 820 230 832 560
Sida 10 av 15
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ovriga intékter 2 065 5174
Summa 2 065 5174
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 54 468 107 239
Stadning 25520 22750
Tradgardsarbete 0 2187
Summa 79 988 132176
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostader VVS 6 600 0
Tvattstuga 2544 0
Dérrar och las/porttele 438 0
El 0 2 806
Summa 9582 2 806
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 24 400 30684
Uppvarmning 132 391 125058
Vatten 57 114 53283
Sophamtning 20 563 19271
Summa 234 468 228 296
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 19 427 19576
Tomtrattsavgalder 87 000 87 000
Bredband/Kabeltv 53350 51963
Fastighetsskatt 30621 29291
Summa 190 398 187 830
Sida 11 av 15
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsinventarier 15190 0
Forbrukningsmaterial 0 4 477
Ovriga férvaltningskostnader 5054 11965
Juridiska kostnader 12 825 7172
Revisionsarvoden 18 872 28343
Ekonomisk forvaltning 57 116 55092
Bankkostnader 4510 2490
Summa 113 567 109 539
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 19 000 19 000
Sociala avgifter 5969 5967
Summa 24 969 24 967
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 73253 43 447
Ovriga rantekostnader 440 39
Summa 73 693 43 486
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 30762484 30762484
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 30762484 30762484
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3212 419 -2904 799
Arets avskrivning -307 620 -307 620
Utgaende ackumulerad avskrivning -3520 039 -3212419
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 242 445 27 550 065
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 643 000 16 643 000
Taxeringsvarde mark 15 600 000 15 600 000
Summa 32 243 000 32243 000
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Avrdkning 2 686 0
Skattekonto 1704 289
Summa 4390 289
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 682 13489
Forsakringspremier 8782 7 135
Tomtratt 21750 21750
Forvaltning 15929 15523
Summa 60 143 57 897
NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fonder 112 167 112 167
Summa 112 167 112 167
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-12-01 1,24 % 2 010 500 2 010 500
Stadshypotek 2024-02-02 5,12 % 898 618 1028618
Stadshypotek 2024-01-02 512 % 400 000 400 000
Summa 3309118 3439118
Varav kortfristig del 1298 618 1428618

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 909 118 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2 030 1799
El 3286 6977
Uppvarmning 19532 19035
Utgiftsrantor 14 541 7 099
Vatten 4817 12 986
Foérutbetalda avgifter/hyror 63 252 70 745
Berdknat revisionsarvode 20 000 20 000
Summa 127 458 138 641
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 12 734 000 12 734 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Byte av samtliga takfonster i foreningens hyreslagenhet, darefter enklare renovering, styling och forséaljning av lagenheten. Efter

férsaljningen: amortering av lan.

[ G/ | Sk4NULO-R-H1ErNLICZA
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborgs kommun

Linda Marianne Owrin Sandra Thunstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot

Veronica Ekstrand Karlsson
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Revisionsaktiebolaget Trirev
Mikael Thorell
Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Birkagatan 18

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser foér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran koépet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken rdnta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-03-27. Stadgar uppdaterades 2018-11-19. Ekonomisk plan registrerades av bolagsverket
2010-05-17.

Sate

Foreningen har sitt sate i Goteborgs kommun.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
BRF Birkagatan 18 2010 Goteborgs Kommun

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsdkringar.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1946
Ombyggnadsar: 1993
Vardearet dr 1993.

Foreningen har 1 hyresldgenhet och 18 bostadsratter om totalt 1 108 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1123 kvm.

Styrelsens sammansattning

Veronica Ekstrand Karlsson Ordférande
Linda Marianne Owrin Styrelseledamot

Sandra Thunstrém Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Mikael Thorell Revisor

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstéamma holls 2023-06-19.

Sida 2 av 15





Brf Birkagatan 18 Arsredovisning 2023
769614-1626

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2026.

Utforda historiska underhall

2023 @ Byte av fonster i tvattstugan.

2021 e Underhalls- och malningsarbete pa fastighetens fasad samt grund. Tvatt av alla samtliga balkonger. Taktvatt samt
malningsarbeten pa platdetaljer pa taket.

2020 e Dranering av entrésidan pa fastigheten (hela fastigheten &r nu dranerad). Samtliga dagvattenbrunnar pa entrésidan
lagade och slamsugna. Asfaltering runt fastigheten samt anldaggning av tradgard pa entrésidan med stenrabatter
inkl planteringar och fasadbelysning.

2019 e Malningsarbete samtliga trapphus. Byte av fastighetens takflaktar med aktiv styrning. OVK-besiktning, vilket
innebar omfattande arbete pa féreningens ventilationssystem. Injustering av ventilationsflode i hela fastigheten.
lordningstéllande av foreningslokal.

2018 e Ny torktumlare.

2017 e Filmning av avloppsstammar. Detta visade att stammarna ar i gott skick. OVK-besiktning genomford.

2016 o Brytlister installerades pa samtliga dorrar i kdllarutrymmen for att sékra mot inbrott.

Forsaljning av en av hyreslagenheterna vilket gav extra kapital till foreningens kassa.
2015 e Platarbeten vid fonstren pa vindsvaningarna. Forsaljning av en av foreningens hyresrétter.
2012 e Uppforande av uteplats med grill pa féreningens gard.
2011 e Omlaggning av dranering. Spolning av avloppsror.
2010 e Tvatt av fasad. Malning av fonsterbldck. Reparation och malning av takfot.

1993-1994 e ROT-renovering av fastigheten. D3 byttes bl.a V/A-stammar, el och ventilation.

Planerade underhall

2025-2026 @ Planerad renovering av tvattstuga. Inget akut men ligger i planen.

Avtal med leverantorer

Nabo

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret
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Ekonomi

Arsredovisning 2023

Amortering 1an 80.000 kr pa I6pande lan samt ytterligare 50.000 kr pa ett av Ianen med rorlig rdnta for att minska foreningens

kostnader.

Placering 100.000 kr av féreningens 6verskottslikviditet pa ett placeringskonto i Handelsbanken med 6 man bindningstid och en

ranta pa 2,25%.

Hyran pa foreningens hyresratt hojdes med 2% fran 2023-01-01.
Arsavgifterna for bostadsratterna hojdes med 2% fran 2023-01-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 27 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 1. Det har under aret skett 3 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 820230 832560 833 255 828 001
Resultat efter fin. poster -208 861 -198 786 -776 072 -614 135
Soliditet (%) 87 87 87 -
Yttre fond 270214 135107 440 204 880 204
Taxeringsvarde 32243 000 32 243 000 29 648 000 29 648 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 722 707 177 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 91,9 88,3 22,2 -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 3161 3285 3361 1920
Skuldsattning per kvm 2947 3104 3134 1790
Sparande per kvm 88 98 165 119
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 27 19 13
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 118 113 118 98
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 51 48 46 42
Energikostnad per kvm 190 189 183 153
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,17 1,25 1,33 -
Réntekanslighet 4,38 4,65 19,02 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan okar

med 1 procentenhet

Sida 4 av 15





Brf Birkagatan 18 Arsredovisning 2023
769614-1626

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Orsak till negativt resultat:
Foreningens sista hyreskontrakt sags upp (dodsbo), vilket resulterade i férlorade hyresintakter under hosten.
Hojda rantor och amortering av lan resulterade i hégre kostnader.

Action och framat:
Ombildning fran hyresratt till bostadsratt exekveras. N6édvandigt renoveringsarbete pabérijas. Forséljning under vintern/varen 2024.
Efter forséljningen amorteras foreningens lan med rorlig ranta vilket kommer att innebdra en minskning av bade de |6pande

rantekostnaderna samt kostnaderna fér amorteringen som ar kopplad till féreningens lan med rorlig ranta.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 24381571 - - 24381571
Upplatelseavgifter 4167 747 - - 4167 747
Fond, yttre underhall 135107 - 135 107 270214
Balanserat resultat -3929 862 -198 786 -135107 -4 263 755
Arets resultat -198 786 198 786 -208 861 -208 861
Eget kapital 24 555 777 0 -208 861 24 346 916

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -4 263 755
Arets resultat -208 861
Totalt -4 472 616

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 135 107
Balanseras i ny rakning -4 607 723
-4 472 616

Den ekonomiska stallningen i Ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 820 230 832 560
Ovriga rorelseintakter 3 2 065 5174
Summa rorelseintdkter 822 295 837734
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -514 436 -551 108
Ovriga externa kostnader 8 -113 567 -109 539
Personalkostnader 9 -24 969 -24 967
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -307 620 -307 620
Summa rorelsekostnader -960 592 -993 234
RORELSERESULTAT -138 297 -155 500
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 3129 199
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -73 693 -43 486
Summa finansiella poster -70 564 -43 287
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -208 861 -198 786
ARETS RESULTAT -208 861 -198 786
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 27 242 445 27 550 065
Summa materiella anldggningstillgangar 27 242 445 27 550 065
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 242 445 27 550 065
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 3768
Ovriga fordringar 12 4390 289
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 60143 57 897
Summa kortfristiga fordringar 64 533 61954
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 14 112 167 112 167
Summa kortfristiga placeringar 112 167 112 167
Kassa och bank

Kassa och bank 470112 523393
Summa kassa och bank 470 112 523393
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 646 813 697 515
SUMMA TILLGANGAR 27 889 258 28 247 580
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 549 318 28 549 318
Fond for yttre underhall 270214 135107
Summa bundet eget kapital 28 819 532 28 684 425
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 263 755 -3929 862
Arets resultat -208 861 -198 786
Summa fritt eget kapital -4 472 616 -4 128 648
SUMMA EGET KAPITAL 24 346 916 24 555 777
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 2 010500 2 010500
Summa langfristiga skulder 2 010 500 2 010500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1298 618 1428618
Leverantorsskulder 45 854 56 552
Skatteskulder 59912 57 492
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 127 458 138 641
Summa kortfristiga skulder 1531842 1681303
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 889 258 28 247 580
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -138 297 -155 500
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 307 620 307 620
169 323 152 120
Erhallen ranta 3129 199
Erlagd ranta -66 251 -39 088
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 106 201 113 232
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 579 40 082
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -26 903 23985
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 76 719 177 299
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 20000
Amortering av lan -130 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -130 000 -80 000
ARETS KASSAFLODE -53 281 97 299
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 523 393 426 095
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 470 112 523 393

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Birkagatan 18 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 756 079 740 004
Hyresintakter, bostdder 57 144 84 036
Hyresintakter forrad 7 007 8 400
Ovriga intikter 0 120
Summa 820 230 832 560
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga intékter 2 065 5174
Summa 2 065 5174
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 54 468 107 239
Stadning 25520 22750
Tradgardsarbete 0 2187
Summa 79 988 132176
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostader VVS 6 600 0
Tvattstuga 2544 0
Dérrar och las/porttele 438 0
El 0 2 806
Summa 9582 2 806
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 24 400 30684
Uppvarmning 132 391 125058
Vatten 57 114 53283
Sophamtning 20 563 19271
Summa 234 468 228 296
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 19 427 19576
Tomtrattsavgalder 87 000 87 000
Bredband/Kabeltv 53350 51963
Fastighetsskatt 30621 29291
Summa 190 398 187 830
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsinventarier 15190 0
Forbrukningsmaterial 0 4 477
Ovriga férvaltningskostnader 5054 11965
Juridiska kostnader 12 825 7172
Revisionsarvoden 18 872 28 343
Ekonomisk forvaltning 57 116 55092
Bankkostnader 4510 2490
Summa 113 567 109 539
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 19 000 19 000
Sociala avgifter 5969 5967
Summa 24 969 24 967
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 73 253 43 447
Ovriga rantekostnader 440 39
Summa 73 693 43 486
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 30762 484 30762484
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 30762484 30762484
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3212419 -2904 799
Arets avskrivning -307 620 -307 620
Utgaende ackumulerad avskrivning -3520 039 -3212419
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 242 445 27 550 065
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 643 000 16 643 000
Taxeringsvarde mark 15 600 000 15 600 000
Summa 32 243 000 32 243 000
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Avrdkning 2 686 0
Skattekonto 1704 289
Summa 4390 289
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 682 13489
Forsakringspremier 8782 7 135
Tomtratt 21750 21750
Forvaltning 15929 15523
Summa 60 143 57 897
NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fonder 112 167 112 167
Summa 112 167 112 167
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-12-01 1,24 % 2 010 500 2 010 500
Stadshypotek 2024-02-02 5,12 % 898 618 1028618
Stadshypotek 2024-01-02 512 % 400 000 400 000
Summa 3309118 3439118
Varav kortfristig del 1298 618 1428618

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 909 118 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2 030 1799
El 3286 6977
Uppvarmning 19532 19035
Utgiftsrantor 14 541 7 099
Vatten 4817 12 986
Foérutbetalda avgifter/hyror 63 252 70 745
Berdknat revisionsarvode 20 000 20 000
Summa 127 458 138 641
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 12 734 000 12 734 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Byte av samtliga takfonster i foreningens hyreslagenhet, darefter enklare renovering, styling och forséaljning av lagenheten. Efter

férsaljningen: amortering av lan.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborgs kommun

Linda Marianne Owrin Sandra Thunstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot

Veronica Ekstrand Karlsson
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Revisionsaktiebolaget Trirev
Mikael Thorell
Revisor
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