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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg, 743000-3140 har upprattat arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag som bildades 1969. Foreningen har sitt séte i
Helsingborg och ager fastigheterna, inklusive marken, Adolfsberg vastra 3 & 5 i vilka man upplater
bostadsrattslagenheter och lokaler. Fastigheterna ar geografiskt beldgna i Helsingborg med adress:
Sodra Hunnetorpsvagen 78-102. ;

Féreningen har 248 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 17 077 m? samt ett antal forrad pa totalt
133 m2

Foreningen har 106 bilgarage, 4 mc-garage, 131 parkeringsplatser samt 88 cykelférrad.
Bostadslagenheterna ar fordelade enligt féljande:

1 rum & kok, 32 st
2 rum & kok, 107 st
3 rum & kok, 108 st
4 rum & kok, 1 st

Samtliga lagenheter ar anslutna till Com Hem kabel-TV nat.
Lagenheterna ar utrustade sa att det gér att ansluta till bredband fér dator (och fibernat via telenor med
hastighet 250-1000 Mbit/s).

Foreningen kan ockséa erbjuda:
Stor samlingslokal med fullt utrustat kok.
Motionslokal med diverse motionsredskap som férhoppningsvis tillgodoser medlemmarnas behov.

Fareningen har egna boulebanor och grillplats. Det finns inom omradet ett antal sittgrupper. Gardarna
mellan husen &r val uppvaxta och trevligt méblerade. Féreningen har stora egna gronomraden.

Byggnaderna &r fullvardesftrsékrade i Lansforsakringar. Foreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Genomforda storre investeringarfunderhallsatgarder; (Gver 1 000 000 kr)

2023 fonsterbyte.

2020 utbyte av halkongdérrar och balkongfénster samt utbyte av hela utebelysningen.

2019 garagetak.

2018 kulvertbyte och asfaltering.

2014-2018 relining.

2014-2017 takbyte.

2013-2014 utemiljo, uppfraschning av samtliga 6 gardar, asfaltering, betongplattor och nya staket.
2004-2005 garage och utemiljo.

2004 balkongutbyggnad.

fts)
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Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Fa&ljande besiktningar &r utférda:

-Styrelsemedlemmar utfér fastighetstillsyn [6pande.

-Féreningens vakimastare gor daglig tillsyn som direkt rapporteras till styrelsen.
-Strands maskinfirma besiktigar [pande tvattmaskiner | samtliga 9 tvattstugor.

Fareningens underhallsplan har uppdaterats 2024-06-07.

Utfort underhall/investeringar under aret:
-Nya tvattmaskiner.

Vilka underhallsatgarder planeras inom de narmaste fem {ill tio &ren:
Foreningen har lyckats goéra de stora underhallsatgarderna under senaste aren men laddstolpar och
nya parkeringsplatser aterstar att slutfora.

Styrelsens kommentarer:

Bostadsrattsforeningen har en stark och stabil ekonomi, ett resultat av effektiv och ansvarsfull
forvaltning i egen regi. Underhallsplanen féljs strikt, och alla nédvandiga atgarder genomférs i tid och
med hog standard. De senaste aren har féreningen genomfért omfattande investeringar, inklusive
takbyte pa samtliga fastigheter, relining av avioppstammar, kulvertbyte, fénsterbyten, och sé vidare
vilket har forbattrat bade fastighetens varde och boendekvaliteten.

Totala underhallsatgarder under de senaste aren drygt: 50 000 000 kr. Extra amorteringar drygt

20 000 000 kr. Totalt har cirka 70 000 000 kronor investerats /betalats tillbaka i dessa projekt, under de
senaste 13 ar vilket understryker féreningens langsiktiga och hallbara strategi for fastighetsférvaltning.
Utover de ovan namnda foérbattringarna har bostadsrattsféreningen sankt manadsavgifter i flera
omgangar med totalt 15 procentenheter fran 2009 fram till 2021. S4 att vi har samma avgiftsniva vi
hade for ca 21 ar sedan, vilket ytterligare starker fareningens ekonomiska attraktionskraft. Tack vare
den laga belaningsgraden ar foreningen i stort sett okanslig for ranteférandringar, vilket ger en extra
trygghet for medlemmarna i en tid av potentiella ekonomiska svangningar.

Bade styrelsen och féreningens medlemmar ar mycket medvetna om kostnadsaspekterna och arbetar
aktivt tillsammans for att uppratthalla en effektiv och hallbar ekonomi. Detta gemensamma
engagemang for att halla kostnaderna nere utan att kompromissa med kvaliteten bidrar till en stabil
och gynnsam boendemiljo for alla i féreningen

| &rets sammanfattning av Brf Adolfsbergs arsredovisningen ar det med stolthet vi kan konstatera att
trots den pagaende ekonomiska osakerheten, inklusive higa rantekostnader och en pataglig
osakerhet av inflationen, har vi beslutat att uppratthalla den nuvarande avgiften p& samma niva som
for ca tva decennier sedan. Denna bedrift aterspeglar var engagerade och kompetenta styrelses
formaga att méta och hantera utmaningar i en dynamisk ekonomisk miljé. Genom att behalla en
oférandrad avgift visar vi vart atagande for medlemmarna och deras ekonomiska valbefinnande,
samtidigt som vi fortsatter att sakra foreningens langsiktiga ekonomiska halsa.

Styrelsen for
HSB Brf Adolfsberg

Ekonomi

Arets resultat uppgar till 623 809 kr, jamfort med 2 017 922 kr forra aret. Skillnader mellan aren ar bla:
Forra aret erhdll foreningen elstdd som redovisades som en dvrig intékt. 1 ar har arsavgiften under
januari manad varit sankt. Kostnaderna fér bl.a. vatten/avlopp och I6pande underhall &r hégre.

Styrelsen har beslutat att inte hdja arsavgiften for rakenskapsaret 2025.

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstadmma hélls 2023-11-27

Extra stamma har hallits 2024-06-05 med anledning av ev. installation av hissar, nybyggnation av
garage samt nya parkeringsplatser med laddstolpar. De tva férsta forslagen fick inte tillrackligt med
réster medans de sista forslaget fick det. i
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Vid rékenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammansattning:
Ledamdter:

Fadil Fazlic, ordférande

Nermin Hadzic, vice ordférande

Lena Davidsson Sandberg, sekreterare

Rolf Plateryd

Glen Johansson

Tommy Andersson

Revisor har varit Alexandra Ong fran Borevision AB, vald vid féreningsstamma samt revisor utsedd av
HSB Riksforbund.

Styrelsens ambitioner ar att:

* lyssna till den boendes behov och dnskemal, och att i sa stor utstrackning som méjligt forséka
tillgodose dessa.

* vara en god representant utat och att verka for féreningens och dess medlemmars basta.

* arbeta for ett ekonomiskt boende utan att tumma pa kvalitén.

* skapa ett trivsamt boende i féreningen.

* foreningen ska verka for en kostnadseffektiv verksamhet. Detta ska ske genom aktiv
kostnadskontroll, aktiv underhallsplanering, utbildade, kunniga och aktiva styrelseledaméter samt
kostnadseffektiv arbetsftrdelning.

Infoblad med aktuell information gar ut till samtliga medlemmar varannan manad i pappersform.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 23 bostadsratter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Motsvarande siffra féregéende ar
var 23 st.

Vid rakenskapsérets slut var medlemsantalet 290, varav 241 rostberattigade. P& stdmman har man en
rost per lagenhet. Om man &ger flera lagenheter har man daremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 11 295 11 565 11 567 11 662
Resultat efter finansiella poster (tkr) 624 2018 2641 2065
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 373 1624 1934 2 341
Soliditet (%) 75 % 73 % 71 % 75 %
Arsavgift (kr/kvm)* 628 645 645 651
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter 93 %
Energikostnad el, varme och vatten (kr/kvm) 216 193 189 186
Skuldsattning (kr/kvm) 940 1 086 1041 852
Skuldsattning (kr/fkvm) upplaten med bostadsratt 940
Rantekanslighet* % 1,5 % 1,7 % 1,6 % 1,3 %
Sparande (kr/kvm) 176
Overlatelsevarde (kr/kvm) 14 395 16 099 17 539 16 482

Nya nyckeltal samt kassaflodesanalys forekommer da det ar nya lagkrav p4 detta.
Fareningens soliditet visar hur stor del av tillg&dngarna som finansieras med egna medel.
| arsavgiften ingar inte hushallselen.

*Ar genomsnitt under dret och lagre pga sankning av arsavgiften i januari. Arsavgiften ar nu ater 645 kr
per kvm. e
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**Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hdjas om rantan pa de rantebérande
skulderna héjs med 1%.
Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hdgsta betyg &r 5):

<4 %

4 -7%
7-10%
10-20 %
>20%

= NwhkO

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar plus planerat underhall - delar av évriga
intakter som inte ar en del av den normala verksamheten/ 17 210 m2.

Forandringar i eget kapital
Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid &rets borjan 1225200 12175562 38450919 2017922
Disposition enligt st&mmobeslut 2017922 -2017 922
Till fond for yttre underhall 800 000 -800 000
Fran fond for yttre underhall -548 912 548 912
Arets resultat - B 623809
Vid arets slut 1225 200 12 426 650 40 217 753 623 809

Styrelsens férslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 40 217 753,00
Arets resultat ~ 623809,26
Balanseras i ny rakning 40 841 562,26

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter. o
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelsens intakter

Rérelsens kostnader

Drift

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa roérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not 2023-09-01-  2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
1
11 295 108 11 554 604
. 183690 382 633
11 478 798 11 937 237
2 -7 023 794 -6 114 847
-548 912 -506 525
3 -555 369 -562 859
4 627 843 -587 719
1852605 -1870 475
-10 608 523 9642 425
870275 2 294 812
22 560 4 549
269 026 -281 439
246 466 276 890
623809 2017 922
623809 2017 922

o
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Avrakning HSB Nordvastra Skane
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

_ Not
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2024-08-31  2023-08-31

68 862 394 70 703 446
201183 31667
68 882 507 70 735 113
600 500

500 500
68883007 70735613
3415 -

43 625 185 437

3295 754 2797 212
111464 90190

3 454 258 3072 839

8 963 19 126

3 463 221 3 091 965
72346228 73827578
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Balansréakning
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_éélopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kaptial

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-08-31  2023-08-31
1 225 200 1 225 200

- 12426650 12175562
13 651 850 13 400 762

40 217 753 38 450 919
623809 2017922
40 841 562 40 468 841
54493412 53 869 603
15363000 14000000
15 363 000 14 000 000
814 000 4 551 000

203 093 212 300

24 106 30 507

137 808 .

1220 809 1164 168

2 489 816 5 957 975
17852816 19 957 975
72 346 228 73 827 578
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Kassaflodesanalys

2023-09-01- 2022-09-01-
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 623 809 2017 922
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 1852605 1870475

2476 414 3 888 397

Kassafléde fran den lIopande verksamheten fére 2 476 414 3 888 397
fordndringar av rorelsekapital
Kassalflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 117 123 =173 408
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 268841 -1501163
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 2 862 378 2213 826
Investeringsverksamheten
Omttilloyggnad ) - -3 565 091
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -3 565 091
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 1475 000
Amortering av l&neskulder ~ -2374000  -844 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 374 000 631 000
Arets kassaflode 488378 -720 265
Likvida medel vid arets borjan 2 816 339 3 536 603
Likvida medel vid arets slut 3 304 717 2 816 338
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade livslangd. F&r byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Fdljande avskrivningsprinciper anvands:

- Byggnader S S 18%
- Inventarier, verktyg och installationer 42 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fér intakter som inte kan hanforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skatteméssigt underskott
enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar efter omprévning hos skatteverket till
7181 374 kr.

Nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning. Ad
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Not 1 Rorelsens intidkter

2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 10731 979 11 014 210
Hyror 563129 543 080
11295 108 11 657 290
Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 93 258 86 814
Ovriga intakter 90 432 295 819
183 690 382 633
Summa 11 478 798 11 939 923
| arsavgiften ingar varme, vatten och TV.
| posten dvriga intakter fg ar ingar erhéllet elstéd med 205 260 kr.
Not 2 Drift
2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Energi - - 526279 523 880
Uppvarmning 2 139 008 2 008 203
Vatten 1 050 420 769 450
Renhallining 291 822 326 496
Lépande underhall 820 799 357 745
Fastighetsservice 1334 629 1302 639
Fastighetsforsakring 296 897 264 305
Kommunikation 125 530 133 887
Fastighetsavgift/-skatt 438 410 428 242
Summa 7 023 794 6 114 847
Not 3 Ovriga externa kostnader
2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningskostnader - 361168 366117
Lagsékningskostnader 5 069 -212
Arvode extern revisor 28 500 27 500
Medlemsavgifter 160632 169454
Summa 555 369 562 859
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

2023-09-01-

2024-08-31
Len 40000
Styrelse 454 350
Valberedning 6 000
Sociala kostnader 127 493
Summa 627 843

11(13)

2022-09-01-
2023-08-31
- 43200

419 847
6 000
118 672

587 719

Enligt stimmobeslut har styrelsen enligt senaste stAmman 6 inkomstbasbelopp {ill sitt férfogande. Ett
inkomstbasbelopp &r for &r 2024, 76 200 kr. Vissa mindre férskjutningar kan forekomma mellan aren.
Dessutom utgar arvode fér jourtelefon med 800 kr per vecka for jourhavande styrelsemediem.

Jourersattningen redovisas som I6n enligt ovan.

Foreningen har ingen anstalld personal.

Not 5 Byggnader och mark

e 2024-08-31 2023-08-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 102 521 300 90 809 423
Arets investeringar, fonsterbyte - 13 023 527
Arets avyttringar/utrangeringar - 14118650
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 102 521 300 102 521 300
Ingaende ackumulerade avskrivningar -33 183 854 -32 754 452
Arets avskrivningar -1 841 052 -1 841 052
Arets aterféring avskrivningar - 1411650
Utgaende ackumulerade avskrivningar -35 024 906 -33 183 854
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1366000 - 1366000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1 366 000 1 366 000
Utgaende redovisat virde 68 862 394 70 703 446
varav byggnader 67 496 394 69 337 446
varav mark 1 366 000 1 366 000
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp - Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéder 143000 000 51000000 194 000 000
Hyreshus lokaler 1747000 1670000 3417000
Summa 144 747 000 52670 000 197 417 000

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

- 2024-08-31 2023-08-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 273930 252 530

Arets anskaffningar: slap - 21 400
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 273 930 273 930
Ingaende ackumulerade avskrivningar -242 263 -212 840

Arets avskrivningar -115654 - 29423
Utgaende ackumulerade avskrivningar -253 817 -242 263
Utgaende redovisat virde 2013 31667
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Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB Nordvéstra Skane

Summa

Not 8 Kassa och bank

Handkassa
Swedbank

Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Stadshypotek
Summa

varav kortfristig del

varav langfristig del

Rénta
4,466 %
0,90 %
0,82 %
0,71 %
3,65 %
1,92 %
3,45 %

Bindning réanta  Bindning lan

2023-09-30
2026-06-01
2026-09-01
2025-09-30
2029-04-30
2027-03-01
2028-01-30

2023-09-30
2026-06-01
2026-09-01
2025-09-30
2029-04-30
2027-03-01
2028-01-30
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20240851 = A0e308-91

500 500

500 500
2024-08-31  2023-08-31

2 790 9146

6173 9 980

8 963 19 126

2024-08-31  2023-08-31

: 960 000

2 790 000 2 990 000

3 475 000 3 575 000

2 625 000 2725 000

2 177 000 3001 000

3685 000 3 825 000

1425000 1475000

16177000 18551 000

814 000 4551 000

15363000 14 000 000

Enligt BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4.7 ska den del av lanen som férfaller inom ett ar redovisas som
kort skuld. Aven amorteringar for kommande ar redovisas som kortfristig skuld.

Beraknad skuld om fem ar arca 12,1 Mkr.

Stéllda sédkerheter till kreditinstitut

Uttagna fastighetsinteckningar

Varav i eget forvar

Stillda sdkerheter fér skuld till kreditinstitut

2024-08-31

49371300

-15 333 000
34 038 300

2023-08-31

- 49371300

-15 333 000
34 038 300
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg, org.nr. 743000-3140

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Adolfsberg i
Helsingborg for rakenskapsaret 01-09-2023 - 31-08-2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiglla resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhaliande till foreningen enligt ged revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesstiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedSmer ar
nodvandig for att uppratta en rsradovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra véseniliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsherattelse som innghaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimfigen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professicnellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga fefaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till fofjd av oegentligheter &r higre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kentroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
cmsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag |Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig oskerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
fdrmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofiflrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte 1angre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande fransaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade emfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat, &9



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver min revision av rsredovisningen har jag aven uffort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rékenskapsaret 01-09-2023 - 31-08-2024 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner befraffande féreningens vinst eller frlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenhster. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s att bokfringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gwrigt. dvrigt konfrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal batraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagot annat saft handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uitalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgérder, omréaden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg den 2% 110 - 2004

Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision



ORDLISTA

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Foérvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostna-
der ar lika med drets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort 6ver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliaggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgdngar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsféorening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goéras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfdra bostadsrittsforeningens likvida
tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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HSB - dar mdéjligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



