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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning,
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning, Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med &ganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2023-09-26 och dirpa paftljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Joel Brangel Ordfsrande 2024
Lena Karlsson Vice ordférande 2025
Elly Vikstrém Ledamot 2025
Agit Ablay Ledamot 2024
Shahab Garmakey Suppleant 2024
Stig Boberg Suppleant 2024

Styrelsen har under aret haft tio st protokollférda sammantréden, inklusive ett konstituerande sammantride
efter &rsstdimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits valdes Ernst & Young AB.
Féreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-01-09.
Foreningens styrelse har sitt ste i Visterds kommun, Vistmanlands lin.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter i fSrening,
Foreningsstdmman reserverade 40 000 kr i arvode till styrelsen. Vicevirdsarvodet beslutades av stdimman till
40 000 kr. Vicevérdssysslan har delats mellan styrelsens ledamdéter. For arbete som normalt inte ingér i

styrelsens arbetsuppgifter skall ett arvode pa 250 kr per timme utga.

Féreningen dger fastigheten nr 5 i kv Pistolen Visteras innehallande 81 ligenheter, 3 lokaler och 3 forrad.
Nybyggnadsar 1960. Virdeér 1969.

9 st 1 rum och kokskép
36 st 2 rum och kok
36 st 3 rum och ksk

Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. De tre lokalerna nyttjas av foreningen som forrad.
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Total boyta 4 852,8 m?, lokalyta 46,6 m* och frrad 12,8 m2.

Under rikenskapséret har nio st bostadsritter Gverlatits.

Féreningens fastighet dr forsdkrad till fullvirde i Lansforsékringar Bergslagen. Ansvarsforsékring for
styrelsen samt sanerings- och ohyresbekimpning ingar.

Féreningen har dven tecknat bostadsrittsforsikringen for samtliga medlemmar. Observera att medlemmen,
precis som tidigare, tecknar den traditionella hemférsékringen.
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Foreningen #r delédgare i Vésthaga Parkering,

Foreningen dr medlenti-MBF-(Malardalens Bostadstattsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foreningen har ett avtal med Bredablick Forvaltning Riks AB gillande fastighetsskdtseln. Sedan 1
september 2022 skoter Bredablick Férvaltning Riks AB foreningens lokalvérd.

Visentliga hindelser under rdkenskapsdret

Under &ret har foreningen utfort det 16pande underhéllet.

Foreningen hojde arsavgiften med 5 % fran och med 2023-06-01.

Flerarsoversikt

2023/24  2022/23  2021/22  2020/21
Nettoomséttning kr 3748453 3575296 3440173 3398762
Resultat efter finansiella poster kr -41 858 -180010 -120108 -57 815
Soliditet % 9 9 10 11
Likviditet % 346 274 237 101
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsratt kr 634 606 600 594
Arsavgift (total) per kvm uppléten med
bostadsratt kr 674
Skuldsédttning per kvin kr 4730 4 815 4 906 4386
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 4784 4 869 4 962 4436
Energikostnad per kvin kr 180 156 149 137
Réntekénslighet (grundavgift) % 7,5 8,0 8,3 7,5
Réntekénslighet (total avgift) % 7,1
Sparande per kv kr 175 200 217 226
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter (total avgift) % 87,22

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och drsavgift kan vara olika
for motsvarande bostadsrétter, varfor kr/kvm kan skilja sig frén faktiskt utfall f6r enskild
bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sikerstdlla ett uthalligt kassafldde med
hénsyn till framtida ekonomiska &taganden, primért hanforligt till fastighetsunderhéll. Det medfor
ett storre fokus pé nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En
redovisad forlust behover inte nddvandigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina
framtida &taganden. Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflgdet &r
positivt for &ret. Foreningen valde att hdja &rsavgiften med 5 % (se not 2).
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Eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre  Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 243 067 107033 1372041 989 325 -180 010
Reservering till yttre fond 485300 -485 300
Ianspréktagande av yttre fond -282 486 282 486
Balansering av foregdende ars resultat -180 010 180010
Arets resultat -41 858
Belopp vid arets utging 243 067 107033 1574855 606 501 -41 858
Resultatdisposition

Till foéreningsstimmans férfogande star foljande medel i
kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rédkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven
tecknas:

Resultat enligt resultatrikning

Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond fér yttre underhall efter disposition

606 502
-41 858

564 644

485 300
-12 155
91 499

564 644

-41 858
-473 145

-515 003

2 048 000
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

NN A

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 8
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt férslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond {6r yttre underhéll

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

2023-05-01

-2024-04-30

3748 452
3 748 452
-1 960 524
-12 155
-378 007
-164 263
-886 767
-3 401 716
346 736
196 385
-584 979
-388 594
-41 858

-41 858

-41 858
12 155
-485 300

-515 003

5(15)

2022-05-01

-2023-04-30

3575296
3575296
-1844 319
-282 486
-301 434
-151 292
-878 391
-3 457 922
117 374
125 276
-422 660
-297 384
-180 010

-180 010

-180 010
282 486
-485 300

-382 824
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Balansrikning

Tillgangar

Anlkiiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF

Andelar i Visthaga Parkering Samf forening
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
MBF Klientmedel i Handelsbanken

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

2024-04-30

22783 973

22783973

8100
90 826

98 926

22 882 899

2653
56182
202 003
3313 966

3574 804

1 000

1000

3 575 804

26 458 703

6(15)

2023-04-30

23 545 100

23 545 100

8 100
90 826

98 926

23 644 026

0

11

155 096
3127328

3282435

1 000

1000

3283 435

26 927 461
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2024-04-30

243 067
107 033
1574 855

1924 955

606 502
-41 858

564 644

2489 599

11, 12 17 535 283
17 535 283

11,12 5681 436
114 389

9076

13 0
628 920

6 433 821

26 458 703

7(15)

2023-04-30

243 067
107 033
1372 041

1722141

989 326
-180 010

809 316

2 531 457

17786 719
17786 719
5843 721
149 476
9351
5400

601 337

6 609 285

26 927 461

G/
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhéllen rdnta
Erhéllna utdelningar
Erlagd rénta

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-05-01
-2024-04-30
346 736

886 767

82 985

113 400
-584 979

844 909
-105 730
-35 088
21 908

725 999

-125 640

-125 640

-413 721

-413 721

186 638
3128 328

3 314 966

8(15)

2022-05-01
-2023-04-30

117 374
878 391

14 591
110 685
-422 660

698 381
-37 023
39905
-148 992

552271

|

-450 576

-450 576

101 695
3026 632

3128 328

Y
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Tillaiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras féreningen och
intikterna kan beriknas pA tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och
periodiseras linjért i resultatrikningen. Férskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter,

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gdrs genom dverfonng till balanserat resultat, for att ticka &rets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pa féreningsstémma.

Avskrivningar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar,
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dirmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 &r. Nér en komponent i en anldggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda
forutsittningar. Detta medfor en forédndring gentemot foregéende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,47
%

Inventarier skrivs av linjart Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forh&llande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omsattningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som férvéintas
forldngas ér inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) uppléten med bostadsratt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsratt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berfiknas som de
totala &rsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i féreningen.

Skuldsittning per kvm berdknas som de totala réntebdrande skulderna i forhéllande till den totala ytan i
féreningen.

Skuldsittning per kv med bostadsrétt berdknas som de totala réntebdrande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsrétt i féreningen.

Energikostnad per kvm berfiknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvéirmning och
vatten) i forhéllande till totala kvm.

Rintekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens réntebérande skulder i férhillande
till intékter fran den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga
procent som avgiften méste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna
bibehéllas).

Riéntekénslighet (total avgift) beréknas som en procent av féreningens rdntebdrande skulder i férhallande
till intékter frin totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hGjas om rintan
stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande per kvm beréknas som rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i férhillande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme
som finns att klara ett 1&ngsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintikter som bestér av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsrtt.

G/
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Kassaflode

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medf6rt in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre ménader frdn anskaffningstidpunkten.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Féreningen har efter rikenskapséret hojt rsavgiften med 5 % frdn och med 2024-06-01.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiitining

2023-05-01 2022-05-01

-2024-04-30 -2023-04-30
Arsavgifter bostider 3076 966 2 942 040
Hyror lokaler 6 660 6 660
Hyror parkering 81 090 84 500
Uppvirmningsavgifter 364 428 364 428
Ovriga hyresintékter 6 284 6324
Kabel-TV avgifter 96 228 96 228
Ovriga hyrestilligg 96 228 96 228
Ovriga intékter 30317 3360
Aterforda reserveringar 1154 0
Brutto 3759 355 3599 768
Hyresforluster vakanser lokaler -6 660 -6 660
Ovriga vakanser hyresforluster -4 242 -17 812
Summa nettoomsétining 3 748 453 3575296
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhill
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Mot 5 Periodiskt underhall

Tradfdlining

Milning killargéngar/kallare
Stamspolning

Elarbete hiss

Summa periodiskt underhall

11(15)
2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30  -2023-04-30
380 897 338 374
91912 180 731

124 223 72 202
580 411 518 768
178 649 173 862
137 303 129 270

94 363 82 486
7638 7 431

249 790 230 105
4249 0

111 090 111 090
1960 525 1844 319
2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30  -2023-04-30
0 38 375

0 108 800

0 135 311

12155 0
12155 282 486

c/
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av maskiner tvéttstuga
Ovriga hyreskostnader
Kontorsmaterial
Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa Ovriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode vicevird
Arvode Ovrigt
Sociala kostnader
Kostnadsersdttning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rinteintdkt klientmedel i Handelsbanken
Ovriga rénteintikter

Utdelning MBF

Utdelning Lansforsdkringar

Summa finansiella intikter

2023-05-01
-2024-04-30

0
135020
1399
25003
28125
3448
128 026
46 771
0

9465
750

378 007

2023-05-01
-2024-04-30

40 000
40 000
54 500
28 661

1102

164 263

2023-05-01
-2024-04-30

82776
209
113 400
0

196 385

12(15)

2022-05-01
-2023-04-30

116 814
0
3180
30917
16 600
2908
106 864
13 400
10 000
0

750

301 433

2022-05-01
-2023-04-30

40 000
40 000
42 650
28 642

151292

2022-05-01
-2023-04-30
14 556

35

97 200

13 485

125276
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Aktiveringar: Inkép av laddstolpe

Utgéende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéirden
Utgdende planenligt viirde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostdder
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar*

Summa dvriga kortfristiga fordringar

* Avser investeringsmoms fOr installation av laddstolpar

13(15)
2024-04-30 2023-04-30
35 611 096 35 611 096
125 640 0
35736 736 35 611 096
-12 277 996 -11 399 605
-886 767 -878 391
-13 164 763 -12 277 996
22 571973 23 333 100
212 000 212 000
212 000 212 000
22 783 973 23 545 100
27 037 000 27 037 000
9 692 000 9692 000
36 729 000 36 729 000
36 600 000 36 600 000
129 000 129 000
36 729 000 36 729 000
2024-04-30 2023-04-30
22 11
56 160 0

56 182 11

4'1 o f
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid &rets utgéng
Stadshypotek 3,84 2026-04-30 1 244 880
Stadshypotek 1,39 2026-10-30 2456 344
Stadshypotek 4,00 2026-09-01 1 780 000
Stadshypotek 3,80 2025-12-01 2428 679
Stadshypotek 4,09 2024-12-30 1 800 000
Stadshypotek 4,17 2025-01-30 1 800 000
Stadshypotek 3,77 2027-01-30 450 000
Stadshypotek 4,17 2025-01-30 1 800 000
Stadshypotek 4,01 2026-10-30 2374 491
Stadshypotek 3,80 2025-12-01 653394
Stadshypotek 1,23 2025-06-01 1112625
Stadshypotek 1,26 2028-10-30 2298 816
Stadshypotek 1,12 2026-04-30 2917500
Summa skulder till kreditinstitut 23216719
Avgér kortfristig del som avser forvéintade amorteringar
néstkommande rékenskapsar -281 436
Avgér kortfristig del som avser 1an som i sin hethet forfaller
till betalning néstkommande rékenskapsér -5 400 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 17 535 283
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1&n skulle efter
fem ar kvarstd en skuld om 21 809 539
Neot 12 Stéillda sikerheter och eventualforpliktelser
2024-04-30 2023-04-30
Stillda séiikerheter
Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdtiningar.
Fastighetsinteckningar 24 571 000 24 571 000
Summa stiillda siikerheter 24 571 000 24571 000

Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser

Inga ansvarsforbindelser finns.
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Not 13 Ovriga skulder
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Revisionsberatteise

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vésthaga nr 11, org.nr 778000-1777

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vésthaga nr 11 foér rdékenskapsar
2023-05-01 - 2024-04-30.

Eniigt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella st&llning
per den 30 april 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi 8r oberoende i forhallande tilf féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckhga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Gvriga upplysningar

Revisionen av 8rsredovisningen for ar 2022-05-01 - 2023 04-
30 har utférts av en annan revisor som l&dmnat en
revisionsberdtielse daterad 4 september 2023 med
omodifierat uttalande | Rapport om drsredovisningen.

Btyrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag

Vid uppréttandet av 8rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsstta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan pdverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorhs ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter elier
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehdller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk insté&lining under
hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedmer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér véra uttalanden, Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopl, forfalskning, avsiktliga utel&mnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma gransknings&tgérder som &r [dmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om l&mpligheteniatt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen Vidrar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionshevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
méste vii revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten p3
upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otili-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram
till datumet foér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser elier férhallanden géra att en férening inte
l&ngre kan fortsédtta verksamheten.

o utvdrderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehdilet 1 &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsréttsféreningen
Vésthaga nr 11 for rékenskapsdr 2023-05-01 - 2024-04-30
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har | 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen sorn har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar f&r foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsfrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende.

o féretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen

e pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillédmpiiga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om fér-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningssky!dighet mot féreningen, eller att
ett forslag tifl dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och foérslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras p& vér professionella bedémning med utg&ngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgdrder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Umeéd den 9 September 2024
Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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