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Medlemsvinst

RBF Nykopingshus nr 19 dr medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag. Del av den &verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjénster som foreningen koper frén
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av dterbdringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 2 000 kronor i aterbéring samt 3 240 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Nykopingshus nr 19

Forvaltningsberattelse ™"

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende, och i férekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1977-08-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1978-02-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-04-24.

Foreningen har sitt sdte i Nykopings kommun.
Arets resultat dr ligre 4n budgeterat frimst beroende pé ett tak byte pa samtliga byggnader i féreningen.

I resultatet ingér avskrivningar med 428 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —13 711 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Langsitter 20, Langsitter 29, Langsitter 13, Langsatter 12, Langsétter 11 och Léngsétter
1 i Nykopings Kommun. I fastigheterna finns 54 ligenheter som uppfordes 1978-1979. Fastigheternas adress ar
Persiljestigen 21-39 samt Sparrisgangen 2-88 i Nykoping.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar Sédermanland.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 6
3 rum och kok 40
4 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal
Antal garage 45
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Total tomtarea 8 555 m?

Total bostadsarea 4216 m*
Total lokalarea, garagelokaler 585 m?
Arets taxeringsvirde 35849 000 kr
Foregaende ars taxeringsvédrde 35 849 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa &terbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen dr delaktig i Arnd Langsitter Samfillighet. Samfélligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som
omfattar markytor inklusive vdrme och vatten.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 127 tkr och planerat underhall for 14 441 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden.

For de ndrmaste 30 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 13 338 tkr. Detta motsvarar en rlig genomsnittlig
kostnad pa 445 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 542 tkr (129 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Ventilationsarbete 113 003
Takbyte samtliga byggnader 14 200 000
Byte 6 st forradsdorrar 127 600

Planerade underhall

Beskrivning Ar
Tvéttstugor 2025
Mélning av balkonger samt fasader 2027
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Hedstrom Ordforande 2024
Anna Karlsberg Sekreterare 2024
Johan Norén Vice ordforande 2025
Ingela Urborn Ledamot 2024
Magnus Tholander Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva-Lena Sundberg Suppleant 2024
Jane Jernberg Suppleant 2024
Monica Widegren Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2024

Katarina Molund Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Christian Kromnér 2024

Ann Kristin Odenbdck 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Sara Delerud 2024

Hannah Klarby 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 69 personer.

Foreningen hojde &rsavgifterna pé bostadsrétterna tva ganger under 2023, forsta hojningen skedde 2023-02-01 med
12% och andra hojningen 2023-09-01 med 6%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 2,0 %
fran och med 2024-03-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 770 kr/m?*/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsdversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3550 3173 3158 3125 3050
Resultat efter finansiella poster —14 139 650 563 608 610
Soliditet % —64 24 21 18 16
Arsavgift andel i % av totala

rérelségint%ikter - _ A 88 & 95
bA(l)':ta;/dg;ﬁéq/kvm upplaten med 797 709 705 700 692
Energikostnad ki/kvm* 64 5 8 8 8
Sparande kr/kvm 152 241 253 230 233
Skuldsittning kr/kvm 5267 2434 2490 2550 2772
Skuldsiit.t.nmg kr/kvm upplaten med 5098 2772 7835 2903 3157
bostadsritt

Réntekénslighet % 7,5 3,9 4,0 4,1 4,6

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméga pa léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter, s& som vattenavgifter som debiterats den boende.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

*(kningen av energikostnaden i ar beror pa att vattenkostnaderna separerats fran samfillighetsavgiften, tidigare &r har
kostnaderna for vatten legat i samféllighetsavgiften.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med éterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen har under dret gjort en forlust i samband med ett storre projekt ddr det utforts takbyte pa samtliga
bostadshus och komplementbyggnader samt mélning av panel m.m. Okning av rsavgifter for bostadsrétter har utforts i
tvd etapper under &ret samt en ytterligare dkning i bérjan av 2024, for att mote en del av denna kostnad.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 974974 1570712 711 510 650 193

Disposition enl. drsstammobeslut 650 193 ~650 193

Reservering underhéllsfond 542 000 —542 000

Extra avsittning underhéllsfond

enligt beslut arsstimma 2023 1 000 000 —1 000 000

lanspraktagande av

underhallsfond -3 112712 3112712

Arets resultat —14 139 041

Vid érets slut 974 974 0 2932415 —14 139 041

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 1361703
Arets resultat —14 139 041
Extra fondreservering enligt arsstimma 2023 —1 000 000
Arets fondreservering enligt stadgarna —542 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3112712
Summa —11 206 626

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr - 11 206 626

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not2 3 550355 3173 205
Ovriga rorelseintikter Not 3 103 615 18 789
Summa rorelseintikter 3653970 3191994
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —16 147 410 —1553 520
Ovriga externa kostnader Not 5 —253 937 —235553
Personalkostnader Not 6 —228 215 —158 705
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 7 —428 392 —428 392
Summa rorelsekostnader —17 057 954 -2 376 170
Rorelseresultat —13 403 984 815 824
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella anldggningstillgdngar ~ Not 8 3240 15552
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 21 881 4 881
Réntekostnader och liknande resultatposter =760 178 —186 064
Summa finansiella poster =735 057 —165 631
Resultat efter finansiella poster —14 139 041 650 193
Arets resultat —14 139 041 650 193
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 12 376 936 12 759 986
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 408 228 453 570
Summa materiella anliggningstillgangar 12 785 164 13 213 556
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar 162 000 162 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 162 000 162 000
Summa anldggningstillgangar 12 947 164 13 375 556
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 160 100
Ovriga fordringar Not 11 178 192 156 206
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 256 617 22 693
Summa kortfristiga fordringar 434 969 178 999
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2 543 484 2 505 134
Summa kassa och bank 2 543 484 2 505134
Summa omséttningstillgangar 2978 453 2 684 133
Summa tillgangar 15925 617 16 059 689
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 974 974 974 974

Fond for yttre underhall 0 1570712

Summa bundet eget kapital 974 974 2 545 686

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2932415 711 510

Avrets resultat —14 139 041 650 193

Summa fritt eget kapital —11 206 626 1361 703

Summa eget kapital —10 231 652 3907 389
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 20 883 165 11426 692

Summa langfristiga skulder 20 883 165 11 426 692

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4 403 527 260 052

Leverantorsskulder 190 350 3 868

Ovriga skulder Not 15 90 075 65330

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 590 152 396 358

Summa kortfristiga skulder 5274104 725 608

Summa eget kapital och skulder 15925 617 16 059 689
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —le LGl 650 193
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 428 392 428 392

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —13 710 649 1078 585
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —255970 69 805

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 405 021 —175 845

Kassaflode fran den lIpande verksamheten —13 561 598 972 545
Finansieringsverksamheten

Amortering —400 052 —266 908

Nyupptagna l&n 14 000 000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 13 599 948 —266 908

Arets kassaflode 38 350 705 637

Likvidamedel vid arets borjan 2 505 134 1799 497

Likvidamedel vid arets slut 2 543 484 2505134
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 70
Taksékerhet Linjér 30
Stambyte/Badrumsforbéttring ~ Linjar 40
Entrétak Linjér 10
Sophus Linjér 10
Déorrar Linjar 30
Tvittmaskin Linjér 10
Traktor Linjér 5
Mangel Linjér 5
Gym Linjér 5
Fiberinstallation Linjar 20
Byte fonster/altan- och balkongdorrar Linjar 40
Ny ytterlbelysning Linjér 15

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider* 3245 604 3048 348
Hyror, garage 194 400 194 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =3 240 —10 108
Vattenavgifter* 113 591 —59 435
Summa nettoomséttning 3 550 355 3173 205
* | &r har debiterad arsavgift separerats fran arsavgifterna.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Pant- och overlatelseavgifter 7751 17 829
Ovriga rorelseintikter 36 765 960
Forsdkringserséttningar 59099 0
Summa ovriga rorelseintékter 103 615 18 789
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall —14 440 603 =76 579
Reparationer —127 261 —68 834
Sjélvrisk —52 500 -9 500
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —80618 —87 836
Samfillighetsavgifter —837 136 -1 187731
Forsdkringspremier —98 730 —87 365
Kabel- och digital-TV —87 382 =78 122
Aterbiring fran Riksbyggen 2 000 2700
Obligatoriska besiktningar —42 267 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 —448
Drift och forbrukning, dvrigt 0 8336
Forbrukningsinventarier —8 942 -9 256
Fordons- och maskinkostnader -1774 -1 878
Vatten* =229 791 0
Fastighetsel =77 699 -39 098
Sophantering och dtervinning =50 926 —47 611
Forvaltningsarvode drift —13 781 0
Summa driftskostnader -16 147 410 -1 553 520

*Tidigare redovisad som samfillighetsavgift.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Forvaltningsarvode administration —198 159 —187 504
I'T-kostnader —1295 -2 156
Arvode, yrkesrevisorer —16 750 —16 225
Ovriga forvaltningskostnader -10770 -6 349
Kreditupplysningar =27 —27
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 662 —19 275
Representation -360 0
Medlems- och foreningsavgifter =9 720 0
Kopta tjanster —6 944 -2 768
Bankkostnader -1 250 -1 250
Summa 6vriga externa kostnader -253 937 —235 553

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Timerséttning —20 328 —17472
Styrelsearvoden* —103 661 =71 000
Sammantrédesarvoden —40 300 —31200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —11200 =5000
Sociala kostnader =52 726 —34 033
Summa personalkostnader —-228 215 -158 705

*Utbetalda styrelsearvoden for 2023 dr totalt 74 300 kr enligt beslut pa foregaende drs arsstimma. Kostnaderna
uppgdr i ar till 103 661 kr i samband med dterforing av upplupna arvoden som tidigare ar blivit fel bokfort, men dessa

dr inte utbetalda 2023.

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Avskrivning Byggnader —248 083 —248 083
Avskrivningar tillkommande utgifter —134 967 —134 967
Avskrivning Maskiner och inventarier =7 204 =7204
Avskrivning Installationer —38 138 —38 138
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar —-428 392 —-428 392

Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Utdelning intresseforeningen 3240 15552
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 3240 15 552
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 14 285 448 14 285 448
Mark 3072266 3072266
Tillkommande utgifter 5124 384 5124 384
22 482 098 22 482 098
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 482 098 22 482 098
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader —7583 834 —7335751
Tillkommande utgifter —2 138278 —2003 311
-9722112 -9 339 062
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —248 083 —248 083
Arets avskrivning tillkommande utgifter —134 967 —134 967
-383 050 -383 050
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10105 162 -9722112
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 376 936 12 759 986
Varav
Byggnader 6453 531 6701614
Mark 3072266 3072266
Tillkommande utgifter 2851139 2986 106
Taxeringsvéarden
Bostéder 35268 000 35268 000
Lokaler 581 000 581 000
Totalt taxeringsvarde 35 849 000 35 849 000
varav byggnader 26 810 000 26 810 000
varav mark 9039 000 9039000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 181 077 181077
Installationer 714 940 714 940
896 017 896 017
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 896 017 896 017
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —166 671 —159 467
Installationer —275 776 —237 638
—442 447 -397 105
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier =7 204 =7 204
Installationer —38 138 —38 138
—45 342 —-45 342
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —173 875 —166 671
Installationer —313 914 =275 776
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —487 789 —442 447
Restvirde enligt plan vid arets slut 408 228 453 570
Varav
Inventarier och verktyg 7202 14 406
Installationer 401 026 439 164
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 5546 3442
Skattekonto 172 646 152 764
Summa o6vriga fordringar 178 192 156 206
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 115999 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 49 540 0
Forutbetald renhallning 5665 2268
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 265 19 699
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 61289 0
Forutbetalda leasingavgifter 859 726
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 256 617 22 693
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Not 13 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 2 543 484 2505 134
Summa kassa och bank 2 543 484 2505134

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 25286 692 11 686 744
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —478 800 —260 052
Nésta ars omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut —3924 727 0
Langfristig skuld vid arets slut 20 883 165 11 426 692

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,51% 2024-06-30 1213 644,00 0,00 19 576,00 1 194 068,00
STADSHYPOTEK 1,51% 2024-06-30 2772 335,00 0,00 41 676,00 2 730 659,00
STADSHYPOTEK 2,58% 2025-03-30 986 531,00 0,00 28 000,00 958 531,00
STADSHYPOTEK 4,80% 2025-06-30 0,00 250 000,00 2 500,00 247 500,00
STADSHYPOTEK 4,80% 2025-06-30 0,00 305 000,00 3 050,00 301 950,00
STADSHYPOTEK 4,80% 2025-06-30 0,00 5 606 000,00 56 060,00 5 549 940,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2026-03-01 320 050,00 0,00 7 400,00 312 650,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2026-03-01 433 365,00 0,00 10 020,00 423 345,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2026-03-01 547 545,00 0,00 12 660,00 534 885,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2026-03-01 630 585,00 0,00 14 580,00 616 005,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2026-03-01 663 455,00 0,00 15 340,00 648 115,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2026-03-30 714 865,00 0,00 7 996,00 706 869,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2026-04-30 1312 393,00 0,00 9 204,00 1303 189,00
STADSHYPOTEK 2,99% 2027-04-30 637 493,00 0,00 28 396,00 609 097,00
STADSHYPOTEK 2,99% 2027-04-30 1 454 483,00 0,00 65 204,00 1 389 279,00
STADSHYPOTEK 4,37% 2027-06-30 0,00 2957 000,00 29 570,00 2927 430,00
STADSHYPOTEK 4,37% 2027-06-30 0,00 4 882 000,00 48 820,00 4 833 180,00
Summa 11 686 744,00 14 000 000,00 400 052,00 25286 692,00

*Senast kinda réntesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi tva lan 1 Handelsbanken om 1 194 068 kr och 2 730 659 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att

avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga ldnen under kommande ér.
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Not 15 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 51698 65330
Skuld f6r moms 13901 0
Skuld sociala avgifter och skatter 24 476 0
Summa ovriga skulder 90 075 65 330

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna sociala avgifter 26 141 25000
Upplupna réntekostnader 12 673 2734
Upplupna elkostnader 8362 5758
Upplupna kostnader for renhéllning 688 625
Upplupna revisionsarvoden 16 500 16 000
Upplupna styrelsearvoden 83 200 83 039
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 152 188 1 449
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 290 400 261 753
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 590 152 396 358
Not 17 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 25625 300 15225 300

Not 18 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 19 Vasentliga hindelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréiffat.
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Styrelsens underskrifter

Nykoping, datum enligt digital signering

Erik Hedstrom Anna Karlsberg
Johan Norén Ingela Urborn
Magnus Tholander

Min revisionsberittelse har ldimnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson Katarina Molund
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Blixt Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Nykopingshus nr 19,
organisationsnummer 716401-9338.

Rapport om arsredovisningen

| egenskap av féreningsrevisorer har vi granskat verksamheten i Brf
Nykdpingshus nr 19 for rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31. Granskningen
har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Uttalande

Jag beddmer att féreningens verksamhet skots pa ett andamalsenligt och ur
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt samt att den interna kontrollen har
varit tillracklig. Jag finner darfor inte anledning till att rikta ndgon anmarkning
mot styrelsens ledamaoter.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar arets resultat enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Nykoping, datum enligt digital signering

Katarina Molund
Fortroendevald revisor

Transaktion 09222115557518053066 - Signerat KM
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Nykopingshus nr 19
Org. Nr 716401-9338

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for bostadsritts-
foreningen for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for dret enligt 4rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillcdckliga och
indamilsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nodvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan piverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
4rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision f6r att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

b nihenen i
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Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning for foreningen for rakenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och f6rvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

¢ foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sidana atgirder, omriden och
férhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

. 2
Arendereferens:

Atgirder och andra forhillanden som dr relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Linkdping, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |as mer hér.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkdnt innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Maria Johansson

Foéretag: Blixt Revision AB

Befattning: Auktoriserad revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-22 14:31:40 GMT+02:00
Transaktions-ID: 0f2f7¢c8d45ca454d8f81ee9a76a3a0f5

ffr’l LB oo b CHoyinit
(LJ>[J ““—’4\—'—4.]“‘“\' . ’ig““’ Arendereferens: 3129699



Verifikat

Transaktion 09222115557517851416

Dokument

233519 Arsredovisning 2023

Huvuddokument

21 sidor

Startades 2024-05-20 10:02:09 CEST (+0200) av Ellinor
Carlsson (EC)

Fardigstallt 2024-05-22 14:41:49 CEST (+0200)

Initierare

E Ellinor Carlsson (EC)

| Riksbyggen

| ellinor.carlsson@riksbyggen.se
1

Signerare

Erik Hedstrém (EH)
erik.hedstrom@hotmail.com

Anna Karlsberg (AK)
anna.karlsberg@glasogonmagasinet.se

BankID BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Anna Cecilia Karlsberg"
Signerade 2024-05-20 11:06:53 CEST (+0200)

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var "Erik
Mikael Hedstrém"
S/gnerade 2024-05-20 10:07:37 CEST (+0200)

Johan Norén (JN)
johan.noren@ymail.com

Ingela Urborn (IU)
ingela.urborn@gmail.com

BankID BankID
Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Ingela Maria Urborn" "JOHAN NOREN"
Signerade 2024-05-20 16:39:05 CEST (+0200) Signerade 2024-05-20 10:21:40 CEST (+0200)

1/2




Verifikat

Transaktion 09222115557517851416

Magnus Tholander (MT)
magnus.tholander@riksbyggen.se

]

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

"Magnus Sune Gustav Tholander”
Signerade 2024-05-20 16:44:54 CEST (+0200)

Maria Johanson (MJ)
maria@blixt-revision.se

&

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

"Maria Eva-Lotta Johansson"
Signerade 2024-05-22 14:41:49 CEST (+0200)

Katarina Molund (KM)
Katarina.Molund@gmail.com

L

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Anna Katarina Molund"
Signerade 2024-05-20 17:58:33 CEST (+0200)

Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjénst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com /verify




Ordlista

Anlidggningstillgdngar
Tillgangar som #r avsedda for [angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier & 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dé mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas fr underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av 4rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfiistiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfiistiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.



Resultatrikning

Visar i siffior foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsfSrméga. Att en frening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behéver gora. Reservering utver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett majligt atagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det #ir osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och képare bra mjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.



