Sa hur kan frivilliga
kapitaltillskott hjalpa?



Principen for vara manadsavgifter

Kostnaden for rantor pa
foreningens lan

Kostnaden for reparationer,
stdd, tradgardsarbete, el,
vatten, varme, admin
forvaltning etc
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Vad ar frivilliga kapitaltillskott i en
bostadsrattsforening ?

* Pengar som foreningens medlemmar frivilligt kan betala in till
foreningen i syfte att helt/delvis amortera sin del av féreningens lan.

* Aktuellt genom en andring i skattelagstiftningen for drygt 15 ar sedan
med slopad avdragsratt for lan i BRFer. Har dock fram tills nyligen bara
nyttjats i begransad omfattning da rantelaget varit sa gynnsamt lagt
sa att vinsterna varit marginella annat i extremt hogt belanade
foreningar.



Fordelar for den som gor tillskott

* Om du lanar pengar for att gora ett tillskott sa far du som
privatperson gora avdrag (30% upp till 100.000 kr, darefter 21%) for
rantekostnaden for ditt Ian (det far inte foreningen gora med sitt lan)

* Det frivilliga kapitaltillskottet raknas som 6kad anskaffningskostnad
och ar darmed avdragsgillt med 22% mot ev. framtida vinst vid

forsaljning
* Mojlighet till betydande vardedkning (10-25%) pa bostaden till foljd

av att din lagenhet far en vasentligt lagre manadsavgift och
foreningen som helhet fatt en battre ekonomi.



Rakneexempel (del 1/3) - Manadskostnaden

Belaning via Foreningen (nuldge)

Privat lan ist. for via foreningen (frivilligt kapitaltillskott)

b |

Andelstal KK & DU: 3,906%

Kapitalkostnader
(KK)

Del ilan: 1.4 msek (av 36 msek)

.:f@adsavgift: 7.76@

|
Varav 4.660 kr = Kapitalkostnader

Drift- &
Underhall
(DU)

Drift- &
Underhall
(DU)

Varav 3.107 kr = Drift & Underhall

Totalkostnad: 7.767 kr/man

Kapitalkostnader
Privatlan Bank
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Andelstal i KK 0%
Andelstal i D&U 3,906%

Del i lan: 0 msek

| Manadsavgift: 3.107D

: Varav 0 kr = kapitalkostnader

Varav 3.107 kr = Drift & Underhall

Privat 1an i bank till samma ranta
L Ranta med avdrag / man: 3.262 kr
" Totalkostnad: 6.369 kr/m3an

(dvs 1398 kr lagre per manad)

*30% upp till 100 ksek i rantor, 21% darutdver



Rakneexempel (del 2/3) - Vardedkning

* Ca 60% lagre manadsavgift och battre ekonomi i foreningen 6kar troligen vardet
pa bostaden. Viss statistik sdger att man generellt kan rakna med en 6kning med
minst det storleken pa kapitaltillskottet. Storst effekt nas i storstaderna och

framforallt storst effekt i foreningar med dalig ekonomi.

* Enligt utlatandet fran Christopher Storm sa sager han ett spann pa mellan 10-25%
i Okat forsaljningspris (med tyngdpunkt mot det 6vre spannet med tanke pa vara
hoga avgifter).

* Om vi gor en berdakning pa bostaden i exemplet och utgar fran en 20%-ig
vardedkning fran ett grundvarde pa 7 msek sa skulle det innebara en dkning pa
drygt 1.4 msek till totalt 8.4 msek.



Rakneexempel (del 3/3) — Okat varde & skatt

* De 1.4 msek som medlemmen i exemplet skjutit in som frivilligt
kapitaltillskott raknas nu som 6kat anskaffningsvarde for lagenheten.
Dvs om bostaden kdptes for 7 msek, raknas det nu som om bostaden
kdptes for 8,4 msek vid en forsaljning rent skattemassigt.

* Det betyder att medlemmen vid en forsaljning med vinst far gora 22%
i avdrag kopplat till vinsten pa 1.4 msek (i exemplet 308.000 kr lagre i
vinstskatt, dvs totalt plus minus noll i skatt).

* Och under tiden har medlemmen bott i lagenheten med en betydligt
lagre total manadkostnad.



Sa sammanfattningsvis

Lagre Lagre total Okat virde pa Lagre skatt pa

manadsavgift MENELHIGHGED] bostaden vinst vid forsaljning

Upp till 60% beroende pa Genom att du far gora avdrag for 10-25% okning 22% avdrag av kapitaltillskottet
storleken pa kapitaltillskottet rantekostnaden privat

Svart att berdkna exakta nivaer da det ar valdigt manga parametrar ar rorliga
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