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Styrelsen for RBF Stormsvalan i

Forvaltningsberattelse  wonzimo

drsredovisning for rikenskapsdret
2022-07-01 ¢l 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Tidaholms kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 11 334 393 kr.

Nuvarande stadgar registrerades 2022-01-17.
Arets resultat efter fondfsrandring &r -767 566 ke, att jaimfora med 1 126 407 kr foregéende Ar.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jimfort med foregdende ar. Dock har kostnaderna for reparationer minskat.
Rintekostnaderna har 6kat med 134 tkr. De taxebundna kostnaderna (el, vatten, och sophantering) har dkat jamfort med
foregdende ar. Friamst dr det sophantering som 6kat med strax dver 100 tkr. Fjérrvidrme dr dock i stort sett oféréndrad.
Arets resultat jimfort med budget har ckat med 1 402 tkr, frimst tack vare ldgre underhéllskostnader 4n budgeterat.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret #r faststélld s att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1&n som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive nésta ars
amortering) har forédndrats under aret fran 334% till 441%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 239 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 793 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet. A

2 I ARSREDOVISNING RBF Stormsvalan i Tidaholm Org.nr: 7672000895



Fastighetsuppgifter

Féreningen fger fastigheterna Stormsvalan 1-3 i Tidaholms kommun. P& fastigheterna finns 11 byggnader med 195
ligenheter och 30 lokaler uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1966-1968. Fastigheternas adresser #r Stalldngsvéigen 37-
49, Hantverksgatan 15-17, och S6dra Ringvigen 2-14 i Tidaholm.

Fastigheterna &r fullvidrdeforsikrade i
Linsforsdkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 33
2 rum och kok 66
3 rum och kdok 85
4 rum och kok 11

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 30
Antal garage 54
Antal p-platser 26
Total tomtarea 44 226 m?
Total bostadsarea 12 559 m?
Total lokalarea 1 098 m?
Arets taxeringsvirde 79 551 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 79 551 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsriittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen #ven fa aterbéring pé kdpta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Ekonomisk fSrvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Tidaholms Energi AB Fjérrvdrme

Tidaholms Energi AB Elnit och elhandel

Telia Digital-TV, bredband och telefoni (gruppavtal) '

3 | ARSREDOVISNING RBF Stormsvalan i Tidaholm Org.nr: 7672000895



|
|
]
|
|

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala ftslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 232 tkr och planerat underhall for 379 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utférda underhall”.

Féreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som &r ett utbyte av en komponent

innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsviirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Féreningens underhélisplan visar pa ett underhéllsbehov pé 28 851 tkr for de nédrmaste 10 &ren. Den
genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pd 2 885 tkr (211 ki/m?). Avséttning for verksamhetséret har skett
med 271 ki/m*

Féreningens underhdllsfond uppgar vid bokshutsdatum till 7 637 322 kr och 4r fullt finansierad med egna likvida medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte, badrumsrenovering 2014-15 Kostnad: 37 535 421 kr
Injustering virme 2014-15 Kostnad: 1236 075 kr
Renovering balkongskérmar 2015-16 Kostnad: 1 615 751 kr
Utvindig belysning, byte 2015-17 Kostnad: 901 294 kr
Fonsterbyte 2016-17 Kostnad: 13 512 000 kr
Utvindig malning, huskropp 2016-20 Kostnad: 1 974 000 kr
Underhéll garage, portar och méalning 2016-20 Kostnad: 988 383 kr
Taksékerhet 2017-18 Kostnad: 1 480 000 kr
Ligenhetsdorrar, byte 2018-19 Kostnad: 3 674 283 kr
Lekplatsutrustning 2020 Kostnad: 617 118 kr
Vérmepumpshus rivning 2020-2021 Kostnad: 1 111 250 kr
Fjdrrvérmecentral 2020-2021 Kostnad: 675 487 kr
Belysning killare 2021-2022 Kostnad: 334 800 kr

Arets utforda underhdll (i kr)

Beskrivning Belopp
Lokaler 15 455
Gemensamma utrymmen 22272
Markytor 325 895
Garage och p-platser 6673
Ovrigt 8 925
Planerat underhall Ar Kommentar
Ventilationsétgérder 2023-24
Kaillare, byte kallvattenrdr, malning 2023-24
Trapphusmaéining 2024-25
Passersystem 2024 4.
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Efter senaste stimman och d#irpa fsljande konstituerande har styrelsen haft fSljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamofer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bjorn Pettersson Ordfsrande 2023

Ingbritt Karlsson Vice ordférande 2024

Annika Karlsson Ledamot 2023

Mirsada Murguz Ledamot 2024

Robin Pettersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annette Floryd Suppleant 2023

Inger Elmlund Suppleant 2023

Jessica Weiner Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skévde AB

Auktoriserad revisor: Anders Karlsson Auktoriserad revisor

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Robert Andersson 2023

Kurt Hendriksson 2023

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening,
Visentliga héndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsiret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 223 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 37 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 33 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 227 personer.

Féreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2022 da avgifterna hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 4,0 %

fran och med 2023-07-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 754 kr/m?ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 24 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 29 st.)
Vid riakenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Under 4ret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsréittsforeningen. Foljande aktiviteter &r
genomfbrda.- Féreningen kiper energitjidnster av Riksbyggen for att ge en verblick och kontroll 6ver foreningens

samlade energianviindning.- Féreningen har bytt all utomhusbelysning till energieffektiv LED-belysning, vilket ger
energibesparingar. I
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-®- Driftkostnader, kr/m* - Ranta, kr/m?

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020 2018/2019
Rorelsens intékter 11712 11 621 11 610 11 564 11518
Arets resultat 2553 1792 54 1686 —1187
Balansomslutning 54 051 52 648 53 380 53318 52 674
Soliditet % 24 20 16 16 13
Likviditet exkl. laneomforhandlingar % 441 334 226 271 225
Likviditet inkl. laneomforhandlingar % 106 81 78 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 754 744 736 727 722
Brinsletilldgg, kr/m? 159 159 159 157 157
Driftkostnader, kr/m? 299 268 257 261 230
Rinta, kr/m? 59 49 51 53 64
Underhallsfond, kr/m? 802 559 400 406 261
Lan, kt/m? 2 860 2 945 3033 3123 3212

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. i
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlems-insatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid &rets borjan 857635 7637322 146 196 1792 169
Extra reservering for under-hall enl.
stémmobeslut 0 0
Disposition enl. drsstdmmobeslut 1792 169 —1792 169
Reservering underhallsfond 3700 000 -3 700 000
lanspréktagande av underhéllsfond 379 221 379221
Nya insatser och upplételseavgifter 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0
Arets resultat 2553213
Vid &rets slut 857 635 10 958 101 —1382 414 2553213

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foéljande medel i kr

Balanserat resultat 1938 365
Avrets resultat 2553213
Arets fondavsiittning enligt stadgarna —3 700 000
Arets ianspriktagande av underhillsfond 379221
Summa 1170799
Styrelsen foreslar

foljande

disposition till

arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1170799

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhtrande bokslutskommentarer. s
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 11 712 169 11 621 146
Ovriga rorelseintikter Not 3 140 364 58 636
Summa rérelseintékter 11 852 533 11 679 782
Rérelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -231 506 -330 166
Underhéllskostnader Not 5 -379 221 -1 534238
Driftskostnader Not 6 -4 077 393 —5530918
Ovriga externa kostnader Not 7 —2 498 625 —2397013
Personalkostnader Not 8 =225 699 -98 209
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgéngar Not 9 —1239 287 —1239 287
Summa rérelsekostnader -8 651 731 -9 265 427
Roérelseresultat 3200 802 2414 355
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 10 16 661 28 080
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 11 144 414 24 387
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 12 —808 663 —674 652
Summa finansiella poster —-647 588 -622 185
Resultat efter finansiella poster 2 553 213 1792169
Arets resultat 2553 213 1792169
Tilldgg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhallsfond -3 700 000 -2200 000
Ianspraktagande av underhallsfond 379 221 1534238
Arets resultat efter fondférédndring -767 566 ya 1126 407
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anlédiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 13 40 382 728 41622 014

Summa materiella anliiggningstillgangar 40 382 728 41 622 014

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 292 500 292 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 292 500 292 500
Summa anlidggningstillgangar 40 675228 41914 514

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 14 746 12 669
Ovriga fordringar Not 16 968 949
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 798 894 701 596
Summa kortfristiga fordringar 814 607 715214

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 12 561 191 10018 107
Summa kassa och bank 12 561 191 10 018 107
Summa omsiittningstillgangar 13 375799 10 733 321
Summa tillgangar 54 051 026 1 52 647 835
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 857 635 857 635
Fond for yttre underhall 10 958 101 7 637322
Summa bundet eget kapital 11 815 736 8 494 957
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1382414 146 196
Arets resultat 2553213 1792169
Summa fritt eget kapital 1170799 1938 365
Summa eget kapital 12 986 535 10 433 322
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 28 346 572 29 021 572
Summa langfristiga skulder 28 346 572 29 021 572
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 10 707 500 11 197 372
Leverantorsskulder Not 20 708 507 733 827
Skatteskulder Not 21 66 166 42 432
Ovriga skulder Not 22 108 354 122 893
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 23 1127392 1096 417
Summa kortfristiga skulder 12 717 919 13 192 941
Summa eget kapital och skulder 54 051 026 52 647 835

ys
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader

Stomme Linjér 100 ar
Fonster Linjér 50 ar
Dérrar Linjér 50 ar
Skapssnickerier Linjér 40 ar
Fasad Linjér 50 ar
Yttertak Linjér 20 &r
Ventilation, kanaler Linjér 50 ar
Ventilation, fldktar och apparater Linjér 25 ar
El Linjér 50 ar
Virme och kulvert Linjar 50 ar
Tillkommande komponenter

Utemiljé/markanldggning Linjdr 20 ar
Bredbandsinstallation Linjér 10 ar
Stamrenovering Linjér 40 ar
Fonsterbyte Linjar 40 ér

Markvirdet ér inte fsremal for avskrivningar

Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp pé komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgédng byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter for [opande reparationer och underhall redovisas som kostnader. Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar. '
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 9465 451 9340236
Hyror, bostédder 0 47 597
Hyror, lokaler 131 331 155 488
Hyror, garage 161 680 161 688
Hyror, p-platser 29997 29 900
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —65 155 —103 930
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —300 —58
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 081 —1439
Rabatter 0 —2352
Brinsleavgifter, bostdder 1990 774 1991544
Elavgifter 2472 2472
Summa nettoomséttning 11712 169 11 621 146
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar 50 049 35552
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 39 —58
Ovriga rorelseintikter 74 709 23 142
Forsikringserséttningar 15 567 0
Summa &vriga rorelseintékter 140 364 58 636
Not 4 Reparationskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Gemensamma utrymmen, tvéttutrustning -87 268 -47 583
Gemensamma utrymmen, Svrigt - 1839 -2 151
Installationer, VA/Sanitet -8 567 -15 960
Installationer, virme -29 672 - 13 098
Installationer, ventilation -42 070 -1113
Installationer, el -14 989 -3303
Installationer, 1assystem 23410 -8 187
Installationer, dvrigt 0 -500
Huskropp, fénster -7 076 -1025
Huskropp, balkonger -950 0
Huskropp, dorrar och portar -7 129 -8 691
Markytor -16 553 -117 670
Markytor, markinventarier 0 -84 288
Garage och parkeringsplatser - 5653 -2 823
Ovriga reparationer 13 669 -23 774
Summa reparationskostnader -330 166
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Not 5 Underhallskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Lokaler -15 455 0
Gemensamma utrymmen =22 272 -605 599
Installationer, virme 0 -347 577
Installationer, &vrigt 0 -334 838
Markytor -81 875 0
Markytor, markinventarier -244 020 -86 325
Garage och parkeringsplatser -6 673 -11 073
Underhall, 6vrigt -8 925 -148 826
Summa underhéllskostnader -379 221 -1 534 238
Not 6 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt ~248 110 —248 110
Forsdkringspremier —137 316 —125 260
Kabel- och digital-TV —544 745 ~546 874
Aterbiring frin Riksbyggen 22500 30 800
Systematiskt brandskyddsarbete —12 806 -16 610
Obligatoriska besiktningar —87 863 -4 075
Bevakningskostnader -5 877 -5 678
Ovriga utgifter, kopta tjtinster —-44 191 —4 826
Forbrukningsinventarier =27 029 —-30 526
Vatten ~678 778 —624 780
Fastighetsel —459 097 -261 882
Uppvérmning —1 458 500 —1548 375
Sophantering och &tervinning ~360 306 —255 849
Forvaltningsarvode drift -35277 ~24 468
Summa driftskostnader ~4 077 393 i -3 666 513
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Not 7 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —2 355638 —2 298 241
IT-kostnader -1 368 —940
Arvode, yrkesrevisorer -23 163 ~20 665
Ovriga forvaltningskostnader —36 568 —24 457
Kreditupplysningar —296 —1 266
Pantforskrivnings- och dverlédtelseavgifter —44 384 —37 324
Telefon och porto —~6 866 =10 281
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 -2 397
Medlems- och foreningsavgifter -10 725 0
Konsultarvoden —-15 000 0
Bankkostnader -3 447 —-1442
Ovriga externa kostnader -1170 0
Summa dvriga externa kostnader ~-2 498 625 —~2 397 013
Not 8 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden —152 187 =76 000
Sammantriddesarvoden =10 500 —9350
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —37 000 -2 000
Sociala kostnader =26 012 —10 859
Summa personalkostnader —~225 699 -98 209
Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Avskrivning Byggnader —1239 287 —1239 287
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 239 287 -1 239 287
anldggningstillgangar
Not 10 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Utdelning frén Lansforsakringar 10 811 0
Rinteintdkter fran andelar i Riksbyggens Intresseftrening 5 850 28 080
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar 16 661& 28 080
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Not 11 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Rénteintdkter frén bankkonton 24 286 0
Rinteintikter frén likviditetsplacering 112 597 23 457
Riénteintdkter frén hyres/kundfordringar 7512 930
Ovriga rinteintikter 19 0
Summa Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 144 414 24 387
Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —808 663 ~673 569
Ovriga rintekostnader 0 -1083
Summa rdantekostnader och liknande resultatposter -808 663/% ~674 652
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Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 56 187 265 56 187 265
Mark 900 000 900 000
Markanldggning 2 340000 2 340 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 59 427 265 59 427 265
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —17 805 252 —16 565 965
-17 805 252 -16 565 965
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1239287 —1239 287
-1 239 287 -1239 290
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =19 044 539 —-17 805 255
Restvirde enligt plan vid arets slut 40 382 727 41622 014
Varav
Byggnader 39 482 727 40722 014
Mark 900 000 900 000
Anslutningsavgifter 0 0
Taxeringsvarden
Bostdder 78 200 000 78 200 000
Lokaler 1318 000 1318 000
Totalt taxeringsvarde 79 551 000 79 551 000
varav byggnader 62 032 000 62 032 000
varav mark 17 519 000 }L 17 519 000
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
585 garantikapitalbevis & 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 292 500 292 500
Summa andra langfristiga fordringar 292 500 292 500
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 14 746 12 669
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 746 12 669
Not 16 Ovriga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 968 949
Summa dvriga fordringar 968 949
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintédkter 78 215 12 298
Forutbetalda forsikringspremier 72 946 64 370
Forutbetalda driftkostnader 1538 1459
Forutbetalt forvaltningsarvode 599 755 578 064
Forutbetald kabel-tv-avgift 45390 45 406
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 050 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 798 894 701 596
Not 18 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 7 445 966 7 396 602
Transaktionskonto 5115225 2621505
Summa kassa och bank 12 561 191;"L 10 018 107
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 39054072 40218 944
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1 020 000 —1 020 000
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -9 687 500 —9982 372
Langfristig skuld vid arets siut 28 346 572 29 021 572

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,90% 2023-03-30 144 872,00 0,00 144 872,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2023-07-30 9 834 500,00 0,00 150 000,00 9 687 500,00
STADSHYPOTEK 1,68% 2024-10-30 9450 000,00 0,00 200 000,00 9250 000,00
STADSHYPOTEK 2,90% 2025-03-30 1739 072,00 0,00 120 000,00 1619 072,00
STADSHYPOTEK 1,90% 2025-04-30 2360 000,00 0,00 200 000,00 2 160 000,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2025-10-30 9 837 500,00 0,00 150 000,00 9 687 500,00
STADSHYPOTEK 1,52% 2026-09-01 6 850 000,00 0,00 200 000,00 6 650 000,00
Summa 40 218 944,00 0,00 1164 872,00 39054 072,00

Lanet med villkorsdndringsdag 23-07-30 har efier bokslutsdag bundits fram till 2027-07-30 med en réntesats om 4,35 %.
*Senast kdinda réntesatser

Under nésta rikenskapsér ska féreningen amortera 1 020 000 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de niirmaste fem aren &r ca 1 020 000 kr arligen. Resterande skuld, 33 954 072
kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 708 507 733 827
Summa leverantdrsskulder 708 507 733 827
Not 21 Skatteskulder

2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 23 734 0
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 248 110 248 110
Debiterad prelimingrskatt =205 678 ~205 678
Summa skatteskulder 66 166 42 432
Not 22 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Lan under betalning 0 42 683
Medlemmarnas reparationsfonder 36 398 36 398
Skuld sociala avgifter och skatter 71 955 36 260
Clearing 0 7 552
Summa évriga skulder 108 354 A 122 893
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réntekostnader 83 568 72 946
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4 851 36 608
Upplupna elkostnader 33 820 22271
Upplupna vérmekostnader 25 620 27 082
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1050
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 964 533 921454
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1127 392 1096 417
Not Stéllda sékerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 46 574 OOOﬁ_ 46 754 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Stormsvalan i Tidaholm

Org.nr 767200-0895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Stormsvalan i Tidaholm for rékenskaps-
aret 2022-07-01 — 2023-06-30. Enligt var uppfattning har ars-
redovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av fore-
ningens finansiella stéllning per den 30 juni 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. For-
valtningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rédkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och dndamélsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
réttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nodvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhdllanden som kan
péaverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vé-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamélsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som #r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
héimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar #r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maéste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.



REVI
SORS
CENT
RUM.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Stormsvalan i Tidaholm for rdkenskapsaret 2022-07-
01 —2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelédgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

° pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fsreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pé var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som 4r visent-
liga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som #r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsriitts-
lagen.

Skovde den 14 november 2023
Revisorscentrum i Skévde AB

Alége’i's
Adktorisetad revisor



