Fastighetsbyrin @&

-

RRRRRRRR

peny e R

"' T

l sanicta Magnhids vag SE



OMRADE

Valkommen till Lund

VALKOMMEN TILL LUND Med den gigantiska byggnationen av
MAX IV-laboratoriet har en av Sveriges redan mest
investeringssédkra stader blivit annu mera intressant: 15 000 nya
jobb kommer att ge bade kort- och langsiktig paverkan pa
bostadsmarknaden i Lund med kranskommuner. Vi dlskar att
befinna oss i en stad dar tradition och innovation mots.

LUNDS CENTRUM Lund centrum &r mycket charmigt med vackra
byggnader, grander och kullerstensgator och med allt inom
gangavstand. Den storsta turistattraktionen ar Lunds Domkyrka
som finns mitt i stan. Det finns stort kulturutbud, torghandel och

flera mysiga caféer. Vackra Botaniska traddgarden och lummiga
Stadsparken bjuder pa harligt lugn. Kommunikationer och
pendelmaojligheter fran centrala Lund ar mycket goda.

FASTIGHETSBYRAN | LUND Fastighetsbyran finns pd Lunds mest
centrala torg - Clemenstorget. Har hander det mycket. Det
senaste tillskottet ar sparvagnen som tar sina resenarer fran
Clemenstorget vidare 6sterut.

Valkommen in pa vart fina kontor om du har vagarna forbi.
Sjalvklart ar vi och de bostader vi férmedlar annars alltid
tillgangliga pad www.fastighetsbyran.se/lund



ANSVARIG MAKLARE

Mikaela Persson

" Min ambition ar att du som kdpare eller séljare ska kdnna dig
trygg genom hela forsaljningsprocessen. Genom mitt
engagemang, kunskap och med ett artiondes erfarenhet inom
service och forsaljning arbetar jag for att skapa ratt
forutsattningarna for just din bostadsaffar. Gar du i séljtankar,
letar bostad eller &r intresserad av att veta vardet pa din bostad?
Da ar du varmt valkommen att hora av dig till mig, vi ses snart! ”
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Valkommen till
Sankta Magnhilds vag S E,
Rabylund, Lund

Har i Sodra Rabylund erbjuds nu chansen att kopa denna bostad
med narhet till saval natur som stad.

Genom egen entreé bjuds vi in till denna fantastiska lagenhet,
perfekt for dig som letar efter en modern och stilren bostad.
Lagenheten, pa forsta vaningen, stod klar under 2021 och
kommer att imponera pa dig med bade sin modernitet och
funktionalitet. Denna ljusa och rymliga tva-rums-lagenheten
forser dig med allt du kan tankas vilja ha och behéva. Om sa
onskas kan moblerna, vid 6verenskommelse, overlatas i
samband med kopet.

UTGANGSPRIS 1 900 000 KR ANTAL RUM 2 BYGGNADSAR 2021 BOAREA 50 KVM (AREAKALLA: ENLIGT EKONOMISKPLAN)
MAN.AVG. 3 772 KR INKLUSIVE PARKERINGSPLATS. ADRESS SANKTA MAGNHILDS VAG 5 E WEBBNUMMER 6090-59246

ANSVARIG MAKLARE
MIKAELA PERSSON 070-963 41 80
MIKAELA.PERSSON@FASTIGHETSBYRAN.SE
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OBJEKTSBESKRIVNING

Sankta Magnhilds vag S E

ALLMANT Med sina 50 kvadratmeter erbjuder
ldagenheten tillrackligt med utrymme for att skapa ett
bekvamt och praktiskt boende. Lagenheten &r forsedd
med genomgaende golvvarme. Den Gppna
planlésningen ger en rymlig och trevlig atmosfar dar
vardagsrummet, matplatsen och kdket smalter
samman fint. Har kan du njuta av sociala ytor for
underhallning och umgange med vanner och familj.

En av hojdpunkterna med denna lagenhet ar den
rymliga balkongen dér du kan njuta av ménga
soltimmar. Balkongen ger dig mojlighet att skapa en
mysig utomhusmiljé, med exempelvis en storre
sittgrupp, dér du kan njuta av morgonkaffet eller
koppla av efter en lang dag.

KOK Detta ljusa, moderna kok kombinerar stil och
funktionalitet. Har erbjuds goda foérvaringsmojligheter
och bra med arbetsyta. Ljust kakel och inredning fran
HTH pryder kdket. Med en smart placerad vagg slipper
du dessutom se disken nar du slar dig ner i soffan.
Koket &r utrustat med kyl, frys, ugn, induktionshall,
diskmaskin och integrerad mikro. Fran Simens.

BADRUM Intill hallen finner vi detta rymliga och
helkaklade badrummet med gratt klinker och ljusa
vaggar. Inget saknas i detta badrum som ar utrustat
med dusch, wc, handfat med komod, spegelskap,
tvattmaskin och torktumlare.

ENTRE/HALL Stor och vdlkomnande hall bjuder oss in
till lagenheten. Klinker i gra nyans pryder golvet och
stora skjutdorrar med spegel skapar bra med utrymme
for upphangning och annan férvaring. Hér finns dven
plats fér mindre sittmobel eller avlastningsbord.

SOVRUM Lugnt och avskdrmat sovrum med plats for
dubbelsang, alternativt mindre sang och en
arbetsplats. Det ljusa fargschemat i kombination med
traparketten skapar en kansla av rymd och harmoni.
Har finns dven gott om férvaring i form av platsbyggda
garderober.

VARDAGSRUM Vardagsrummet i 6ppen planldsning
med koket skapar mojligheter for trevligt socialt
umgange. Traparketten ar genomgaende for denna yta

och de stora fonsterpartierna bjuder pa trevligt

ljusinslapp.

BALKONG OCH PARKERING Genom allrummet nar vi
balkongen, beldgen i sydligt lage. Med flera timmar av
sol kan denna balkong utnyttjas till max. Via en grind i
balkongracket kan vi ocksa valkomna ankommande
gaster. Pa sa vis kan vi ocksa na den tillhorande
parkering pa ett smidigt satt.
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Ritningen och matten baseras pa ett original. Viss avvikelse kan forekomma

ANTAL RUM 2

BOAREA 50 kvm
Viss avvikelse kan férekomma. VANINGSPLAN 1.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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OBJEKTSBESKRIVNING

LAGENHET

ANTAL RUM 2
BOAREA 50 kvm (Areakalla: enligt ekonomiskplan)

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland
annat beroende pa aldre uppmatningsnormer. Den
kdpare som anser att den exakta arean &r av betydelse,
bor Idta mata upp bostaden fore kopet.

LAGENHETSNR 02

SKATTEVERKETS NR 1003

VANINGSPLAN 1.

ANDEL | FORENING 1,18776 %

ANDEL AV ARSAVGIFT 1,38862 %

INDIREKT NETTOSKULDSATTNING 784 570 kr
OVRIGT Stort eget forréd avskiljt frén lagenheten.

BYGGNAD

BYGGNADSTYP Flerbostadshus
BYGGNADSAR 2021

UPPVARMNING Franluftsvarmepump
VENTILATION F med varmeatervinning
BREDBAND Fiber

ENERGIDEKLARATION Energideklaration ar utfardad
2021 med energiklass D. Kontakta maklaren for mer

information och for att ta del av energideklarationen.
ENERGIPRESTANDA 90 kwh/kvm

FORENING

NAMN Brf Prastkragen i Sodra Rabylund
ADRESS Utdelningsadress Hyllie Stationstorg 2
ANTAL LAGENHETER 50

ANTAL LOKALER O

AKTA/OAKTA FORENING Akta forening
FORENINGENS MARK Frikopt

ACCEPTERAS JURIDISK PERSON? Nej

ALLMANT OM FORENINGEN Foreningen Préstkragen i
Soédra Rabylund bildades 2015 och bestér av totalt 50
lagenheter fordelat pa 14 huskroppar. Varje bostad har
tillhorande forrad. Ekonomisk forvaltning skots av SBC
OCH teknisk forvaltning skots av EP - service. Projektet
startades under Q2 2020 och fardigstélldes under Q3
2022. Foreningens avsandande av tex overlatelseavtal
och medlemskapsansokan &r bjorn.forsgren@sbc.se.

GEMENSAMMA UTRYMMEN Pa foreningens fastighet
finns tre miljdhus varav det ena ar kombinerat
teknikhus.

Det finns gemensamma ytor med boulebana, lek for
barn och odlingsmojligheter pad den gemensamma
tradgarden i mitten av omradet.

PARKERING Foreningen har 53 parkeringsplatser varav
6 hcp-platser, ingar i avgiften.

TV OCH BREDBAND TV och bredband ingar i avgiften.
Avtal med Telia, fiber anslutning (Bredband 100/100
Mbit)

Tv-paket Lagom och bredbandstelefoni.

FORENINGENS RENOVERINGAR Renoveringar:
- Efter som fastigheten byggdes under 2021 ar inga
storre renoveringar gjorda.

Kommande underhall:

- 2027 - OVK (ventilationskontroll)

- Det finns inga beslut om stérre kommande
reperationer eller underhall.

OVRIGT Ovanstédende uppgifter ar hamtade av
féreningen. Spekulanter uppmanas att kontrollera dess
uppgifter med féreningen.

Stadgar, arsredovisning och energideklaration finns att
lasa och skriva ut pa bostadsbeskrivningen pa var
hemsida www.fastighetsbyran.se eller kan fas av
méklaren.

FORENINGENS EKONOMI Avgiftsforandring:
- Féreningen hojde avgifterna med 11 % 2023-06-15.



- Foreningen hojde avgifterna med 5% 2023-11-30.
- Foéreningen har inga planerade avgiftshdjningar for
2024. (2024-10-07)

Mé&nadsavgift inkluderar:
- Parkeringsplats. (Vattentillagg och Kabel-TV &
bredband tillkommer som obligatoriskt tillagg.)

OVERLATELSEAVGIFT 1470 Kopare
PANTSATTNINGSAVGIFT 588

EKONOMI

UTGANGSPRIS 1 900 000 kr

AVGIFT 3 772 kr Inklusive parkeringsplats.
DRIFTSKOSTNAD 17 484 kr/ar

Med 1 personer i hushallet:
Elférbrukning: 12 000 kr.

Forsakring: 1 200 kr.

Obligatoriska tillagg: 4284 kr.

NATBOLAG Kraftringen

KOMMENTAR Elektrisk uppvarmning.. Obligatoriska
tillagg avser Kabel-tv, bredband (203 kr) och
vattentillagg (154 kr).

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du f& en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
maklare.

OVRIGT

TILLTRADE Enligt verenskommelse

SALJARE Anca lordanescu, Razvan Alexandru
lordanescu

NAROMRADET

ALLMANT FOR NAROMRADET Rabylund &r ett gronskande
omrade i sydostra Lund med utsikt dver den skanska
slatten. Omradet kommer pa sikt att innehélla mellan
1500 och 2000 bostader, flera forskolor och skolor,
parker, lekplatser och Raby Sjopark fran 2016. | Raby
Sjopark finns utegym, motionsslingor, grillplats och en
konstgjord sjo med bryggor.

Omradet utvecklas med tydliga kvartersformer med
blandad bebyggelse. Har finns en mysig milj¢é med
smala bostadsgator leder fram till bredare gator.
Mangder med gronska som véxer till gronskande
platser och torg. Hela strukturen bygger pa att nya

gator, tillsammans med huvudgatan, bildar en
rutnatsstruktur med gang- och cykelvagar, dar alla
vagar leder mot de manga parkerna i omradet och nya
Raby Sjopark i soder.

Har kan du ldsa mer planer pa omradet:
http://www.lund.se/sodrarabylund

SKOLOR OCH BARNOMSORG | Rabylund finns idag tre
férskolor, en kommunal och en privat, samt en friskola.
Soder om huvudgatan har nybyggda
Montessoriforskolan Rosa Tornet full verksamhet. |
norra R&bylund finns relativt nybyggda Angslyckans
forskola med tre avdelningar. Inom omradet finns
ocksé en friskola med Montessoripedagogik. Pa Linero
finns flera kommunala férskolor, de ndrmaste ar Tirfing
och Blatunga som nas via gang- och cykeltunnel under
Dalbyvagen. Det finns dven en enskild forskola norr om
Tre Hogars park samt Waldorfbarntradgarden
Appellunden i Stora R&by by. Vikingaskolan (F-9) ligger
pa Linero, ca 600 meter fran planomradets norddstra
del.

Byggandet av en kommunal skola F-3 i omradet ska
vara klart hosten 2022 .

Alla foérskolor och skolor kommer att ligga néra parken,
idrottshall och idrottsytor.

KOMMUNIKATION Lund &r en cykelstad med korta avstand
och bra cykelvagar. Fran Rabylund till Lund centrum ar
det ca 4,5 km och ungefar lika langt till foretagen i norr
pa ldeon/Brunnshogsomradet. Fran Lund C gar det tag
till Malmo och Kastrup/Képenhamn var 10:e-20:e
minut. Pa drygt en halvtimme nas Kastrups flygplats,
utan byte.

Stadsbusslinje 5 har hallplatser pa Rabylund,
Guldakerstorget och Diakongatan. Vid Linero centrum,
200 m fran planomradets nordéstra del, finns
hallplatser for stadsbusslinjerna 3, 6 och 11.
Skanetrafikens regionbuss 160 mot Dalby har hallplats
i Dalbyvagen, i anslutning till den nya gang- och
cykeltunneln under Dalbyvagen.

Med bil det gér snabbt att komma ut pa motorvéagen,
E22, via narbelagna trafikplatsen Raby. Darifran &r det
21 km till Malmo, 35 km till Kbpenhamn, 80 km till
Kristianstad och 35 km till Malm&/Sturups flygplats.

NATUR OCH FRITID Med cykel kan du nyttja ett nat av
cykelvagar kring Rabylund och ta dig ut pa
landsbygden eller in i centrum.
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JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV BOSTADSRATT

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL | DIN AFFAR En fastighets-
maéklares uppgift ar att vara en opartisk mellanman som ska
tillvarata bade saljarens och koparens intressen. Uppdraget ska
utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed, allt

i enlighet med fastighetsméklarlagen som &r en konsument-
skyddandande lagstiftning. Alla méklare ar registrerade hos den
statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsméklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett férmedlingsuppdrag avseende en bostad
ska enligt fastighetsméklarlagen vara skriftligt. | uppdragsavtalet

anges forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
maklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid férmedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma 6verens om vad som ska gélla i fraga om maklarens
ersattning. Det finns inga faststallda taxor eller liknande.
Méklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
vilken oftast bestams till en viss procent av kopeskillingen. En
méklare har inte rétt att ta ut sarskild ersattning for sina tjanster
utéver den avtalade provisionen, om inte sarskild éverens-
kommelse traffats om just detta.

Rétten till provisionen uppstar normalt nar bostaden séljs till en
kopare som maklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehaller uppdragsavtalet en bestammelse om en tidsbegransad
ensamréatt for maklaren. Det ar en skyddsregel for maklaren

som ger denne ratt till provision om bostaden séljs under
ensamréttstiden dven om maklaren inte har anvisat kdparen eller
medverkat till Gverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN Enligt fastighetsmaklarlagen ska
méklaren tillhandahalla en tilltankt kopare en skriftlig beskrivning
av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt lagen innehalla
vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter fran
offentliga register och dels pa séljarens uppgifter. Som regel
innehaller beskrivningen ocksa en del allmén information, t ex om
rumsférdelning, maskinell utrustning, foton och ritningar mm. Nar
maklaren uppréattat beskrivningen far saljaren ta del av denna for
att kunna ratta till eventuella felaktigheter. Det ar viktigt att séljaren
papekar felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att
inga i det underlag som ligger till grund for kdparens beslut att
kopa bostaden. Det &r séljaren som ansvarar gentemot kdparen

for de uppgifter som finns med i objektsbeskrivningen eftersom
dessa, senare i affaren, anses vara en del av overlatelseavtalet. Om
maklaren daremot misstanker att nagon uppgift &r felaktig maste
maklaren givetvis kontrollera den och darefter ratta uppgiften.
Det &r viktigt att komma ihag att fastighetsmaklaren &r den
férmedlande lanken mellan képaren och saljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad bostadsrétt ligger darfér normalt
hos séljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige
méklaren. Fastighetsmaklaren har ingen undersokningsplikt i
vanlig mening. Maklaren har daremot en skyldighet att upplysa
képaren om sadant som maklaren iakttagit eller annars kanner
eller som maklaren med hansyn till omstandigheterna har sérskild
anledning att misstanka om bostadsréattens skick som kan antas
ha betydelse for en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Séljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kénner till. Nar en
bostadsratt séljs i befintligt skick ska saljaren dock upplysa om
vasentliga forhallanden rérande bostadsratten. Det betyder att
séljaren ska upplysa om sadana fel denne kanner till som kan
antas inverka pa kopet. Saljaren ska upplysa om s&dana fel som
séljaren borde inse/férsta &r av betydelse fér en kdpare och som
képaren kan rékna med att bli upplyst om.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebérden av under-
sokningsplikten, som &r mycket langtgaende, &r att noggrant

och omsorgsfullt undersoka allt som &r atkomligt utan ingrepp

i byggnaden. Koparen méaste t ex flytta p4 skymmande mébler
och lyfta pa mattor och gardiner for att granska ytskiktet pa golv
och vaggar. Sérskild uppmarksamhet bor fastas vid eventuella
fuktskador i kok och badrum.

Koparens skyldighet att underséka omfattar inte enbart lagen-
heten utan &ven férhallanden kring bostadsrattsféreningen. En
kontakt med foretradare for foreningen bor darfor inga i koparens
undersokning for fragor om t.ex. stdrre renoveringar eller planerade
avgiftsandringar.

FORENINGENS EKONOMI Det &r viktigt att en kopare av en
bostadsratt tar del av bostadsrattsforeningens arsredovisning
for att bilda sig en uppfattning om féreningens ekonomi. Om en
férening t ex har stora lan eller om underhallet av fastigheten &r
eftersatt kan detta i framtiden paverka din manadsavgift om
exempelvis rantelaget forandras. Det ar darfor viktigt att du som
képare innan kopet forsoker bedéma hur din manadsavgift kan
komma att 6ka och om du har marginal att klara en sadan
kostnadsokning.

BUDGIVNING Bud &r inte bindande for budgivaren och séljaren
ar inte tvungen att sélja till den som lagt det hégsta budet.

Inte heller maste saljaren forklara sitt val av kopare. Enligt
fastighetsmaklarlagen ska en méaklare fora en forteckning 6ver
alla bud som lamnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta

for att kunna sakerstalla att budgivningen gar till pa ett korrekt
satt. Observera att denna anbudsforteckning endast lamnas ut till
saljaren och koparen med hénsyn till personuppgifterna dari. Mer
information om detta finns i Fastighetsbyrans budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det &r viktigt att koparen har
finansiella méjligheter att fullfélja kopet — for bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte fran bank, men observera
att laneloftet i princip alltid &r villkorat av att inget férandras for
képaren. Om koparen t ex forlorar sitt arbete kan banken aterkalla
lanelsftet. | dvrigt forekommer det att banken villkorar laneloftet
av att kdparen saljer sin nuvarande bostad. Tala med méaklaren om
vilka forutsattningar du har for din finansiering av kopet.

SKRIFTLIGT OVERLATELSEAVTAL OCH KRAV PA MEDLEMSKAP
IFORENINGEN

For att ett kop av en bostadsratt ska bli bindande mellan parterna
krévs att vissa formkrav enligt bostadsréattslagen ar uppfyllda. Det
viktigaste formkravet ar att kopet blir gallande forst nar samtliga
séljare och kopare undertecknat Gverlatelseavtal. Ett muntligt
eller skriftligt 16fte att sélja, eller anbud att kopa, &r alltsa inte
bindande. N&r formkraven &r uppfyllda gér det inte att ensidigt

angra” kopet.

Om koparen inte sedan tidigare &r medlem i bostadsrattsfore-
ningen maste koparen anstka om medlemskap hos féreningens
styrelse. Medlemskapet medfér saval rattigheter som skyldigheter.
Den framsta rattigheten &r nyttjanderatten till Iagenheten pa
obegrénsad tid, medan de fréamsta skyldigheterna &r att betala
arsavgift (manadsavgift) till foreningen och att ansvara fér
lagenhetens inre underhall och skotsel. Képet ar beroende av
att medlemskapet i féreningen beviljas fér kdparen och blir
darmed bindande forst nar villkoret ar uppfyllt. Vagras koparen
medlemskap i foreningen har koparen rétt att dverklaga beslutet
till hyresnéamnden. Det férekommer dock att parterna avtalar om
att koparen inte har sddan maéjlighet att 6verklaga eftersom det
ibland &r av vasentlig betydelse for séljaren att kopet inte drar ut
pa tiden genom en provning av medlemskapet i hyresnamnden.

SARSKILDA VILLKOR | OVERLATELSEAVTALET Det finns vissa
valbara villkor i dverlatelseavtalet som kan ge parterna, eller en
av dem, ratt att frantrada kopet. En vanlig situation &r att kdparen
vill kunna frantrada képet om hen inte beviljas 1an fér att kunna
finansiera kopet. Andra villkor som kan forekomma r att koparen
fér 1ata en sakkunnig person besiktiga bostaden innan kopet blir
bindande. For séljarens del kan villkoret handla om att denne

vill kunna képa en annan bostad att flytta till. Dessa sa kallade
svavarvillkor &r alltid tidsbegransade och ambitionen &r att de
normalt ska upphdra att gélla efter relativt kort tid. Fragan om
denna typ av villkor ska férekomma eller inte &r en del av
foérhandlingen mellan séljaren och képaren.

VAD INGAR I KOPET? Vid forsaljning av en bostadsratt uppstar
ibland fragor om vad som ingar i kdpet, det vill séga vilka tillbehor
som féljer med Iagenheten. Exempel pa tillbehor till en lagenhet —och
som darmed ingar i kdpet — &r badkar, duschkabin, toalett, vitvaror,
hatthylla m.m.

Finns dessa tillbehor vid tidpunkten fér undertecknandet av
Overlatelseavtalet ingar de i kopet, om inget annat avtalats mellan
parterna. Det ar dock fullt mojligt for séljaren att undanta tillbehdr
fran kdpet om man har talat om vad som ska undantas i god tid
innan éverlatelseavtalet undertecknas. Ar det osékert om nagot ska
betraktas som tillbehdr ar det bra om parterna klargér detta innan
Gverlatelseavtalet undertecknas.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten ar att lagenheten kops
i det skick den faktiskt &r vid undertecknandet av éverlatelseavtalet,
s. k. befintligt skick. De faktiska fel som sé&ljaren normalt kan bli
ansvarig for ar s kallade vasentliga fel som képaren inte borde ha
upptéckt eller som kdparen inte borde ha missténkt eller kunnat
forvanta sig med hansyn till lagenhetens alder, pris och 6vrigt
skick. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa nagon av lagenhetens vitvaror
kan det vara nagot kdparen bort rakna med, med hansyn till dess
alder och beraknade livslangd. Séljaren ansvarar daremot alltid for
sina garantier och utfastelser. Dessutom ansvarar saljaren fér om
skicket férsamras pa grund av en olyckshandelse mellan Gver-
latelseavtalet och tilltradet. Daremot kan séljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och &ldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan kdparen och
saljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptéckts i lagen-
heten. Om parterna inte kan enas om saken ger koplagens felregler
vagledning. Forst har man att avgéra om felet hade kunnat
upptéackas vid en noggrann undersokning fore kopet. Det kan vara
svart att fullgora sin undersokningsplikt sjalv och darfor ar det klokt
att anlita en sakkunnig person eller professionell besiktningsman
for detta. Gors bedémningen att kdparen inte kunnat upptacka
felet, och inte heller haft anledning att férvanta sig det felet, sa
anses det oftast vara tal om ett fel i kdpréttslig mening. For det
andra kravs att det felet dven ar vasentligt, det vill saga det kan
antas ha paverkat bostadsrattens marknadsvarde om felet hade
varit kant fére kopet. Uppfylls dessa tva forutsattningar har
koparen réatt till ersattning fran saljaren.

Det &r alltsa till stor del koparens undersokningsplikt som avgor
om nagot kan anses som ett fel som saljaren ansvarar for.
Upptacker koparen tecken pa att fel finns i t ex badrummet, eller
om det &r i sadant skick att fel kan misstankas, utokas kparens
undersokningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar
omfattningen av kdparens undersokningsplikt. Om séaljaren t ex
upplyser képaren om att det till och fran varit fuktgenomslag

i vaggen mot badrummet &r det nagot som utékar koparens
undersokningsplikt.

Nér bostadsratten salts i befintligt skick, kan den &ven anses vara
felaktig om saljaren fore kdpet har undanhallit omstandigheter av
betydelse for koparen. Det ligger alltsa i séljarens eget intresse att
upplysa képaren om fel eller symptom pé fel som séljaren kanner
till — eller misstéanker.

REKLAMATION TILL SALJAREN Séljaren ansvarar for vasentliga fel
i en sald bostadsréatt i tva ar efter koparens tilltrade. Om képaren
vill aberopa att bostadsratten &r felaktig ska kdparen reklamera
(framstélla krav) till séljaren. Reklamationen maste ske inom skalig
tid efter det att kdparen mérkt, eller borde ha markt, felet. Om
koparen reklamerar for sent férloras i normalfallet ratten att krava
kompensation av saljaren.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som ska kdpa
bostad en skriftlig berakning dver dina personliga boendekostnader.
Meddela maklaren om du dnskar en boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kdparen att
méklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada ska
reklamationen ske (kravet framstéllas) inom skalig tid efter det att
saljaren eller koparen insett, eller borde ha insett, de omsténdigheter
som reklamationen grundar sig pa. Krav mot méaklare preskriberas
normalt efter tio ar. Reklamation och underréttelse om skadestand-
skrav kan éverlamnas, muntligen eller skriftligen, till maklaren
eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller
overlatelseavtalet.

Om képare eller séljare dnskar fa ett drende om skadestand prévat
gors detta i forsta hand av méaklarens ansvarsférsakringsbolag efter
att ett krav framstallts mot maklaren. Om koparen eller séljaren
inte ar nojda med forsakringsbolagets beslut kan de begéra att
Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd (FRN) 6verprévar
forsakringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om séljaren 6nskar fa
ett drende om nedséattning av provision provat gérs detta i forsta
hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsyndver fastighetsmaklare i Sverige, prova om maklaren brustit i
sina skyldigheter. FMI provar inte fragor om skadestand eller
provision, se www.fmi.se. Hos FMI kan du aven finna mer
information om bland annat méklarens roll och fastighetsmaklar-
tjansten.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt formedlings-
uppdrag med maklaren utanfér maklarens affarslokal har
uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet (angerratt) genom att
meddela detta personligen till maklaren inom 14 dagar fran den
dag formedlingsuppdraget patecknats av bada parter (angerfrist).
Standardformular for utévande av angerratten finns att tillga

pa Konsumentverkets hemsida, se www.konsumentverket.

se. Angerrétt galler dock inte om uppdragsgivaren uttryckligen
samtyckt till att tjansten ska bérja utforas under angerfristen och
gatt med pa att det inte finns nagon angerratt nér tjansten har
fullgjorts. | de fall uppdragsgivaren har angerratt och valjer att
utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning
till méklaren for utford del av tjansten med en proportionell del av
det avtalade priset, om det anses skaligt. Denna ratt forutsatter
dock att uppdragsgivaren uttryckligen begart att tjansten ska
pabdrjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du
skraddarsydda l6sningar med produkter och tjanster fran vara
samarbetspartners. Maklaren kan erhalla ersattning vid formedling
av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pa
hemnet.se kan en enskild maklare erhalla upp till mellan 30-50%
av priset for den kopta tjansten, exklusive moms. For en formedlad
energideklaration utférd av Anticimex eller OBM kan en enskild
maklare erhalla 320 kr. Du kan lasa mer om vara tjanster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Om det &r nagot du undrar éver vad

géller din bostadsaffar vander du dig till din fastighetsméklare.
Om du upplever att du efter den kontakten fortfarande vill ha
mer information och vagledning har Fastighetsbyran &ven en
funktion som heter Kundombudsman. Denna funktion &r till fér
Fastighetsbyrans kunder som har férdjupade fragor kring sin
bostadsaffar eller klagomal pa fastighetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personuppgifter
och vilka réttigheter du har finns pa fastighetsbyran.com/
integritetspolicy/
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