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Styrelsen for Brf Géstgivaregatan 18 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta lagenheter med bostadsritt 4t medlemmarna for nyttjande utan begransningar i tiden. Medlems
rdtt i foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Marks kommun, Vistra Gétalands l4n.

Styrelse och revisorer:
Styrelse har foljande sammansittning:

Arnold Namberg ledamot, ordforande
Ronny Johansson ledamot

Kenny T6rndalen ledamot

Kerstin Henriksson suppleant

Bo Johansson foreningsvald revisor

Anita Jornéus och Abdullah Alsamarai har fungerat som valberedning.
Under verksamhetsaret har foreningen haft fyra protokollforda styrelseméten.

Foreningsstimma holls den 11 maj, pa altanen hos Géstgivaregatan 18D. Nio (9) medlemmar deltog
varav sju (7) var rostberéttigade. Nina Bark fran Lots Ekonomi, valdes till stimmoordforande tillika
protokollforare. Vi tackar Nina for all hjilp.

Foreningens stadgar
Foéreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-11-07 och kungjordes 2017-11-09.

Fastighet och byggnader

Foreningen har pa fastigheten Skene 48:2 uppfort ett hus i 2 plan, med 10 ldgenheter, vilka samtliga
uppléts med bostadsritt. Till foreningen hor ocksa en carportsldnga, med ett forrads- och sophus.
Fastighetens taxeringsvirde uppgar till 11 326 000 kr varav byggnad 10 000 000 kr och mark 1 326 000
kr.

Antal Lagenheter Yta kvm
10 3 rok 707,5
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Férsakringar

Infor det nya verksamhetséret hade foreningen bytt forsikringsbolag till Lansforsikringar Alvsborg.
Byggnaden ér fullviardesforsikrad, och omfattar d&ven kollektivt bostadsrittstilldgg och ansvar for
styrelsens arbete.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall
Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom, och under aret har 16pande underhall genomforts
pa fastigheten.

Vaktmasteriarbetet har dven detta ar skotts utav Bo Johansson och Arnold Namberg. Det har varit
snoskottning, grasklippning, 16vkrattning mm. Arbetet har varit oavlonat.

Féreningen har en underhallsplan som stricker sig till 2049, senast uppdaterad 2021. Arets avsittning till
fond for yttre underhall sker, enligt underhéllsplan, med 93 666 kr per ar vilket motsvarar 132 kr/kvm.
Inga stora underhall finns planerade de ndrmare aren.

Ekonomi
Sammantaget visar arets resultat pé ett positivt kassaflode med ett bra resultat fore avskrivningar och
efter reglering av kortfristiga skulder och fodringar.

Foreningen hojde avgifterna for lagenheterna med 22% fran 2023-01-01 och genomforde ytterliggare en
hojning pa 16% fran 2024-01-01. Detta for att kunna mota 6kade kostnader for bland annat réntor och
driftskostnader.

Slutord
Verksamhetsaret 2023 har 16pt pa, med ett antal praktiska fragor sdsom skotsel utav planteringar,
hissreparationer mm.

Den stora fragan blev dock att &terigen héja manadsavgiften, beroende pa stor inflation och
rantehdjningar. Beslutet blev att hoja avgiften med ung. 900 kr/manad from januari-24.

Styrelsen vill tacka revisionsbyran Lots Ekonomi, for all hjdlp med de ekonomiska fragorna, samt all
radgivning.

Ett stort tack riktas dven till medlemmarna for ett gott samarbete under aret.

Kapitaltillskott 2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31 2020-12-31
Gjorda amorteringar 120 000 kr 120 000 kr 110 000 kr 120 000 kr
Summa kapitaltillskott 120 000 kr 120 000 kr 110 000 kr 120 000 kr

Kapitaltillskott till féreningen 4r den del av inbetalda arsavgifter som anvinds for amortering av
foreningens lan.

Visentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning

Mark Kraftvirme AB Fjarrvdrme, serviceavtal
Vattenfall El

Marks kommun Renhallning/Vatten & Avlopp
Lénsforsikringar Alvsborg Fastighetsforsdkring
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Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser
Under verksamhetséret har ingen ldgenhet salts i féreningen. Féregaende verksamhetsar saldes ingen
lagenhet.

Antalet medlemmar vid arets ingdng var 13 st. Antalet medlemmar vid arets utgang vad 13 st.

Ovrigt
En spontan gardsfest skedde den 1 september, dér elva medlemmar deltog. Det var ett s.k. hopaldgg”,
och vi satt under tak i tva av carportarna.

En andra medlemstréff skedde den 15 december. Det var aterigen ett gloggmingel, som skedde pa altanen
pa GGG 18 D. Mycket trevligt att traffas och ateruppliva aret som gatt och smaka pa resp. medlems
julbak. Ordforande Arnold informerade d&ven om styrelsens foérslag om att hja hyran med ung. 900 kr /
manad. Detta beroende pa att lanerédntorna kommer att stiga med 3-4%, och foreningen har ett 1an som
skall omsittas i januari-24.

Flerarsoversikt

(Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 705 579 566 566
Resultat efter finansiella poster 63 34 33 70
Soliditet (%) 60 59 59 59
Driftsnetto (tkr) 484 346 346 407
Arsavgift (kr/kvm) * 946 712 677 677
Arsavgift (kr/kvm) Inkl. individuell

maétning (el, kv, vv) 992 753 715 711
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13 980 14078 14 247 14 403
Fastighetens bokforda virde

(kr/kvm) 34018 34 254 34 490 34726
Sparande per kvm (kr/kvm) 287 283 283 336
Réntekanslighet (%) 14 19 20 20
Réntekianslighet totala intékter (%) 14 17 18 18
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 144 141 136 60
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 100 92 89 89

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

* [ arsavgiften ingar dven 1 bilplats per ligenhet.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 14 490 000 136 000
Disposition av foregaende
ars resultat: 93 666
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 14 490 000 229 666

Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

-61 077

-60 142

-121 219

-121 219
62 880
-58 339

93 666
-152 005
-58 339

Arets

resultat

33524

-33 524
62 880
62 880

[ arets resultat ingar avskrivningar med 170 500 kr. Avskrivningar &r en bokforingsmassig
viardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte féreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor)

233 380 kr

Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhall till 323 332 kr.

4(13)

Totalt
14 598 447

0
62 880
14 661 327

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 5
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

704 505
150
704 655

-154 811
-65 944
0

-170 500
-391 255
313 400

5440
-255 960
-250 520

62 880

62 880

62 880
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2022-01-01
-2022-12-31

578 693
0
578 693

-173 424
-58 781
=750

-167 040
-399 995
178 698

0

-145 174
-145174
33 524

33524

33524
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not . 2023-12-31

6,7 24 067 644
8 31 140

0
24 098 784

24 098 784

1 005
19 542
20 547

501310
501 310
521 857

24 620 641
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2022-12-31

24 234 684
0

69 200
24 303 884

24 303 884

17913
16 785
34 698

321713
321713
356 411

24 660 295
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott arsavgifter och hyresfordringar
Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
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2023-12-31

14 490 000
229 666
14 719 666

-121 219
62 880
-58 339

14 661 327

6 550 000
6 550 000

3290 000
0

18 000
-652

101 966
3 409 314

24 620 641
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2022-12-31

14 490 000
136 000
14 626 000

-61 077
33524

-27 553

14 598 447

9 840 000
9 840 000

120 000
59 696
5669
-163

36 646
221 848

24 660 295
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Kassaflodesanalys
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not
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2023-01-01
-2023-12-31

62 880
170 500

233 380

0

14 151
12 331
5135
264 997

34 600
34 600

-120 000

-120 000

179 597

321713
501 310
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2022-01-01
-2022-12-31

33 524
167 040

200 564

-48 246
-17 138
-5 677
59 249
188 753

-69 200
-69 200

-120 000
-120 000
-447

322 160
321713
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiéinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens alimédnna
rad (BFNAR 2016:10) samt (BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgadngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Skulder

Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivningen baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde och avskrivning sker linjart over tillgdngens
beridknade livslingd. Avskrivning for 2019 har skett for 10 manader (mars-december) dé foreningen har
tagit 6ver driften av fastigheten.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar (0,83%)

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Res. efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Foreningens intdkter minus kostnader for drift, forvaltning och administration.

Lan (kr/kvm) Totala ytan
De totala rdntebdrande skulderna genom den totala ytan i féreningen.

Lan (kr/kvm) Y'ta bostadsritter
De totala rdntebdrande skulderna genom yta bostadsritter.

Sparande per kvm

Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhll genom den totala ytan i féreningen. Intdkter och
kostnader som &r vdsentliga och inte ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas
till.
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Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebirande skulder genom &rsavgifter (arsavgifter bostadsritter + avldsning)

Réntekénslighet (inkl. hyror/garage/p-platser) (%)
Foreningens rintebarande skulder genom arsavgifter samt dvriga intékter s& som hyror/garage/p-platser.

Energikostnad (kr/kvm)
Den totala energikostnaden (el, fjarrvirme och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikten (%)
Arsavgifterna genom de totala rérelseintékterna.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022
Arsavgifter bostider 669 342 503 641
Hyresintédkter p-plats 1200 45 600
Avrikning vatten 31487 29 454
Debitering laddstolpar 1241 0
Ores- och kronutjimning 17 2
Elstod 1218 0
704 505 578 693
Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Larm, hiss 3430 4403
Elkostnader 9853 12 681
Uppvérmning 61 900 56 836
Vatten och avlopp 29 883 30555
Renhallning och sophdmtning 12179 11378
Fastighetsforsakringar 17 670 17 560
Lopande underhall 19 896 40011
154 811 173 424

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Ekonomisk forvaltning 53 239 52 080
Ovriga administrativa och forvaltningskostnader 12 704 6701
65 943 58 781
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Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokf6rt varde mark

2023

255 960
255960

2023-12-31

24 875 000
24 875 000

-640 316
-167 040
-807 356

24 067 644

10 000 000
1326 000
11 326 000

19317 644
4750 000
24 067 644

11 (13)

2022

145174
145174

2022-12-31

24 875 000
24 875 000

-473 276
-167 040
-640 316

24234 684

10 000 000
1 326 000
11 326 000

19 484 684
4750 000
24234 684

Posten avser anskaffningskostnad for fastigheten Skene 48:2. Fastigheten har fardigstillts under 2019
och foreningens anskaffningskostnad motsvarar vérdet enligt ekonomisk plan. Avskrivningar fran 1 mars

2019 da foreningen togs i drift.

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 0 0
Inkop 34 600 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 34 600 0
Arets avskrivningar -3 460 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 460 0
Utgaende redovisat virde 31140 0

Avser inkOp och installation av laddstolpar. I inkopspriset &r bidraget frdn Naturvardsverket avdraget
med 34 600 kr.

Not 9 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem éar efter balansdagen 9240 000 9360 000
9240 000 9 360 000
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av foreningens lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintedndring 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank, Lan 836 1,20 2026-01-23 3320 000 3360 000
Swedbank, Lan 844 1,92 2024-01-25 3210 000 3250000
SBAB, 32819567 4,32 2025-01-14 3310 000 3350 000
Avgar kortfristig del som
amorters under nésta ar -80 000 -120 000
Avgér 14n som klassificeras som
kortfristig skuld -3210 000 0
6 550 000 9 840 000
Kortfristiga skulder 3290 000 120 000

* Lan som villkorsdndras under ar 2024 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10)
punkt 17.5. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas / forlangas.

Foreningen har en amorteringsplan pa 120 000 kr/ar.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda intékter
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Skene

Arnold Ndamberg Ronny Johansson

Ordforande

Kenny Torndalen

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats

Bo Johansson
Foreningsrevisor
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22331
71 061
8573
101 965

13 (13)

2022-12-31

22331

0
14314
36 645



Revisionsberittselse

Till a&rsméte i Bostadsrattsforeningen Gistgivaregatan 18
Organisationsnummer 769635-6083

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen
Géstgivaregatan 18.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen.

Det dr styrelsen som har ansvaret fr att upprétta en arsredovisning som ger en
réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer 4r nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter,vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. J ag
har utfort revision enligt god redovisningssed i Sverige. Jag har planerat och utfort
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som skall
utforas,bland annat genom att bedéma riskera for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta
for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirderingen av den
overgripande presentationen av arsredovisningen.

Jag anser att de redovisningsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga
som grund for mitt uttalande.
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Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittas i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att arsmétet faststéller resultat- och balansrikning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt
stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens
forvaltning for Bostadsrattsforeningen Géstgivaregatan 18 for
rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvar for forvaltningen.

Revisorns ansvar.

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forvaltningen pa
grundval av min revision.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,itgérder och
forhallande i foreningen for att kunna beddma om nigon styrelseledamot
har foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till fsrsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillridckliga och
dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.
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Uttalande

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med
foreningens stadgar.

Jag tillstyrker

Att foreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fr
rdkenskapséret.

Boréds 2024 03 21
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Revisor Bo Johansson
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KENNY CHRISTER ANDREAS TORND 7> Signed 25.03.2024 10:53 elD Swedish BankID (DOB: 1986/08/06)
ALEN
Torndalen@outlook.com Authenticated  25.03.2024 10:52 Low 1P: 90.235.64.132
ARNOLD NAMBERG 7 Signed 25.03.2024 11:25 elD Swedish BankID (DOB: 1941/09/12)
namberg@home.se Authenticated  25.03.2024 10:53 Low 1P: 213.64.247.101
Kurt Bertil Ronny Johansson ¢ Signed 25.03.2024 12:37 elD Swedish BankID (DOB: 1942/07/25)
berith.ronny@telia.com Authenticated  25.03.2024 12:29 Low IP: 213.64.247.99
BO HENRY JOHANSSON ﬁ Signed 25.03.2024 13:13 elD Swedish BankID (DOB: 1945/09/29)
kungagarden@telia.com Authenticated 25.03.2024 12:54 Low 1P: 213.64.247.83
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