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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Eldvapnet far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens éndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 januari 2018.

Foreningens byggnad och tomtritt
Foreningens fastighet bestar av fyra parhus och fyra attefallshus totalt 12 bostadsritter.
Den totala boytan dr 1244 kvm och foreningen disponerar 17 parkeringsplatser.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift enligt femtonarig l4ttnadsperiod: Ingen fastighetsavgift under kalenderaren
2019-2033 samt hel fastighetsavgift fran kalenderaret 2034.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 27 980 tkr, varav byggnadsvardet dr 19 824 tkr och markvirde 8 156 tkr.
Virdear dr 2018.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhéll av foreningens fastighet, ridntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Fran resultatet ska avsittning till yttre fond goras med minst 50 000 kr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not i arsredovisning.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 29 maj 2023 haft f6ljande sammansittning:

Ledamdter:
Pér Ekstrom (Ordférande)
Desirée Spangberg Razi
Majid Maleki
Reza Mojtahedy
Stefan Nelsén
Paulo Machado

Lekmannarevisor:
Emily Shaw
Foéreningen har sitt sdte i Sollentuna.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Foreningen fortsatte uppvisa en god ekonomi under rakenskapsaret och ddrmed beslutade styrelsen att ha
en avgiftsfri manad under januari 2023.

Arbetet med foreningens mark slutférdes under rikenskapséret och Nator AB har slutligen planterat de
sista tujorna under varen 2023. Féreningen har @ven gjort en ordentlig besiktning och underhall utav
taken pa parhusen. Kostnaden for underhallet tillf51]l byggbolaget Condura Bygg och Inredning AB inom
ramen for 10 ars garantin.

Foreningen planerar att under nésta rikenskapsar att utféra underhallsmalning av fasader pa samtliga
fastigheter och styrelsen arbetar for fullt att hitta 1dmplig leverantor for underhallsmalningen.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 19 medlemmar. Tva medlemmmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 604 658 605 633
Resultat exklusive avskrivningar 265 275 279 35
Resultat efter finansiella poster -187 -170 -154 -398
Soliditet (%) 79 79 79 79
Fastighetslan (kr/kvm) 10 543 10 687 10 832 10 977
Arsavgifter (kr/kvm) 509 509 509 509

Foriandringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 26 370 000 25519 000 150 000 -835 401 -169 558 51 034 041
Disposition av foregdende
ars resultat: 50 000 -219 558 169 558 0
Arets resultat -186 546 -186 546
Belopp vid arets utgang 26 370 000 25519 000 200 000 -1 054 959 -186 546 50 847 495

M
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 054 959

arets forlust -186 546
-1 241 505

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 50 000

i ny rdkning 6verfores -1 291 505
-1 241 505

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.
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-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsattning 2 604 442 658 067
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 604 442 658 067
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -169 541 -178 138
Ovriga externa kostnader - -41 214 -47 750
Personalkostnader 5 0 -26 140
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -451 602 -444 660
Summa rorelsekostnader -662 357 -696 688
Rorelseresultat -57 915 -38 621
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -128 631 -130 937
Summa finansiella poster -128 631 -130 937
Resultat efter finansiella poster -186 546 -169 558
Resultat fore skatt -186 546 -169 558
Arets resultat -186 546 -169 558
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

63303 343
63 303 343

63 303 343

191 571
0

53 546

245117

638 218
638 218
883 335

64 186 678
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2022-12-31

63 724 945
63 724 945

63 724 945

109 680
76
51728
161 484

609 097
609 097
770 581

64 495 526
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 889 000 51 889 000
Fond for yttre underhall 200 000 150 000
Summa bundet eget kapital 52 089 000 52 039 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 054 959 -835 401
Arets resultat -186 546 -169 558
Summa fritt eget kapital -1 241 505 -1 004 959
Summa eget kapital 50 847 495 51 034 041
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 12 935 000 13 115 000
Summa langfristiga skulder 12 935 000 13 115 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 180 000 180 000
Leverantérsskulder 59 664 48 315
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10 164 519 118 170
Summa kortfristiga skulder 404 183 346 485
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 186 678 64 495 526
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den I6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-186 546
451 602
76

265132

-81 891
-1 819
11349
46 350
239 121

-30 000
-30 000

-180 000

-180 000

29121

609 097
638 218
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2022-01-01
-2022-12-31

-169 558
444 660
0

275102

10 185
-20 701
19 978
-46 350
238 214

-140 790
-140 790

-180 000
-180 000
-82 576

691 673
609 097
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anlidggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Resultat exklusive avskrivningar
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore avskrivningar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Fastighetslan (kr/kvm)
Foreningens totala fastighetslan fordelad pa total boyta.

Arsavgifter (kr/kvm)
Debiterade arsavgifter exklusive parkeringsplatser och 6vriga debiterade avgifter fordelad pa total boyta.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkeringsplatser
Elavgifter bostdder

Féreningen har haft en avgiftsfri manad under 2023.

Not 3 Drift- och underhallskostnader

Tradgardsskotsel
Besiktningskostander
Ovriga reparationer*
Markarbeten

Service vdrmepumpar
Fastighetsel

Vatten & Avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring

2023
580 140
9900
14 400
604 440

2023
12 649
0

-10 745
18611
14 225
28 361
41472
17 267
47701
169 541
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2022
632 865
10 800
14 400
658 065

2022
1793
17 500
27 665
2150
1426
30171
40 044
17 558
39 831
178 138

*Qvriga reparationer avser aterbetalning frdn Condura Bygg och Inredning AB pé -18 259 samt

installation spegel vid infart pa 7 514.

Not 4 Ovriga externa kostnader

Programvaror och licenser
Ars- eller foreningsstdmma
Ekonomisk forvaltning
Avgifter Bolagsverket
Avgifter Sollentuna kommun
Bankkostnader

Not 5 Personalkostnader och styrelsearvoden

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvode och andra erséttningar

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2023
8124
2900

25000

1 600

3590
41214

2023

2022
6266
7 500
25000
1 600
4284
3100
47750

2022

19 891
6249

26 140



Bostadsrittsféreningen Eldvapnet 10 (11)
Org.nr 769633-9196
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
_ 2023 2022
Rintekostnader foreningslan 128 306 130 054
Ovriga rintekostnader 325 883
128 631 130 937
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvdrden 65 470 925 65 330 135
Inkép 30 000 147 790
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 65 500 925 65 477 925
Ingaende avskrivningar -1 745 980 -1301 320
Arets avskrivningar -451 602 -444 660
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 197 582 -1 745 980
Utgaende redovisat viirde 63 303 343 63 731 945
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsakring 53 546 50 676
53 546 50 676
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar férdelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 0,97 2025-08-15 13 115 000 13295 000
13 115 000 13 295 000
Kortfristig del av langfristig skuld 180 000 180 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda medlemsavgifter 164 520 110 880
164 520 110 880

W
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Sollentufia ded 23 april 2024

Ordférande |
%M ojtahedy
e (o) Jy QJZ A0Q

Desirée Spangberg Razi Paulo Machado

Min revisionsberittelse har ldamnats den 23 april 2024

Emily Shaw
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Eldvapnet
Org.nr 769633-9196

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Eldvapnet for rdkenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vdsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsédtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision anvinder jag mitt omdéme och har en skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

Bostadsrittsforeningen Eldvapnet, Org.nr 769633-9196
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden géra att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om érsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sollentuna den 23 april 2024

Emily Shaw
Revisor
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