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Dnr: PLAN.2008.82012

Antagen av RF 2013-11-25 § 143
Laga kraft 2014-05-13

Aktnr: 09-P-241

Region

Gotland

Vy mot Bungeviken fran egnahemsraden Bungenéas

Detaljplan for
Bunge Broungs 1:19 och Mattise 1:28
(Bunge camping)

Samhallsbyggnadsforvaltningen 2012-08-22



PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planens syfte och
huvuddrag

Beddmning av
miljopaverkan

PLANDATA
Lagesbestamning

Aaran

Planforslaget bestar av en plankarta med bestammelser. Till forslaget hor
ocksa denna planbeskrivning och en genomforandebeskrivning samt
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Till detaljplanefdrslaget har &ven en
fastighetsforteckning och en grundkarta tagits fram.

Syftet med detaljplanen &r att ge maojlighet att pa ett flexibelt satt kunna
aterskapa turistnaringen och utveckla densamma inom omradet. Detta sker
genom att skapa tomter for smahusbebyggelse for fritidsboende samt
enheter for uthyrningsverksamhet. Tomterna ska anpassas med stor hansyn
tagen till omradets sarskilda egenskaper.

Tanken &r att omradet byggs ut efterhand men fullt utbyggt rymmer
detaljplanen ca 25 smahustomter samt 2 fastigheter med bostadsenheter for
uthyrningsverksamhet samt ett restaurang och poolomrade.

Detaljplaneomradet omfattar en areal om ca 19 ha. Omradets vastra och
sOdra del utgdrs av den gamla campingen Bungevikens Camping. Marken
utgors har av svallsediment och sand utan stdrre naturvarden. Den 6stra
och norra delen utgors av &ldre betesmarker under igenvéxning med en del
skogsomraden, vatmarker och alvarmarker. Sarskild hansyn maste tas till
dessa omraden och en MKB har genomforts for att sékerstalla detta.

Fastigheten Bunge Biskops 1:5 har utgatt och &r inte langre aktuell som en
del av detaljplanen Bunge Broungs 1:19 m.fl. De nu kanda forhallandena
om omradet och planansdkan innebar, enligt samhallsbygg-
nadsforvaltningen att minskningen av planens omfattning inte under nagra
omstandigheter kan innebara nadgon negativ miljépaverkan.

Planomradet ar belaget mellan Strandvagen och Sandviken (aven kallad
Bungeviken) sydost om Farésunds samhélle. Mot nordost avgransas
omrédet av Strandvigen och i syd och sydvist av Ostersjén. Ovriga granser
ar mot diverse olika angransande fastigheter. Dessa utgors dels av
fritidsfastigheter och dels av skogs- och jordbruksfastigheter.

Miltart ovningsdmrade

\

 PLANOMRADETS
LAGE

\' i Militért skyddsomrade

" 1iRE Bvhingsorrade
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Areal

Omradet utgor cirka 19 hektar.

Markagoférhallanden Broungs 1:19 ar i privat 4go. Mattise 1:28 dgs av kommunen och ar uppla-

ten med tomtratt till bolag.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner, omra-
desbestammelser,
forordnanden m m

Kommunala beslut i
ovrigt

| den fordjupade oversiktsplanen for Fardsundsomradet, antagen av full-
maktige 2004, ar hela omradets markanvandning markerat som T1, vilket
innebdar turism/bostéder/hotell. Féreslagen exploatering foljer den for-
djupade 6Gversiktsplanen.

Inga planer utdver den fordjupade Gversiktsplanen beror planomradet.
Forordnande om strandskydd till 100 m fran strandlinjen finns for plan-
omradet

Kommunal utbyggnad av VA-nétet till en forbindelsepunkt vid infarten
fran Strandvéagen ska ske. Utbyggnad inom planomradet genomfors inom
planen for utbyggnaden av planomradet. Det lokala natet kommer att in-
ordnas under en gemensamhetsanlaggning for planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR
Mark och vegetation

Norra och Gstra delen av omradet utgérs av gamla beteshagar som ar under
igenvaxning. En del utgors av skog och andra delar av 6ppen hagmark,
vatmarker och alvarmark. Den sodra och vastra delen har tidigare utgjort
Bunge camping.

Fastigheten Mattise 1:28 utgdrs i sin norra och 6stra del av skog medan
resten &r 6ppen mark med gréasbevaxning.

Marken mellan Mattise 1:28 och vattnet utgors av grasbevuxen sand och
sandstrand Denna mark med fastighetsbeteckningarna Mattise 1:23 och
Broungs 1:64 dgs av kommunen. Fastigheterna Mattise 1:23 och Broungs
1:64 berdrs inte av planen. Fastigheten Broungs 1:19 stracker sig ned till
vattnet. Vattenomradet utanfor stranden ingar i fastigheterna.

Stranden vid Sandviken

Detaljplan fér Bunge Mattise 1:28 och Broungs 1:19 (Bunge camping) - planbeskrivning — 2012-08-22-
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Bostader

| planomradets norra och ostra del, fastigheten Broungs 1:19, lokaliseras
tomterna med hansyn tagen till skyddsvarda omraden i enlighet med MKB.
Minsta tomtstorlek &r ca 900 kvm. | detaljplanen &r dessa kvarter mérkta
med B (bostader). Antal tomter beraknas till ca 25 stycken. Vaningsantal och
husens totalhojd regleras for att i mojligaste man skapa havsutsikt for de
nordligaste husraderna.

Pa planomradets sodra och vastra del, Mattise 1:28 och den sodra delen av
Broungs 1:19, uppfors bostadshus for uthyrning och turism. Dessa kvarter ar
markta Bll (Bostader). En del &r avsatt for K2 (Service och restaurang).
Denna del av planomradet ligger under de 2 meter som kommunen har
beslutat ska utgora riktvarde som lagsta markniva éver havet for bostader.
For att sékerstalla mojligheten att bygga bostader kommer urgravning,
uppfyllning och packning med tekniskt godtagbart fylinadsmaterial att
genomforas. Uppfyllnad ska goras till grundlaggningsnivan som lagst + 2.0
meter.

fransk balkong

i falsad plat, silvergrd ol 3 \) i sovrum staende trdpanel,

sittvanlig trappa
mat Sandviken

Arbetsplatser, dvrig
bebyggelse

Offentlig service

Tillganglighet

3? ljusgré efler svart
| —

marken diir byggnaden stdr dr
héjd lokalt, Byggnadens har en
uppdtstrdvande karaktdr med
liter byggnadsyta (52kvm)

murad bottenvining
sldtputs, sandfirgad

Skiss fritidshus Bunge

Byggnadens har an stram och enkel form
med f3 ingdende material med en naturlig
fargskala fGr att smélia in | omgivande natur.
Ei madger ocksd upprepaing av
volyman med sammanhéilen karaktdr pa
omradel

Arbetstillfallen kommer att uppsta vid drift av pool- och restauranganlagg-
ningen samt vid drift och underhall av anlaggningar och byggnader.

Pa planomradet utg6rande den tidigare Bunge Camping finns en nedgéngen
barack som rivs. Nagon 6vrig befintlig bebyggelse finns inte inom planom-
radet.

I samhéllet Farosund finns offentlig och kommersiell service med skola,
vardcentral, bank, butiker, restauranger, elektriker, rérmokare och andra
tjanster.

Planomradet nas genom det vanliga gatunatet. | norr med infart fran Strand-
vagen for access till villabebyggelsen och fran soder via vagen till Bunge-
viken for den del av planomradet som &r avsedd for turism. Allmanheten har
oférandrad tillgang till stranden.
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Kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse

Geotekniska
forhéllanden

SKYDDSRUM

FRIYTOR
Lek och rekreation

Naturmiljo

Nagon kulturhistoriskt vardefull bebyggelse finns inte inom planomradet.

En 6versiktlig utredning av omradets markforhallanden visar att marken
inom planomradet framst bestar av moran och grus pa en underliggande
berggrund. | sédra delarna férekommer omraden med sand. Ingen forhojd
radonrisk finns inom omradet. Fastigheten Broungs 1:19 ligger i de delar
som avses att bebyggas dver tvametersnivan éver vattenytan. Dock finns i
Broungs 1:19 ett omrade i s6dra delen gransande till Mattise 1:28 som ligger
strax under tvadmetersnivan. Fastigheten Mattise 1:28 ligger till storsta delen
under tvametersnivan. De delar som avses att bebyggas kommer att fyllas
upp sa att byggnaderna kommer 6ver tvametersnivan.

Skyddsrum anlaggs ej inom planomradet.

Mellan kvartersmarken bibehalls ssmmanhangande gronomraden i enlighet
med MKB. Dessa omraden lamnas obearbetade med ett forsiktigt underhall
genom rojning for att bibehalla omradets karaktar.

Vid havsstranden finns en stor langgrund sandstrand i kommunens &go.
Stranden ar mycket lamplig for rekreation for sdval omradets invanare som
allménheten.

Sandsrandeni Sandviken

Fastigheten Broungs 1:19 sluttar svagt fran Strandvéagen hela vagen ner till
Sandviken. Den utgdr beteshagar som med aren utan bete blivit allt mer
igenvuxna av barr- och 16vskog. | bérjan av 1900-talet var marken éppen
och Sandviken kunde siktas fran Strandvéagen. Avsikten ar att aterskapa det
dppna landskapet genom rdjning och avverkning. Vissa delar av tallskogen
bevaras for att skapa vackra naturmiljéer och attraktiva bebyggelsemiljéer.
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Kor- och gangvagar anpassas till de lokala forutsattningarna for att smalta in
i landskapet och bevara skyddsvéarda miljoer enligt MKB.

L

Kér- och gangvag inom omradet

Omradet fran vattnet och cirka 50 meter upp pa land avses att réjas och
marken rensas sa att en fin sandstrand skapas som ansluter till den kom-
munala sandstranden.

Omradet ar mycket langgrunt och mycket lampligt for rekreation.

Mattise 1:28, f.d. campingen, har varit bevuxen med tallskog som avverkats
for ett antal ar sedan. Omradet &r flackt och marken utgérs av grasbevuxen
sand. Genom exploateringen kommer en mer omvaxlande och tilltalande
miljo att skapas med gangstrak och laga kullar dar byggnaderna ligger.

Detaljplan fér Bunge Mattise 1:28 och Broungs 1:19 (Bunge camping) - planbeskrivning — 2012-08-22-
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Vattenomraden Det vattenomrade som utgor en del av Broungs 1:19 paverkas inte av planen.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunét, gang-, Gatunétet inom planomradet tillater inte allméan bilkérning. Det ar tillatet
cykel- och med allmén gang och cykelékning. Boende i omradet far utnyttja gatunatet
mopedtrafik for tillfart till respektive fastighet.

Réaddningstjanstens fordon ska kunna nyttja vagnatet.

Befintlig vg inom omradet

Kollektivtrafik Kollektivtrafiken pa Gotland trafikerar Farosund. Fran Farésund till plan-
omradet finns ingen kollektivtrafik i dagslaget.

Parkering och Parkering for de boende inom planomradet anordnas pa respektive fastighet.

angoring Gastparkering anlaggs i planomradets norra del vid infarten fran Strand-
vagen. Ytterligare parkering for besdkande till stranden, restaurang och pool
anlaggs i sodra delen av planomradet.

STORNINGAR Trafikmangden pa Strandvégen och végen till Bungeviken 6kar genom
exploateringen. Mojligheten till naturstudier inom planomradet inskranks.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp Dricksvatten och spillvatten ansluts till kommunens VA-nat vid en anslut-
ningspunkt vid Strandvagen. Inom omradet byggs ett VA-nat ut med anslut-
ningspunkter vid respektive fastighet. Natet &4gs i en gemensamhetsanlégg-
ning for omradet dar varje fastighet ingar.

Uppvarmning Uppvarmning l6ses individuellt for varje fastighet. Uppvarmningen for i
forsta hand campingverksamheten bor med fordel kunna ske med miljo-
vanliga alternativ, exempelvis solvarme.

El Elledningar ansluts till GEAB:s ledningsnat med anslutningspunkter vid
respektive fastighet. Ledningsnatet forlaggs i mark.
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Avfall Avfallshanteringen sker genom kommunens forsorg. Tva miljostationer
anlaggs. En for service av norddstra delen av omradet och en for service av
sydvastra delen.

Kretsloppsystem Effektiv och miljovénlig avfallshantering sakerstélls med hjalp av miljo-
stationerna och anpassning till kommunens avfallshantering.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Enligt intentionerna i redan antagna oversiktliga plandokument mojliggors
bade boende och publika verksamheter inom planomradet. Exploateringen
medfor att Farosunds samhalle starks och forutsattningarna okar for bade
privat och offentlig service for Fardsundsomradet.

Syftet &r att aterskapa en positiv utveckling av en insomnad camping-
verksamhet med en trevlig bad- och campingmiljé sa att Bunge camping
med sitt barnvanliga bad ater blir den naturliga badplatsen for barnfamiljer
m fl.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planen har en genomforandetid pa 5 ar.

Samhallsbyggnadsférvaltningen 2012-08-22

Avdelningschef/ planeringsavdelningen planarkitekt

Antagen av RF 2013-11-25 § 143
Laga kraft 2014-05-13
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap

Genomf érandebeskrivningen har till uppgift att redovisa de organisato-
riska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga dtgarder som behovs
for att astadkomma ett samordnat och andamal senligt genomfdrande av
detaljplanen.

Den ska &ven ge besked om vem som &r kostnadsansvarig och ansvarig for
genomforandet samt hur det ska ske.

Miljokonsekvensbeskrivning (MK B) 2011-01-19, & uppréttad, se bilaga
1

Detaljplanen kommer att uppréttas for att mojliggora att bygga bostads-
hus, utveckla camping mm. Kommunfullmaktige antog 2004-08-16 § 114
en fordjupad 6versiktsplan for Farosundsomradet. Planomradet &r i
oversiktsplanen avsatt som omrade for turism/camping/bostéader (MK B
2011-01-19)

Planarbetet for ifragavarande planomrade bedrivs sa att mojlighet skall
foreligga for godkand plan under 2011.

Innan detaljplanen antas av byggnadsnamnden ska ett avtal som reglerar
villkoren for andutningen till det kommunal a va-nétet och anléggande av
lokalgator uppréttas mellan exploatéren och Tekniska férvaltningen. Om
anlaggningstekniska forutsattningar foreligger far exploattren utfora
ifrégavarande anléggningar etappvis med erhdllande av bygglov inom

respektive etapp.
Né&r planfordaget vunnit laga kraft kan nddvandig fastighetsbildning ske.

Planens genomférandetid & 5ar fran den dag kommunens beslut om
antagande vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har exploattren en garanterad byggrétt enligt
detaljplanen. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att galla
men fastighetsagarna har ingen garanterad rétt att fa bygg-, rivnings- eller
marklov. Regionen kan efter genomfdrandetidens utgang andra eller
upphéva detaljplanen utan att exploatoren erhaller ndgon erséttning.

Exploattren ansvarar for geotekniska undersokningar, eventuella arkeo-
logiska undersotkningar, eventuella marksaneringsundersdkningar och
marksaneringsatgarder, rivning alternativt flyttning av befintliga bygg-
nader, anléggande av gator med eventuell belysning inklusive infartsvég
till pumpstation, hantering av dagvatten, fastighetsbildning, bildande av
gemensamhetsanl aggning och samféllighetsforening samt anslutning av
va-, € och eventuellt tele/bredband vid respektive fastighetsgrans.

Detaljplan for Bunge Mattise 1:28 och Broungs 1:19 (Bunge camping) — genomférandebeskrivning— 2012-08-22-
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Exploaterings-
samverkan

Avtal:
Exploateringsavtal
markanvandningsavtal

Exploattren ansvarar for att vatten- avloppsnétet inklusive pumpstation
byggs ut inom omrédet fram till blivande tomtgranser. Omréadets anslut-
ningspunkt for vatten- och avloppsledningar sker till kommunalt VA, vid
vagen mellan Farosunds samhélle och Bungenas, detta galler dock €
dagvattenavledning for vilket exploatéren har eget ansvar.

Samfdllighetsforening skall vara huvudman for gator och 6vrig allmén
platsmark. Naturomraden ska vara samfallda for fastigheternainom plan-
omradet och forvaltas av de deltagande fastigheterna enligt lagen om for-
valtning av samfélligheter.

Expl oateringssamverkan foreligger mellan fastigheterna Matisse 1:28, del
av Broungs 1:19.

Denna genomf érandebeskrivning avser fastigheterna Matisse 1:28 och
Broungs 1:19.

Fastigheten Matisse 1:28 & upplaten med tomtratt Broungs 1:19 &r i
enskild ago.

Exploateringsavtal skall uppréttas mellan exploatér och kommunen innan
detaljplanen antas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning,

gemensamhetsanlagg-

ning mm

Strandskydd

Exploatorens rétt att fa nyttja befintliga vagar (S:9), likasadel i drift-
kostnad etc, skall varaldstainnan detaljplanen vinner laga kraft.

Den planerade bebyggel sen ligger € inom strandskyddsomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomisk helhets-
beddmning

Plangenomférande -
kostnader/intéakter

Den ekonomiska beddmningen skai normalfallet visa om exploateringen
ar ekonomiskt |6nsam och dérmed readlistisk att genomféra, d v s att plan-
vinst uppkommer.

Genomférandet av planen medfor kostnader for byggande av olika anlégg-
ningar m m. Vid en jamforel se mellan de kostnader och den véardedkning
som detaljplanen medfér samt de mervéarden som uppkommer kan detalj-
planen anses ekonomiskt I6nsam sdval ur ett kommunalt men &ven ur ett
Overgripande perspektiv vad avser turism. Sammantaget innebér det att
detaljplanen kan genomforas.

Genomférandet av planen medfor kostnader for iordningstéllande av
gatorna, fastighetsbildning liksom anl&ggningsavgifter for vatten- och
avlopp i samband med att uthyrningsstugor uppfdrs inom avsett omréde.
Med anledning av att Matisse 1:28 uppl&tits med tomtrétt kommer arliga
intakter kommunen tillgodo fran verksamheten.

De arbetstillfalen som uppstér bade under genomforandetiden och allt
framgent kommer att genereraintékter till kommunen.
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Inldsen, ersattning

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

Dokumentation och
kontroll

Medverkande
tjansteman

planeringsavdel ringen

Antagen av RF 2013-11-25 § 143

Laga kraft 2014-05-13

Exploattren & intresserad av att forvarva tomtratten pa Matisse 1:28 men
per dags dato har négon dverenskommelse om forvarv inte traffats med
kommunen.

En dversiktlig utredning av omradets markforhdllanden visar att marken
inom planomradet framst bestdr av moran och grus pa en underliggande
berggrund bevuxen med gles barr- och |6vskog med stdrre dppna partier. |
sodra delarna forekommer omraden med grasbevuxen sand.

Marknivan ligger inom strandnara omraden, under de 2 meter som kom-
munen har bed utat ska utgora riktvarde som | agsta markniva éver havet
for bostéder. For att skerstalla mojligheten att bygga bostader skall ex-
ploatéren, for grundl&ggning byggnaderna, genomfdra urgrévning, uppfyl-
Ining och packning med tekniskt godtagbart fyllnadsmaterial. Uppfyll-
naden skall gorastill grundlaggningsnivan som l&gst + 2.0 meter.

Inom Matisse 1:28 finnsi marken ledningssystem fran tidigare nyttjare,
dessa ledningar beddms inte kunna anvandas inom den nuvarande exploa-
teringen. Materialet skall tas bort och destrueras enligt géllande bestam-
melser.

Exploattren skall utse och utbva erforderlig kontroll vid anl&ggningarnas
utfoérande.

Genomf érandebeskrivningen &r uppréttad av Arkitekt Direct AB och
RegellaAB i samrad med Anders Rahnberg, samhallsbyggnads-
forvaltningen.

planarkitekt

Samhéllsbyggnadsférvaltningen+ Visby 2012-08-22 % WZMQ?
Ann-Sofi Lindﬁé Anders Rahnber
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