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Styrelsen for Brf Sjohdisten far hédrmed

Forvaltningsberattelse "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-05-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-09-21 och
foreningens nuvarande stadgar registrerades 2016-05-10 och kungjordes 2016-05-12.

Foreningen har sitt site i Boras kommun.
Arets resultat dr nagot ligre 4n foregéende ar p.g.a. hogre réntekostnader.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats frén 3% till 2%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista ars amortering) har foréndrats under éret
fran 112% till 36%

I resultatet ingér avskrivningar med 719 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —255 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Borés Sjchésten 6 som &r en flerbostadsfastighet med 27 st ldgenheter vilka upplates med

bostadsritt. Fastighetens nybyggnads- och vérdear &r 2018. Féreningen har 12 st bostadsligenheter samt 4 st parhus
fordelade pa 6 ligenheter och 9 st kedjehus.

Fastigheten #r forséikrad i Lansforsakringar Alvsborg. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna
och bostadsrittstilldgget ingér ej i foreningens fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal Yta kvin
2 rum och kok 10 630
3 rum och kok 6 454
4 rum och kok 9 1278
6 rum och kok 2 260
Total 27 2622

2| ARSREDOVISNING Brf Sjshasten Org.nr: 769632:2416
Transaction 09222115557517314052

Signed FG, MZ, JF, MS, MB, MJ




RRiksb gen

Total tomtarea 2 565 m?
Total bostadsarea 2 622 m?
Arets taxeringsvirde 45 878 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 45 878 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingdtt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Teknisk forvaltning
Rlksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Borés Elnit AB El

Boras Energi och Miljo AB Fjarrvérme och vatten

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 60 tkr och planerat underhéll for 57 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berskna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsiittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardfdrbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig drlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls berdknade underhllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att Jjémfora med andra bostadsrittsforeningar.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 524 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 56 543

Med hénsyn till fosreningens ekonomi kommer det planerade underhllet behéva skjutas upp i tvé &r.

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning
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Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Gieth Ordforande 2024

Michaela Bard Ledamot 2024

Maja Swegmark Ledamot 2024

Mofid Zaia Ledamot 2024

Johan Forsell Ledamot 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevison Malin Johannesson Revisor 2024

BoRevison Laila Pedersen Revisorssuppleant 2024

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Andrea Sandberg 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 43 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 42 personer.

Foreningens drsavgift indrades vid tva tillfillen, 2023-07-01 dé den hojdes med 12 % och en h&jning 2023-08-01 med
20 %. Avgifterna for vatten och uppvérmning héjdes med 80 % respektive 60 % 2023-08-01 samt att vatten hojdes
ytterligare med 35 % 2024-01-01, da de inte hojts pa flera &r.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 40,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 607 kr/m*/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 6verlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning * 1651 1466 1 449 1453 1502

Resultat efter finansiella poster* =971 =780 —322 —371 -534

Soliditet %* 66 66 66 66 66
. ‘o

%rsavg'lft“andel i % av totala 95 95 93 o4 i

rorelseintikter*®

Arsavglff kr/kvm uppléten med 607 475 471 471 467

bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm#* 123 170 96 105 -

Sparande kr/kvm* =75 -18 151 130 -

Skuldséttning kr/kvm* 10 195 10 262 10 341 10 421 10 501

Skuldsat.t'nmg kr/kvm uppléten med 10 195 10 262 10 341 10 421 )

bostadsratt*

Réntekinslighet %* 16,8 19,1 19,4 19,6 =

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust

Foreningen har i likhet med andra relativt nybyggda foreningar stora kostnader for avskrivningar. Stora avskrivningar i
kombination med rddande rénteldge leder till negativt resultat f5r 2023. Styrelsen har under aret hojt drsavgiften samt hojd
debiteringen for vatten och brénsle for att mota foreningens 6kade kostnader.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter, Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett métt pa foreningens betalningsforméaga pa léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pé totala intikter fran drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat p4 totalytan
som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
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. Rum fir heta Livet

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med dterléggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beréknas pé totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pé totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r uppléten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beréknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forindring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Féridndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 55990 000 1238 085 -2 890 832 ~779 954
Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut 2022 & 2023 130 000 -130 000
Disposition enl. arsstimmobeslut —779 954 779 954
Reservering underhallsfond 524 000 —504 000
Tanspréaktagande av
underhéllsfond =56 543 56 543
Arets resultat —973759
Vid Arets slut 55990 000 1835542 —4 268 243 =973 759

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 670 786
Arets resultat -973 759
Extra fondreservering enl. stimmobeslut 2022 & 2023 —130 000
Arets fondreservering enligt stadgarna —-524 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 56 543
Summa —5242 002
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —5242 002

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1651054 1465 524
Ovriga rorelseintikter 17 986 11 050
Summa rérelseintikter 1 669 040 1476 574
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —696 705 =779 837
Ovriga externa kostnader Not 4 —288 631 —253 525
Personalkostnader —69 915 —62 585
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar =718 900 =718 900
Summa rérelsekostnader =1 774 152 —1 814 847
Rorelseresultat —105 112 —338 273
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 5 103 28
Réntekostnader och liknande resultatposter —868 750 —441 709
Summa finansiella poster —868 647 —441 680
Resultat efter finansiella poster —973 759 =779 954
Arets resultat -973 759 =779 954

7| ARSREDOVISNING Brf Sjshasten Org.nr: 769632-2416
Transaction 09222115557517314052

Signed FG, MZ, JF, MS, MB, MJ




i Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 79 526 600 80 245 500
Summa materiella anliggningstillgangar 79 526 600 80 245 500
Summa anliiggningstillgangar 79 526 600 80 245 500
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 790 —2 685
Ovriga fordringar 5573 5470
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 7 19 504 138 074
Summa kortfristiga fordringar 25 867 140 860
Kassa och bank

Kassa och bank Not 8 194 984 437 846
Summa kassa och bank 194 984 437 846
Summa omsiittningstillgangar 220 850 578 706
Summa tillgangar 79 747 450 80 824 206
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55990 000 55990 000
Fond for yttre underhall 1 835 542 1238085
Summa bundet eget kapital 57 825 542 57 228 085
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 268 243 —2 890 832
Arets resultat —973 759 =779 954
Summa fritt eget kapital —=5242 002 -3 670 786
Summa eget kapital 52 583 540 53 557 300
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 17 693 250 8916364
Summa langfristiga skulder 17 693 250 8 916 364
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 9038 426 17 989 689
Leverantorsskulder 51723 36 884
Ovriga skulder 0 260
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 10 380510 323 709
Summa kortfristiga skulder 9 470 660 18 350 542
Summa eget kapital och skulder 79 747 450 80 824 206
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster ~108 LLZ =338273
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 718 900 718 900
Erhéllen rinta 103 28
Erlagt rédnta -868 750 -441 709
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriandringar av rorelsekapital —254 859 —61 054
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) 114 993 —20 678
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 71380 66 704
Kassaflode fran den lopande verksamheten —68 486 -15 028
Finansieringsverksamheten

Foriandring av skuld =174 377 —209 252
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —174 377 —209 252
Avrets kassaflode —242 863 —224 280
Likvidamedel vid arets bérjan 437 846 662 126
Likvidamedel vid drets slut 194 984 437 846
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Noter

Not 1 Aliméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnidmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 100

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostéder 1451684 1246 344
Hyror, bostdder 11 434 0
Hyror, lokaler 9600 9600
Hyror, p-platser 48 000 48 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 500 0
Brinsleavgifter, bostader 76 218 80 232
Vattenavgifter 62618 81348
Summa nettoomsattning 1651 054 1465 524
Not 3 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall =56 543 -12 915
Reparationer —60 079 =27 965
Forsakringspremier —43 830 —43 324
Kabel- och digital-TV —12 155 -8 105
Serviceavtal -3 750 -3 750
Obligatoriska besiktningar —43 800 —4 726
Bevakningskostnader -1 050 0
Sné- och halkbekdmpning =57 703 =71 256
Forbrukningsinventarier -2 015 -19 111
Vatten —200 229 =311 550
Fastighetsel -114 701 —135314
Uppvérmning -8 215 0
Sophantering och atervinning -91 530 —68 706
Forvaltningsarvode drift -1 106 -73 114
Summa driftskostnader -696 705 =779 837
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —241 048 —205 269
Arvode, yrkesrevisorer —18 750 —18 750
Ovriga forvaltningskostnader —13 283 -1 141
Kreditupplysningar —87 —190
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 620 —4 589
Konsultarvoden 0 —18 713
Bankkostnader -3 602 —4 875
Ovriga externa kostnader -4 291 0
Summa 6vriga externa kostnader -285 681 —-253 525
Not 5 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 0 23
Ovriga rénteintdkter 103 5
Summa Svriga rénteintikter och liknande resultatposter 103 28
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 71 890 000 71 890 000
Mark 11 950 000 11 950 000

83 840 000 83 840 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 83 840 000 83 840 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3 594 500 —2 875 600

=3 594 500 =2 875 600
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —718 900 —718 900

~-718 900 =718 900

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =4 313 400 =3 594 500
Restvérde enligt plan vid arets slut 79 526 600 80 964 400
Totalt taxeringsvirde 45 878000 45 878 000
varay byggnader 38 484 000 38 484 000
varay mark 7 394 000 7 394 000
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda forsékringspremier 19 504 18 150
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 58 483
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 1013
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 60 428
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 504 138 074
Not 8 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 194 984 437 846
Summa kassa och bank 194 984 437 846
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 26 731 676 26 906 053
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -9 038 426 —17 989 689
Langfristig skuld vid arets slut 17 693 250 8 916 364

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SPARBANKEN 2023-03-30 8968 678,00 —8 951 240,00 17 438,00 0,00
SPARBANKEN 1,28% 2024-01-17 0,00 34 876,00 34 876,00 0,00
SPARBANKEN 1,28% 2024-03-15 8 968 697,00 -8 916 386,00 52 311,00 0,00
SPARBANKEN 1,28% 2024-03-30 8968 678,00 0,00 69 752,00 8 898 926,00
SPARBANKEN 4,15% 2025-11-25 0,00 8 916 364,00 0,00 8916 364,00
SPARBANKEN 4,15% 2025-11-25 0,00 8916 386,00 0,00 8916 386,00
Summa 26 906 053,00 0,00 174 377,00 26 731 676,00

*Senast kinda rintesatser
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 16 496 14 956
Upplupna rintekostnader 47 281 4540
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 59556
Upplupna elkostnader 16 249 25791
Upplupna vattenavgifter 13 387 18 930
Upplupna virmekostnader 8215 0
Upplupna kostnader for renhéllning 3089 5059
Upplupna kostnader for administration 0 3134
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 52500 47 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2950 988
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 813 0
Férutbetalda hyresintidkter och &rsavgifter 197 531 123 156
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 380 510 323 709
Not 11 Stéllda sidkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 27 900 000 27 900 000

Not 12 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 13 Vésentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna érsredovisning #r elektroniskt signerad

Boras

Fredrik Gieth Mofid Zaia
Johan Forsell Maja Swegmark
Michaela Bard

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Malin Johannesson
Revisor

BoRevision AB
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B rf SJ O h a Ste n Brf Sjohdisten i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger béde langivare och kipare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ) < Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rum fir hela Livet
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sjohasten, org.nr. 769632-2416

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sjohasten for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Sjohasten for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rékenskapséaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortidpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:
e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmirkning
Enligt foreningens stadgar ska avgifterna técka foreningens Ipande utgifter samt avsattning till fonder. Av arsredovisningen framgar att
avgiftsuttaget &r lagre &n vad som erfordras enligt foreningens stadgar.

Boras

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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