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Uppgifter från ägare eller representant
---

Har radonhalt i boendemiljön kontrollerats? ?
Energideklaration Ja
Finns frågelista upprättad? ?

Byggnadsbeskrivning Byggnadsår
1½-plans hus med vidbyggt garage 1962

Till eller ombyggnad Övrigt

Huset möblerat.

Byggnadsdel

Tak: Tegelpannor

Fasad: Tegel

Fönster: 2-glas kopplade

Stomme: Trä

Grund: Källare

Installationer

Värme: Pelletspanna, luft/luft-värmepump

Ventilation: Självdrag

Vatten: Kommunalt

Avlopp: Kommunalt

Byggnadsinformation

Frågor till säljaren
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Besiktningsresultat
Bedömningsskala: 1 = Utan anmärkning, 2 = Påpekande, 3 = Bör åtgärdas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 1 2 3 4 Anmärkning

Utvändigt

Grundmur X Marken och vissa markplattor lutar mot huset. Detta innebär en ökad 
fuktbelastning mot grunden.

X Det finns inga droppskydd under luftvärmepumparna. För att samla upp 
kondensvatten kan man t ex sätta baljor under luftvärmepumparna.

X Det finns punktvis sprickor i grundmurens puts.

X Stödmur vid garagenedfart har renoveringsbehov då den är sprucken och 
lutar inåt.

X Betongplattan utanför garageporten är sprucken och delvis vittrad.

Trappor X Det finns några rostsprängningar på undersidan av den gjutna 
entrétrappan.

Fasad X Det finns punktvis fogsläpp samt någon spricka i tegelfasaden.

X I uterummet kan man notera fogsprickor i tegelfasaden över fönster, se 
Kommentarer och riskanalys.

X Det finns bitvis otätheter mellan tegelfasaden och uppvik av fönsterbleck. 
Risk finns för fuktinträngning, bör tätas.

X Det finns bitvis sprickor i fogarna mellan tegelfasaden och 
fönsterkarmarna, bör fogas om.

Fönster/Dörrar X Fönster har allmänt underhållsbehov.
X Det finns ingen tröskelplåt på entrédörren, bör monteras.

Uterum X Se Kommentarer och riskanalys.

Takavvattning X

Tak X Se Kommentarer och riskanalys.

X
Det finns ingen plåthuv på skorstenen och det finns bitvis fogsläpp i 
skorstenen. För att skydda mot nederbörd, kan man montera en plåthuv 
på skorstenen.

Vidbyggt garage X Se Kommentarer och riskanalys.

Invändigt
HELA HUSET

Allmänt X Allmänventilationen bedöms rent generellt vara bristfällig och bör 
förbättras. 

X
Det finns uppenbara brister i vissa elinstallationer som t ex blandade 
vägguttag (jordat och ojordat) i gillestugan. Rekommenderas att en 
elektriker kontaktas för en elbesiktning i hela huset.

KÄLLARE

Allmänt X Källarens utvändiga fuktskydd bedöms vara äldre, fuktgenomslag kan 
bitvis noteras på källarytterväggarna. Se Kommentarer och riskanalys.

X Det finns trägolvskonstruktioner i gillestugan och i den mindre hallen, se 
Bilaga samt Kommentarer och riskanalys.

X Det finns utreglade källarytterväggar i gillestugan och i tvättstuga-bad, se 
Bilaga samt Kommentarer och riskanalys.

Gillestuga X

Tvättstuga-Bad X
Vissa av källarväggarna har försetts med täta ytskikt av målad väv. På 
grund av naturlig fuktpåverkan utifrån riskerar ytskiktet att släppa från 
underlaget samt att få mikrobiella skador. Släpp i väven kan bitvis noteras.

X

Det går inte att bedöma om det finns tätskikt under klinkergolvet / bakom 
mosaikbeklädnaden. Det går inte heller att bedöma om det finns 
brunnsmanschett ansluten till golvbrunnen. Det finns punktvis bomljud i 
mosaikbeklädnaden.

Mindre hall X
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Besiktningsresultat
Bedömningsskala: 1 = Utan anmärkning, 2 = Påpekande, 3 = Bör åtgärdas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 1 2 3 4 Anmärkning

Utrymme under trappa X

Garage X Golvbrunnen är rostig, bör bytas vid en framtida renovering.
X Det finns några sprickor i källarväggarna.
X Det finns bitvis rosthål i järn under garageportarna.

Förråd X

Pannrum X Golvbrunnen är av gjutjärn, bör bytas vid en framtida renovering.

ENTRÉPLAN

Entréhall X Räcket mot källartrappan är lågt och avstånden mellan spjälorna i räcket 
är stora.

Vardagsrum X

Dusch-WC X Se Kommentarer och riskanalys.

Sovrum X

Kök-Matplats X Det finns inga läckageskydd under vitvarorna, bör kompletteras. 
Läckageskyddet i vaskskåpet är inte tätt, rekommenderas att bytas.

ÖVRE PLAN

Hall X Det finns bitvis färgflagningar på smygar till takfönstret, inga förhöjda 
fuktigheter indikerades i dessa färgflagningar.

X
Det finns mindre missfärgningar på innertaket vid murstocken, inga 
förhöjda fuktigheter indikerades i dessa missfärgningar. Se TAK under 
Kommentarer och riskanalys.

WC X
Det går inte att bedöma om det finns tätskikt under klinkergolvet. 
Klinkergolvet är lagt på träbjälklag, vilket medför ökad risk för fogsläpp och 
sprickbildning. Fogsläpp kan noteras i golvet.

X
Det finns rörgenomföringar i golvet, detta ökar risken för läckage och 
fuktskador. Vid stickprovsmässig fuktindikering kunde inga onormala 
fuktvärden indikeras.

Sovrum 1 X

Sovrum 2 X

Walking closet X

Sidovindar X
Det finns någon lokal missfärgning på underlagstaket av yttre läckage, 
inga förhöjda fuktigheter indikerades i dessa missfärgningar. Se TAK 
under Kommentarer och riskanalys.

X En sidovind är inte åtkomlig för besiktning.

Nockvind X Ej åtkomlig för besiktning då det inte finns någon inspektionslucka.
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Kommentarer och riskanalys

FASAD

Det finns fogsprickor i tegelfasaden ovanför vissa fönster. Detta beror sannolikt på att armeringsjärnen i
tegelfasaden ovanför fönsterna börjat rosta. Om fogsprickorna ökar i omfång, bör en murare kontaktas för åtgärd.

UTERUM

Det finns bitvis sprickor och putssläpp på grundmuren. Fasadpanelen har allmänt underhållsbehov. Plåttaket är
färgflagat och bitvis rostigt. Taket har en låglutande konstruktion, se info på protokollets näst sista sida, pos. 1. 

Invändigt i uterummet ligger det ett laminatgolv på betongplattan, detta är fuktkänsligt då laminatgolvet pga naturlig
fuktpåverkan riskerar att drabbas av fukt- och luktskador där mikrobiell lukt kan spridas till utrymmet.

TAK

Taket är besiktigat ifrån marken och ifrån stege mot hängrännorna (vi gick inte upp på takstegen då den är rostig).
Taktäckningen är äldre. Vindskivorna och takets plåtdetaljer har underhållsbehov. Det finns ingen tätning under
nockpannorna. Vid stickprovsmässig lyftning av takpannorna i nederdel av taket kan man notera att
underlagspappen är sprucken och delvis söndervittrad (underlagstaket är bitvis synligt). Man kan också notera
fågelbon under takpannorna. Tegelpannor och underlagspapp har enligt vår bedömning en begränsad livslängd.
Eftersom husets taktäckning är äldre har den ett minskat motstånd mot vatteninträngning. Med hänsyn till de fel
och brister som finns i taktäckningen, rekommenderar vi att man utför ett takbyte med tillhörande plåtdetaljer. Se
även info på protokollets näst sista sida, pos. 2. 

VIDBYGGT GARAGE

Garaget har en enklare konstruktion, byggd på plintar. Garaget är oisolerat. Det finns brister i plåttätningen mellan
garagetaket och tegelfasaden på bostadshuset. Man kan se att plåttaket är skruvat direkt i underlagstaket
(underlagspapp finns). På insidan av garaget kan man notera missfärgningar på underlagstaket av yttre läckage,
förhöjda fuktigheter uppmättes i dessa missfärgningar. Vi rekommenderar att en fackman kontaktas för kontroll oh
bedömning av vidare åtgärder gällande noterade brister, fel och skador gällande garaget.

KÄLLARE/ ALLMÄNT

I ett äldre källarhus är det normalt med viss fuktinträngning genom väggar och golv, vilket beror på att det
ursprungliga fuktskyddet på källarväggarnas utsida och dränering efterhand tappar sin ursprungliga funktion.
Fuktinträngning ger sig oftast tillkänna som puts- och färgsläpp på väggar samt golv. Detta innebär ofta inga
problem om man inte låter något organiskt material vara i kontakt med dessa ytor dvs man måste anpassa
ytmaterialen efter dessa förhållande. För att åtgärda fuktgenomslagen måste källarens utvändiga fuktskydd
förbättras. Se även info på protokollets näst sista sida, pos. 6. 

KÄLLARE/ ALLMÄNT

Trägolvskonstruktioner på betongplattan är fuktkänsliga konstruktioner då de pga naturlig fuktpåverkan riskerar att
drabbas av fukt- och luktskador där mikrobiell lukt kan spridas till boendemiljön. För att säkert fastställa båda
golvkonstruktionernas kondition och fuktstatus i sin helhet måste en mer omfattande undersökning utföras. 

KÄLLARE/ ALLMÄNT

Invändigt utreglade källarytterväggar är fuktkänsliga konstruktioner då de pga naturlig fuktpåverkan riskerar att
drabbas av fuktskador. Då detta inträffat i befintliga konstruktioner, rekommenderar vi att man river samtliga av
dessa konstruktioner i gillestugan och i tvättstuga-bad dvs att man frilägger källarytterväggarna och att
bakomliggande konstruktioners skick/status kontrolleras.

ENTRÉPLAN / DUSCH-WC

Delar av golvet har fel fall mot golvbrunnen. Det finns flera rörgenomföringar i golvet. Det finns punktvis bomljud i
klinkergolvet. Det finns ett fönster vid duschplatsen (duschkabin finns). Golvbrunnen under duschkabinen är inte
besiktigad. Vid stickprovsmässig fuktindikering kunde förhöjda fuktvärden indikeras på golvet vid vasken /
duschkabinen. Rekommenderas att en fackman kontaktas för kontroll av orsak, omfattning och eventuella vidare
åtgärder gällande de noterade bristerna och den förhöjda fuktindikationen i utrymmet.
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Ingen tröskelplåt på entrédörren. Underlagspappen under takpannorna är delvis sprucken 
och vittrad.

Fuktgenomslag på källaryttervägg. Rörgenomföringar i golvet i dusch-wc.

Bilder och beskrivningar

Datum
2025-01-20

Patrik Eriksson
Besiktningsförrättare

G31593 - Älgen 7 Senast ändrad: 2025-01-21 16:07Sida 6 (av 13)



Bilaga 1 för kontroll av valda konstruktioner

Konstruktion

Byggnadsdel Källare / Allmänt
Konstruktionsdel Golv
Konstruktionsuppbyggnad

Kommentar 

Det finns trägolvskonstruktioner i gillestugan och i den mindre hallen. I den mindre hallen utfördes kontroll av 
golvkonstruktionen från utrymmet under trappan då dörrtröskeln lyftes. Man kan se att det finns spontade brädor på 
betongen under laminatgolvet. En fuktkvot på 12 % uppmättes i dessa brädor (det kritiska gränsvärdet för 
mikrobiell tillväxt ligger på ca 15-17 % i trävirke). Då golvet i gillestugan har samma höjd är troligtvis 
golvkonstruktionen densamma i gillestugan som i den mindre hallen.

Sammanfattning 

Notera att stickprovsmässig fuktkontroll är utförd och att högre fuktkvoter kan förekomma i andra delar av 
golvkonstruktionen. Se Kommentarer och riskanalys.
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Bilaga 2 för kontroll av valda konstruktioner

Konstruktion

Byggnadsdel Källare / Allmänt
Konstruktionsdel Väggar
Konstruktionsuppbyggnad Invändigt utreglade källarytterväggar

Kommentar 

Det finns utreglade källarytterväggar i gillestugan och i tvättstuga-bad. I gillestugan borrades ett provhål i nederdel 
av en utreglad källaryttervägg. Det känns en mikrobiell lukt i provhålet. En fuktkvot på 20 % uppmättes i väggregeln 
i provhålet (det kritiska gränsvärdet för mikrobiell tillväxt ligger på ca 15-17 % i trävirke).

Sammanfattning 

Se Kommentarer och riskanalys.
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Allmänna villkor

1. Besiktningens omfattning
DettaprotokollfårendastanvändasochärenbartgiltigtisambandmedfastighetsaffärsomförmedlasavFastighetsbyrån.Uppdragetomfattaren
överlåtelsebesiktningvarvidbesiktningsförrättarengenomförenbyggnadstekniskundersökningavfastighetensbostadsbyggnadochivissafall
tillhörandegarage/carportvidbesiktningstillfället.Besiktningenkanavseävenandrabyggnaderpåfastighetenomdettasärskiltöverenskommits.
Besiktningenskermedutgångspunktfrånfastighetensålderochskick.Tillgrundförbesiktningenliggerdehandlingarsombesiktningsförrättaren
tillhandahållitsochsomantecknatsibesiktningsutlåtandet.Igranskningenliggerinteattkontrolleralämnadeuppgifter,såvidainteenuppgiftbedöms
somfelaktig.
Medokulärbesiktningavsesenbesiktningavsynligaytorisamtligatillgängligautrymmensamtfasaderochmark.Tillgängligautrymmenärsådana
somkannåsgenomöppningar,dörrarochinspektionsluckorochvilkamedgerenbesiktningavhelaellerstörredelaravutrymmetochsom
åtminstoneärkrypbara.Ejbesiktigadeutrymmenskallibesiktningsutlåtandetantecknasliksomanledningentilldetta.Lösöreochannatsomförsvårar
besiktningenflyttasejavbesiktningsförrättaren.
Yttertakmedtakbeklädnadsombesiktningsmannenbedömersomolämpligellerriskabelattbeträdabesiktigasej.Ibesiktningsutlåtandetskall
besiktningsförrättarennoterasådanaavvikelsersomenköparemedfoginteharattförväntasigvidköpet.Skavankerochandrabyggnadstekniskt
obetydligauppgifternoterasej.
Besiktningenfullgörendastendelavköparensundersökningspliktochbeställarenskalltaaktivdelibesiktningsutlåtandetochavgörahuruvida
rekommendationerfrånbesiktningsmannengällandeåtgärderellerfördjupadeundersökningarskallgenomförasellerinte.Detliggernormalti
köparenstotalaundersökningspliktattpåannatsättundersökautrymmenellerytorsomintevaritfysisktmöjligtattbesiktigavid
överlåtelsebesiktningen,t.ex.ejbesiktningsbarakrypgrunderochvindar.
Besiktningavbefintligainstallationeravseendeel,vvsochventilationutförsendastgenomenokulärerfarenhetsmässigbedömningavdetsomutan
ingreppärtillgängligtochsynligt.
Detåliggeruppdragsgivarenattansvaraförattåterställningavelskerefterev.kontrollavjordningellerjordfelsbrytare. 
Säljarenskallpåbesiktningsförrättarensbegäranlämnauppgifteromförekomstenavdeavvikelseribyggnadenfrånvadenköparemedfoghaft
anledningräknamedochsomsäljarenkännertill.Säljarenkanintebliansvarigföravvikelsersomhanupplystköparenom.Omupplysningarej
lämnatsavsäljarenantecknasdettaiutlåtandet.

2. Riskanalys
Besiktningsförrättarenlämnarutlåtandeombyggnadensskickutifrånsinaiakttagelsersamtegnaochallmäntkändaerfarenheteromsärskildarisker
förknippademedjämförligabyggnader.
Synligafuktfläckar,nedböjningarellerandrateckenkanpåverkabedömningen.Allmänkunskapomområdetellersärskildkunskapomviss
byggnadsteknikkanocksåpåverkabedömningen.
Detärviktigtattobserveraattriskanalysenintekanomfattamuntligaupplysningarsombesiktningsförrättarenintefåttdelav.Ibesiktningsutlåtandet
redovisarbesiktningsförrättarensinbedömning.Besiktningsmannenkanomenkonstruktionellerbyggnadsdelintesäkertkanbedömasvid
besiktningenväljamellanattupprättaenriskanalysellerattrekommenderaenfortsatttekniskundersökning. 
Riskanalysavbefintligainstallationeravseendeel,vvsochventilationutförsintemendäremotkanbesiktningsförrättarenrekommenderaenfortsatt
tekniskundersökningomsåansesbefogat.

3. Fortsatt teknisk utredning
Finnerbesiktningsförrättarenattbehovföreliggeravfortsatttekniskutredningskalldettaantecknasiutlåtandet.Omkonstruktionriskanalyseratseller
rekommenderatsfortsatttekniskundersökningkananspråkp.g.a.skadoridensammaejställasmotbesiktningsförrättaren.Fortsatttekniskutredning
ingårinteibesiktningsuppdraget.

4. Undantag
Besiktningavbefintligmaskinellutrustning,värmeanläggningar,eldstädersamtrökgångaringårinteiuppdraget.
Undersökninginnehållandeingrepp,mätning,provtryckningetc.ingårejibesiktningsuppdragundantagetvissfuktmätningis.k.riskkonstruktioner.
Stickprovskontrollavjordningiuttagivåtutrymmenutförsdock.Termostaterochreglersäkerhetsventileretc.funktionstestasej.Inomramenfördetta
uppdraglämnasejförslagtillavhjälpandeavfel.Skadorellerolägenheterorsakadeavhusdjuringårejattbedömaidettauppdrag.
Bedömningavmaterialsomkaninnehållamiljöfarligaämnensåsomasbest,pcbetc.ingårejibesiktningensomfattning.

5. Ansvarsbegränsningar
Besiktningsföretagethartecknatkonsultansvarsförsäkringfördennatypavuppdragochansvarar,mednedanangivnabegränsningarmotsäljarensåväl
sommotköparenförskadasomförorsakasgenomvårdslöshetellerförsummelseviduppdragetsutförande.
Besiktningsföretagetssammanlagdaskadeståndsskyldighetförettochsammauppdragärbegränsattill15prisbasbelopp. 
Besiktningsföretagetersätterinteskadebeloppunderetthalvtprisbasbelopp.Kravgentemotbesiktningsföretagetskallanmälastilldenneinomskälig
tidefterdetattskadanupptäcktsellerbordehaupptäckts(reklamation).Reklamationfårdockinteskesenareäntreårefteruppdragetsavslutande.
Skerintereklamationinomdetidersomangivitsidennapunkt,förlorardenskadelidanderättenattåberopaskadan.Utövervadsomangivitsi
ansvarsbegränsningenharbesiktningsföretagetingetansvarpgauppdragetochdessutförande.Detåliggeralltiddenskadedrabbadeattihändelseav
skadabegränsadennaochdessföljdverkningar.Skadorellerföljdverkningardäravsomberorpåunderlåtenhetersättsej.
Vidberäkningavev.ersättningsbeloppnedsättsbeloppetisamtligafallförålderochnormalförslitnings.k.åldersavdrag.

Vidklagomålskallnikontaktavårthuvudkontorpåtelefon08-59121180alternativtskickaettmailtillinfo@obm.se 
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Bilaga till besiktningsprotokoll med förklaringar till bedömningssätt vid överlåtelsebesiktning

Bedömningsgrunder
OBMGruppenharvaltattredovisabesiktningsresultatetikolumnerdärstegen,”utananmärkning”,”påpekande”och”böråtgärdas”ärdevarianter
somförekommer.Dettasystemanvändsförattdensomläserprotokolletskallförståviktenavdenanmärkningsomförekommer.Anmärkningunder
kolumnenpåpekandenkandockbetydaolikasakerberoendepåvadsomanmärkts.Oftafinnsenkommentar,riskanalysellerliknandesom
kompletterarpåpekandetlängstnerpåsidan3underrubrikenkommentar/riskanalys.Detärdärförmycketviktigtattdentextsomstårunder
”kommentar/riskanalys”läsesmycketnoggranteftersomdetärdärbesiktningsförrättarenoftautvecklarsinabedömningar.Detärocksåviktigtattinse
attbesiktningsmannenskallavgöraomfelsomev.förekommerkanansesvaranormaltellerintemedtankepåhusetsålderochskick.Denfjärde
kolumnenanvändsförattinformerauppdragsgivarenomattutrymmetellerbyggnadsdelenintevarittillgängligförbesiktningvidbesiktningstillfället.

Information till säljare
OmsäljarenärmedvidbesiktningenellertillgängligpåannatsättsågårOBM’sbesiktningsteknikerigenomvadsomskagörasunderbesiktningen
ochställerfrågorombyggnaden.Ombesiktningsmannenerhållermuntligaupplysningarombyggnadensåantecknasdessaibesiktningsprotokollet.
Teknikernkontrollerarinteriktighetenilämnadehandlingaroch/ellerupplysningar.
ErsättningtillOBMfördennabesiktningkaningåipremiesomfakturerasuppdragsgivarenisambandmedtecknandeavförsäkring.Om
uppdragsgivarenväljerattintetecknaförsäkringefterutfördbesiktningellerattupphävamäklarensförsäljningsuppdragsåharOBMrättattfakturera
uppdragsgivarenförbesiktningeneftergällandeprislista.

Information om köpargenomgång
Ombesiktningenharutförtsmedsäljarensomuppdragsgivaresårekommenderarviattköparenövervägerattlåtautföraens.k.köpargenomgång.Vid
enköpargenomgånggårmanigenomhusetpåplatsochinformeraromdetsomnoteratsiprotokollet.Dettaförattökaförståelsenochminskarisken
förmissförstånd.Närmanärpåplatsärdetocksålättareförbesiktningsmannenattbesvarafrågorochfunderingarpåettpedagogisktsätt.
Köpargenomgångenkanävengenomförasviatelefonmendetmedförenriskattbesiktningsmannenev.intekanbesvaraallafrågorpåsammasätt. 

Allmän information

Vad är fukt?
Fuktärennaturligdelavvårmiljöochlivsnödvändigförossalla.Iblandkandockfuktställatillmedbekymmerivårabostäderochbyggnader.Ivåra
husfortgårhelatidenfuktvandringarsåvälinifrånsomutifrån.Inifrångenombrukarnafrånt.ex.matlagning,duschning,mm.ochutifrångenomt.ex.
regnvatten,snö,ytvatten,fuktfrånmarken,etc.Ivissafallmedfördessafuktvandringarskadorpåfuktkänsligtmaterialochskaparsekundärskador
såsommikrobiellaskador,kemiskaemissionerellert.ex.formförändringarmenävenestetiskaskador.

Radon i luft
Radonärengassomuppkommernärradioaktivtmaterialsönderfaller.Radonärenlättflyktiggasutanluktellerannanegenskapvinormaltsettkan
uppleva.
Socialstyrelsenharlagtutriktlinjermedmålsättningenattsamtligabostäderskallhaenradongashaltsomunderstiger200Bq/m3före2020.Vid
besiktningarangerdärförgenerelltsettvårabesiktningsmänattradonförekomstenbörkontrollerasomintemätprotokollfinnstillgängligt.Detta
behöverintealltidinnebäraattmätningbehöverskeutanattkontaktmedkommunensmiljöförvaltningkangevägledningidennafråga. 
Radonkanhärrörabådeurbyggnadsmaterialochurmarklagrenunderbyggnaden.

Radon i vatten
Vissahusharegenbrunnfördricksvattenellertarvattenviagemensamvattenbrunn.Radonhaltenivattenbörejöverstiga1000Bq/lvatten.

Vattenkvalité
Vattentagnauregnabrunnarellergemensammabrunnarbörkontrollerasmedjämnamellanrumförattvarasäkerpåattvatten-kvaliténär
tillfredsställande.Rådgörmedkommunensmiljöförvaltningförvägledning.

Asbest
Asbestäretthälsofarligtämnesomärvanligtförekommandeiäldrebyggnaderbyggdamellanåren1940och1979.Framföralltkanmanfinnaasbesti
eternitförtakochväggar,imurbruk/fix/fog,mattlim,golvbeläggningarventilationstrummor,isoleringsmaterialm.m.Användningenavasbest
förbjödsinombyggsektorn1982.MerinformationfinnspåArbetsmiljöverketsföreskrifterochallmännarådomasbest,AFS2006:1

Energideklaration
Villortillförsäljningskall,enligtnylag,efterden1ajanuari2009varaenergideklarerade.Villorsomärenergideklareradeskallsedanalltidhaen
energideklarationsominteäräldreän10årvidförsäljning.
Nyproduceradebyggnaderskahaendeklarationisambandmedfärdigställandet.

Avloppssystem
Besiktningenomfattarinteegnaellergemensammaavlopps-anläggningar.Rådgörmedkommunensmiljöförvaltningförvägledningomdenaktuella
fastighetenavloppssystem.

Provtryckning av rökgångar
Besiktningenomfattarinteundersökningavrökgångarochdesstäthetetc.Vårgenerellainställningärattkontaktaskorstensfejarenomdenmurade
skorstensstockenintekontrolleratsdesista5-6åren.Eldstädersominteanvändserhållernormaltsettautomatiskteldningsförbud.

Brandskyddskontroll
Föreskrifterochallmännarådomrengöring(sotning)ochbrandskyddskontrollMSBFS2014:6angervilkakravsomföreliggerpåeldstäder.
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Konstruktions- och detaljbedömning

Tak och vindar

1. Plana/låglutande tak
Ettplantellerlåglutandetakkräveriregelmerunderhållochärsvårareattkontrolleraänt.ex.ettvanligtsadeltakmedinspekterbarvind.Skadorna
somuppträderefterläckageellert.ex.kondensationäroftamissfärgadeinnertak,rötskadadråspontetc.
Eftersomtakkonstruktionernairegelintemedgerbesiktnings-möjligheteravtakkonstruktionenisigfinnsytterstbegränsademöjligheterför
besiktningsmannenattbedömadesskonditionochfunktion.
Taketsfunktionpåverkasiförstahandavångspärrenstäthet,menocksåavbl.a.isoleringstjocklek,ivissafallavtaketsventilationetc.Eftersomdet
ocksåoftastkrävsrelativtomfattandeförstörandehåltagningförattsäkertundersökatakkonstruktionernasesdennakonstruktiondärförsomens.k.
doldkonstruktion.Detärdockalltidytterstupptillköparenattbedömavilkaundersökningarsomskallvidtagasochvilkariskermanaccepterar.
Takbeklädnaderavpappkräverregelbundenkontrollochunderhåll.Takpappharenförväntadlivslängdomca20årmedantakdukharca30åreller
mer,vilketävengällerbeklädnaderavplåt.

2. Äldre takpannor av tegel eller betong samt gammal underlagspapp på yttertak
Detföreliggerpåtagligriskförfuktgenomslagigenomgamlatakpannor.Orsakenäratttakpannornafuktarigenomvilketmedförskadorpåläktoch
underlagspappochev.underliggandekonstruktion.Takpannorfårmedårenfrostsprängningarvilketinnebärökadriskförläckage.Äldre
underliggandetakpappharävenenbristandeförmågaattfungeratillfredsställandepågrundavatttätskiktettorkatutochvattenkanläckaigenomoch
skadaunderliggandekonstruktioner.
Mosspåväxtochlitenöverlappningpåtakpannorna,litentaklutningochutsattlägemedförocksåökadrisk.
Normalunderhållsintervallförunderlagspappochtakpannorärca30-40år.

3. Vind med mikrobiella skador
Envindsomharmikrobiellaskadorpåyttertaketsinsidaochdärläckagegenomyttertaketkanuteslutasbörundersökasnoggrant.Orsakenkanvaraatt
varminneluftträngerupppåvindenpågrundavotätheterivindsbjälklaget.Denvarmaluftensombefuktatsiinomhusmiljönkankondenseraeller
skapaenhögfuktighetidetkallareyttertaket.Omdettainträffarärdetavstörstaviktattävenundersökabyggnadensallmänventilation,vindens
isoleringstjocklek,ångspärr,ventilationsspalterm.m.

Fasader

4. Tegelfasader med missfärgning saltutfällningar, med utsatt läge m.m.
Högfuktinträngningitegelfasaderlederoftatillattbakomvarandekonstruktionererhållermikrobiellaskador.Orsakenkanvaraundermåligluftspalt
bakomskalmuren,undermåligvattenavledningidessnederkantellerbrukspillsomlederinfukteniväggkonstruktionen.Ävens.k.sommarkondens
kaninträffanärvarmsolinstrålningträffardenfuktigaväggenochmedförfuktvandringiniväggkonstruktionen.

5. Enstegsfasader
Nyarehusmeds.k.tunnputsdärputsensitterdirektpåvägg-isoleringsskivankallasenstegsfasad.
Dessaytterväggarsaknarventilationsspaltiväggkonstruktionernaochriskförfuktinträngningiväggföreligger.Skadornaiväggarnaförblirofta
osynligabådeinvändigtochutvändigtiinledningsskedet.
Entekniskundersökningavensådanfasadmedförrelativtomfattandehåltagning.

Källare

6. Källarväggar
Omkällarytterväggarnasutvändigafuktisoleringbeståravtjärstrykninghardennaenbegränsadlivslängd(oftaca15-25år).Dettainnebäratt
utvändigaåtgärderimångafallskallsessomnaturligtochnödvändigefterdennatidsperiod.Omdenutvändigafuktisoleringenförlorarsintäthetkan
detmedföraskadorpåytterväggarnasinsida,seävenutregladeväggarnedan.

7. Utregling på källarväggarnas insida
Omutreglingförekommerpåkällarytterväggarnasinsidakanfukt-ochmikrobiellaskadoruppstå,främstidessnederdel.Träreglar,syllaroch
väggskivorriskerarattutsättasförhögfuktighetmedmikrobiellaskadorsomföljd.
Ävenkondensutfällningkanförekommaiväggarnavidförväggarnaogynnsammatemperaturer.

Golvkonstruktioner

8. Flytande golv på betongplatta
Flytandegolvbetraktasoftasomenriskkonstruktiondåkonstruktionengenerelltsettharfleramöjligafuktrelateradebrister.Organisktmaterialunder
golvetsångspärrellercellplastexponerasoftaförenhögfuktighetfrånbetongplattanochmikroorganismererhållerenacceptabellivsmiljö.Dettakan
påsiktmedföralukterellerannanoangenämluftkvalitéinomhus.
Ytter-ochinnerväggssyllarsaknarimångafallfuktspärr,underdessundersida,vilketkangesammatypavskadorsomigolvet.

9. Uppreglade golv på betongplatta
Detuppregladegolvetsriskerliggergenerelltsettiföljande,organisktmaterialsåsomträreglar,spånresterm.m.liggerikontaktmeddenbetongplattan
somomdenärfuktiggerupphovtillmikrobiellaskador.
Denöverliggandeisoleringengerentemperaturskillnadsomskaparenhögrerelativfuktighetunderdensamma.Detärdessutominteovanligtatt
betongplattanharingjutnareglarmedstorriskförmikrobiellaskadorsomföljd.Ytter-ochinnerväggssyllarnasaknarimångafallfuktspärr,under
dessundersida,vilketkangesammatypavskadorsomigolvet.

G31593 - Älgen 7 Senast ändrad: 2025-01-21 16:07Sida 11 (av 13)



Torpargrunder och krypgrunder

10. Torpargrund/krypgrund
Densjälvdragsventileradekrypgrundenbetraktasideflestafallsomenriskkonstruktion.Orsakenärbl.a.denförhöjdafuktighetenigrundernaunder
sommarhalvåretsomoftakanledatillmikrobiellaskador.Avsaknadavfuktspärrmedhögtfukttillskottfrånmarkentillgrundenkanocksåvaraen
orsakliksomkylandebergidagenigrundenm.m.Vianserdetvaramycketviktigtattalltidtauppenluckaochinspekteragrundenomdetta
rekommenderasibesiktningsprotokollet.Omgrundenintebedömsvarafysisktbesiktningsbarkandetvaranödvändigtmedhåltagningibjälklagetför
kontrollavdessstatus.

11. Fönster
Fönstermedisolerkassetteroch3glasfönsterkanmedtidentappasintäthetochgeupphovtillmissfärgningarmellanfönsterrutorna. 
Dettaärihuvudsakenskadaavestetisktnaturdåfönstretsisolerings-förmågabaramarginelltpåverkats.Fönsteravaktuelltypansesgenerelltsettha
enlivslängdpåca25-30årävenomnyarefönstertyperanseshaenlängrelivslängdändeäldrefrånslutetav1970-taletochbörjanav1980-talet. 
Fönsteravtypentvåglasfönsterochfönstermedträkarmaranseshaenliknandeteknisklivslängd(25-30år)somovannämndafönstertyperävenom
skadornaiställetärorsakadeavfukt-ochrötskador.

12. Äldre badrum
Äldrebadrummedkakelochellerklinkersharoftasvaghetergällandebakomvarandetätskiktochgolvbrunnensanslutningtilltätskiktet.Golvbrunnen
ochrörenäroftagjordaavgjutjärnochkanvararostangripna.Riskenförfuktskadorbedömsdärförvarahögre.

13. Klinkers på träbjälklag
Klinkerspåträbjälklagärimångafallenolämpligkonstruktiondåmindrerörelseralltiduppståriträkonstruktionerdelsberoendepå
årstidsförändringarmenävenpågrundavbelastningar.Dettakanledatillsprickoriklinkers,klinkerfogaroch/elleriunderliggandetätskikt.Om
underliggandetätskiktskadasivåtutrymmenriskerasattfuktskadoruppståromgolvetexponerasförvatten.

14. Golvbrunnar
Golvbrunnensanslutningtillgolvytskiktetäravstörstaviktförvåtrumsgolvetsfunktion.Detfinnsdärförenbranschrekommendationsomsägerattom
våtutrymmetrenoveradesefter1990såbörgolvbrunnenbytasochefter2007såskalldenbytas.Gjutjärnsbrunnarskalldockalltidbytas.
Omgolvbrunnenärsmutsigvidbesiktningenkaninteanslutningentillomgivandetätskiktellerytskiktbedömas,vilketdånoterasiprotokollet.

Riskanalys och fortsatt teknisk undersökning
Detärimångafallsvårtelleromöjligtattfastställavissabyggnadskonstruktionerskonditionochfunktionvidöverlåtelsebesiktningenutanhåltagning
ochanvändandeavtekniskahjälpmedelsåsomt.ex.fukt-ochtemperaturgivare.
Riskanalysenochrekommendationenomfortsatttekniskundersökninggerdärförbesiktningsförrättarenmöjlighetattvarnaförriskeroch
rekommenderaundersökningarsominteingårienöverlåtelsebesiktning.Oftakanförrättarenintebedömaomföreliggandekonstruktionerfungerar
tillfredsställandeellerinte.
Mångakonstruktionerfungerarförträffligttrotsattdessarentgenerelltbetraktassomriskkonstruktionermedanandralikadanakonstruktionerintealls
fungerartillfredsställande.
Förenbeställareavenöverlåtelsebesiktningärdetdärförviktigtatttaaktivdelavbesiktningsprotokolletochavgöraomt.ex.denfortsattatekniska
undersökningenskallutföras,ellerommansombeställarekantänkasigatttaföreligganderiskerochläggaindessaidentotalakalkylenav
fastighetsköpet.

Bilaga för konstruktionskontroll
Bilaganförkonstruktionskontrollutförsförattutgöraunderlagtilldenförsäkringsomsäljarenkanteckna.
Kontrolleninnehållerenundersökningavvaldakonstruktionengenomattteknikernmäterfukteniprovhålsomtasuppivissakänsligakonstruktioner.
Teknikernmäterrelativfuktighet(RF%)och/ellerFuktkvot(FK%).Närdenrelativafuktighetenmätsiprovhålenkontrollerashurmycketfuktluften
innehållervidenvisstemperatur.Detfinnsgodkännedomomvidvilkenrelativfuktighett.ex.mikrobiellaskadoruppträderochdettakallasdärförför
kritisktgränsvärde.
Detkritiskagränsvärdetbrukarangestill70-75%RF(iluft,t.ex.imineralull)ochförfuktkvot15-17%(avseroftastträmaterial).
Provhålgörspåplatserdärdelaravstommenkanvaraexponeradförskadligfukt.
Iregelborrasettstörrehålochettmindreidevaldakonstruktionerna.
Håltagningutföresibyggnadermedplattapåmark,källareellersouterrängvåning.Dennahåltagningutförsunderförutsättningattdetfinns
uppregladegolv,flytandegolv,utregladeväggaretc.ianslutningtillgrundkonstruktionen.
Harbyggnadenkrypgrundgörshåltagningeniregelunderifrånochombyggnadenhartorpargrundborrasstickprovshålenovanifrån.Ivissafallkan
detvaranödvändigtatttauppeninspektionsluckatillgrundenomsådansaknasellerattuppdragsgivarenutförnågonannanåtgärdförattmöjliggöra
enrelevantprovtagning.
Observeraattmätvärdenunderdekritiskagränsvärdenainteärnågongarantiförattkonstruktionenärfelfri.Ivissakonstruktionsfallkanfuktvärdena
varieraöverårstidernaochiandrafallkanhögrefuktvärdenfinnaspåandrahålikonstruktionen.
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Avskrivningstider för olika material  och installationer
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