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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kajplatsen med sate i STOCKHOLM org.nr. 716421-8286 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1994. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-11-16.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgiéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Trélen 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2032-08-01 1994
Exploateringskontoret

Totalt 1

objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-01-01.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 42
54 garageplatser 700
164 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 12 319
1 Blockuthyrning till gruppboende 542
10 MC parkering, varmgarage 0
Totalt 230 objekt 13 603

Foreningens lagenheter fordelas pa: 13 st 1.5 rok, 51 st 2 rok, 10 st 2.5 rok, 53 st 3 rok, 28 st 3.5 rok, 3 st 4 rok, 3 st 4.5 rok, 3
st 5 rok.

Foreningen ar medlem i Sopsugen i Hammarby samfallighetsforening som driver en sopsuganlaggning i Norra
Hammarbyhamnen. Féreningens andel ar 5,03 % vilket ar en minskning mot féregaende ar da det tillkommit nya
medlemsfastigheter i samfélligheten. Arsavgiften beréknas efter antal kvadratmeter. Féreningen har 16 820 kvm bruttoyta.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Eva Bergdahl Ordférande 2021-09-25

Barbro Ramberg Ledamot 2009-06-26

Magnus Warberg Ledamot 2016-06-30

Oddny Sigurdardottir Ledamot 2022-05-23

Staffan Magnehed Ledamot 2022-05-23 2023-01-26
Susanne Duek Ledamot 2023-05-25

Vojin Racic Ledamot 2023-05-25

Alexandre Lyonel Graven Ledamot 2018-05-31

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Eva Bergdahl och Oddny Sigurdardottir.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Petter Kindlund Certe Revision AB.

Valberedning har varit: Stina Kall, Outi Leijon och Theo Bodin, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-25. Pa stamman deltog 67 rostberattigade medlemmar och 6 fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan hosten 2023.

» | samrad med vara jurister beslot styrelsen att inga en forlikning med kommunen avseende tomtrattsavgalden da

tingsratten inte godkande foreningens dnskan om att fa avvakta prejucerande dom fran Hogsta domstolen, som
meddelat prévningstillstand fér annan férening i samma arende. Denna forlikning innebar att den avgaldshdéjning (c:a
85 %, = 1, 5 miljon kronor) som kommunen begéarde ligger fast

Manadsavgiften hojdes p g a ovanstdende enligt styrelsens beslut med 15 % fran och med 1 januari 2023 samt med
ytterligare 10% fran 1 januari 2024, likasa for garagehyrorna.

Arbetet med att justera varme och ventilation har fortsatt och kommmer att fortga under 2024.

Fasaden, primart mot Tullgardsgatan, har rengjorts.

Skydd mot masar som bygger bo pa taket har monterats.

Trad som skadats av snéfall har ansats i vantan pa eventuell nyplantering.

Balkonger har besiktigats och inga behov av atgardes noterades.

Arbetet for att sakerstalla att skyddsrummet uppfyller villkoren for krigstid har pagatt under aret. Sma detaljer aterstar,
vilka kommer att avslutas under 2024.

Rostiga portar har renoverats.
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Ett langvarigt problem med knappande ror har I6sts till storsta delen.
Postfacken har reparerats och rengjorts.

De senaste aren har féljande storre atgarder genomforts:

2022

» Malningen av trapphusen avslutades.

* Arbetet med att justera varme och ventilation fortsatte

* Vi genomférde underhallsatgarder i gruppboendet som kommunen hyr.

» Garageinfarten fick blinkande varningsljus kopplat till portdppningen for att undvika kollision vid infartsrampen.
 Bastun stédngdes av energibesparingsskal och utrymmet anvands istallet som permanent gastrum .

2021

2018

2017

Ungefar halften av trapphusen malades om.

Varmeatervinningssystemet trimmades ytterligare vilket har sparat mycket férbrukning och pengar.

Det gjordes omfattande arbeten med ventilationen i lagenheterna och 6vriga utrymmen i form av kanalrensningar och
injusteringar.

| garaget har gjorts asfaltstatning av skarvar mellan golv och vaggar, detta for att forebygga korrosion.

Fdreningen har installerat laddstationer vid samtliga 54 parkeringsplatser.

Reparation av takplatar, hangrannor och stupror utfordes.

Foreningen bytte till narvarostyrd belysning i manga av férradsutrymmena.

Stenlaggningen pa garden har gjorts om.

Lekplatsen reparerades.

Ventilationen i tvattstugorna byggdes om.
Postfacken rengjordes och reparerades.
Noédbelysning i trapphus installerades.

Samtliga tilluftsfilter i lAgenheterna byttes.
Entréplanen i trapphusen malades.

Ny grind mot gatan installerades.
Relax-rummet byggdes om till gastrum.
Garageporten byttes.

Byte av de tva varmepumparna, pa 5-arsgarantin.

Byte av forvaltare fran Riksbyggen till HSB
Vi installerade nya porttelefoner.

Installation av franluftsmatade varmepumpar i undercentralen.
7 av 9 hissar byttes.
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Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under 2024:

» Arbetet med ventilation och varme fortsatter.

 lordningstallandet av skyddsrummet for krigstid gors klart och en skyddsrumsgrupp av medlemmar ska bildas.

« Utreda alternativ for brandlarm i garaget, vilket saknas idag.

* Proposition om att inféra individuell matning och debitering av fastighets el (IMD)

» Porttelefonerna kommer att fa mobiltelefoniteknik istéllet for den befintliga som opererar via traditionell kopparkabel.
« Samlingslokalen kommer att rustas upp enligt férslag fran den nybildade trivselgruppen.

* Las kommer att sattas pa sopluckorna som finns utomhus.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Kvadratmeterpriset har varierat mellan 79 tkr och 97 tkr, 87 tkr i snitt.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 246 och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 17 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 243.

Foreningens gemensamhetslokal har anvants vid 126 tillfallen, varav 89 betalande (enskilda medlemmar).
Gastlagenheten pa Tullgardsgatan 14 var uthyrd 192 natter och gastrummet pa Natgrand 3 172 natter.
| skrivande stund utnyttjas en (1) styck laddstation av 54 installerade.

Foreningen har dispens att vanta med sortering av matavfall till halvarsskiftet 2024, eftersom Stockholms stad inte kan hantera
allt matavfall annu.

Fdreningen har for narvarande ett antal lokaler som medlemmarna kan disponera, férdelat enligt féljande:
Gemensambhetslokal - 100 kvm, varav 60 kvm med dubbel takhdjd.

Gastlagenhet - 43 kvm.

Motionsrum - 32 kvm.

Bastu/gastrum - 32 kvm.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 84 135 157 145 191
Skuldsattning, kr/kvm 5639 5786 5786 5786 5859
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 226 6 389 6 389 6 389 6470
Rantekanslighet, % 8 9 9 9 9
Energikostnad, kr/kvm 160 142 115 104 114
Arsavgifter, kr/kvm 787 685 685 685 685
Arsavgifter/totala intakter, % 79 80 80 81 81
Totala intakter, kr/kvm 901 854 854 848 842
Nettoomsattning, tkr 12 069 10 519 10 520 10 442 10 373
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 283 -1 111 -892 -151 -172
Soliditet, % 48 49 49 50 49

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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716421-8286

begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid forlust- negativt resultat

Arets negativa resultat beror framst pa 6kade driftskostnader (reparation och planerat underhall), hojd tomtréattsavgald och
Okade rantekostnader. Trots h6éjd manadsavgift med 15% har inte detta fullt ut kompenserat kostnadsékningarna. Sparandet
har darfor sjunkit (se nyckeltal).

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 48 803 082 0 0 48 803 082
Upplatelseavgifter, kr 12 750 918 0 0 12 750 918
Underhallsfond, kr 7 824 890 0 4248 015 12 072 905
S:a bundet eget kapital, kr 69 378 890 0 4 248 015 73 626 905
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 9 459 308 -1 111 185 -4 248 015 4100 108
Arets resultat, kr -1111185 1111185 -2 282 809 -2 282 809
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 8 348 123 0 -6 530 824 1817 299
S:a eget kapital, kr 77727 013 0 -2 282 809 75 444 204

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 5 473 000kr samt ianspraktagande skett med 1 224 985kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4100 108
Arets resultat, kr -2 282 809
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr 1817 299

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -4 031 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1704 584
Balanseras i ny rékning, kr -509 117
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Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 12 068 604 10 515976
Ovriga rorelseintakter Not 3 188 348 3 469
Summa Rorelseintakter 12 256 952 10 519 445
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 794 999 -8 556 097
Ovriga externa kostnader Not 5 -471 017 -462 448
Personalkostnader Not 6 -428 026 -362 335
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1723 937 1723 937
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -13 417 979 -11 104 817
Rorelseresultat -1 161 027 -585 372
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 50 292 13535
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1172 074 -539 348
Summa Finansiella poster -1121782 -525 813
Resultat efter finansiella poster -2 282 809 -1111 185
Resultat fore skatt -2 282 809 -1111 185
Arets resultat -2 282 809 -1111 185
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BALANSRAKNING nirat  someinat
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 150 984 227 152 662 343
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 362 746 408 567
Summa Materiella anldggningstillgangar 151 346 973 153 070 910
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 5000 5000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 5000 5000
Summa Anlaggningstillgangar 151 351 973 153 075 910
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30 796 1
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1952 725 3786 273
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 862 177 173 277
Summa Kortfristiga fordringar 2 845 698 3959 551
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1914 324 1860574
Summa Kassa och bank 1914 324 1860 574
Summa Omséttningstillgangar 4760 021 5820 125
Summa Tillgangar 156 111 995 158 896 035
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 61 554 000 61 554 000
Fond for yttre underhall 12 072 905 7 824 890
Summa Bundet eget kapital 73 626 905 69 378 890
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4100 108 9 459 308
Arets resultat -2 282 809 -1111185
Summa Fritt eget kapital 1817 299 8 348 123
Summa Eget kapital 75 444 204 77727 013
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 51 703 379 39703 379
Summa Langfristiga skulder 51703 379 39 703 379
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 25 000 000 39 000 000
Leveranttrsskulder 1567 319 276 102
Skatteskulder 97 413 61 290
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 63 360 57 355
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 2236 320 2070 896
Summa Kortfristiga skulder 28 964 412 41 465 643
Summa Skulder 80 667 791 81 169 022
Summa Eget kapital och skulder 156 111 995 158 896 035
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -1161 027 -585 372
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1723937 1723937
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1723937 1723937
Erhallen ranta 50 292 13535
Erlagd ranta -982 017 -539 348
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 368 815 612 751
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -719 859 966 859
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 1308 712 142 486
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 588 853 1109 345
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 220038 1722096
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -2 000 000 0
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 000 000 0
Arets kassaflode -1779 962 1722 096
Likvida medel vid arets borjan 5646 752 3924 656
Likvida medel vid arets slut 3866 790 5646 752
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstallning har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 9697 776 8 432 808
Hyror bostader 949 548 890 930
Hyror lokaler 284 736 255 545
Hyror garage och parkeringsplatser 947 450 815 700
Hyror férbrukningsbaserad 3712 1735
Ovriga primara intakter 189 955 130 958
Summa Bruttoomséttning 12 073 177 10 527 676
Avgiftsbortfall -4 573 -11 700
Summa -4 573 -11 700
Summa Nettoomséttning 12 068 604 10515976
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 27 255 0
Ovriga sekundara intakter 161 093 3469
Summa Ovriga rérelseintékter 188 348 3469
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -552 356 -626 582
Snd och halk-bekdmpning -153 537 -158 936
Reparationer -1 314 041 -986 341
Planerat underhall -1 704 584 -1 224 985
Forsakringsskador -52 312 0
El -904 168 -923 624
Uppvarmning -893 928 -688 901
Vatten -372 457 -324 582
Sophéamtning -361 653 -386 314
Fastighetsforséakring -189 867 -165 102
Kabel-TV och bredband -308 879 -303 666
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -494 115 -481 116
Forvaltningsavtalskostnader -669 944 -467 748
Tomtrattsavgald -2 823 157 -1 818 200
Summa Diriftskostnader -10 794 999 -8 556 097
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2023 | ARSREDOVISNING o Kelplaisen
2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -4 500 -15 926
Forbrukningsinventarier och varuinkép -14 494 -82 284
Administrationskostnader -344 535 -177 520
Extern revision -46 590 -40 535
Konsultkostnader 0 -15 279
Medlemsavgifter -9420 -9 280
Foreningsverksamhet -23 800 -15 945
Ovriga forvaltningskostnader -27 678 -105 679
Summa Ovriga externa kostnader -471 017 -462 448
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -365 200 -307 800
Sociala avgifter -62 826 -54 535
Summa Personalkostnader -428 026 -362 335
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avréakningskonto HSB 1427 1134
Ovriga réanteintékter och liknande poster 48 865 12 401
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 50 292 13535
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1168 376 -538 516
Ovriga rantekostnader -3 698 -832
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1172 074 -539 348
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 205319778 205319 778
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 205319 778 205 319 778
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -52 657 435 -50 979 319
Arets avskrivningar -1678 116 -1678 116
Summa Ackumulerade avskrivningar -54 335 551 -52 657 435
Utgaende redovisat vérde 150 984 227 152 662 343
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 230 000 000 230 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 13 000 000 13 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 386 000 000 386 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 10 200 000 10 200 000
Summa 639 200 000 639 200 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 170 000 000 170 000 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 170 000 000 170 000 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde 837 421 837 421
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 837 421 837 421
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -428 854 -383 033
Arets avskrivningar -45 821 -45 821
Summa Ackumulerade avskrivningar -474 675 -428 854
Utgaende redovisat vérde 362 746 408 567
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 5000 5000
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 000 5000
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1952 466 3786178
Ovriga fordringar 259 95
Summa Ovriga fordringar 1952 725 3786 273
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 862 177 173 277
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 862 177 173 277
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Kassa 723 11 908
SBAB 1897 188 1848 666
Handelsbanken 16 413 0
Summa Kassa och bank 1914 324 1860 574
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank 4,59% 2024-11-28 25 000 000 0
Swedbank 3,96% 2025-04-25 12 000 000 0
SBAB 0,77% 2026-01-12 39 703 379 0
76 703 379 0
Langfristig del 51 703 379
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 25 000 000
Kortfristig del 25000 000
N&sta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,51%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank 4,59% 2024-11-28 25 000 000 0
Swedbank 3,96% 2025-04-25 12 000 000 0
SBAB 0,77% 2026-01-12 39 703 379 0
76 703 379 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 25 000 000
Kortfristig del 25000 000
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 53 041 57 239
Ovriga kortfristiga skulder 10 319 116
Summa Ovriga skulder 63 360 57 355
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 1311225 1239 655
Upplupna rantekostnader 190 057 0
Ovriga upplupna kostnader 735 038 831 241
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2236 320 2 070 896

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Kajplatsen
Org.nr 716421-8286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kajplatsen for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

rg.nr 716421-8286
Signerat PK

Brf Kajplatsen, O
Transaktion 09222115557515950472




2(3)

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens féormaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kajplatsen for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Kajplatsen signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

EVA BERGDAHL i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-23 kl. 00:03:40
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PETTER KINDLUND Fp )
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Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-25 kl. 08:07:37

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Kajplatsen signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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E-signerade med BankID: 2024-04-25 kl. 08:06:58
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