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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Silversiken far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter och
lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen har sitt sdte i Molndal.

Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Siken 23. Byggnaderna ar fullvardesforsikrade hos
Lansforsakringar Goteborg och Bohuslén.

Byggnadsar 1947.

Foreningen har 2 byggnader som bestar av 20 ldgenheter. 18 uppléts med bostadsrétt och 2 med hyresritt.
Foreningen har 2 killarlokaler varav en i byggnaden Baazgatan 30-32 som hyrs ut till nagra av
foreningens medlemmar. Kéllarlokalen i byggnaden Baazgatan 26-28 &r dels inredd som gym samt dels
som foreningens motesrum.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 1 446 kvm.
Ligenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok

I byggnaden Baazgatan 26-28 finns 4 st 2 rum och kdk varav 1 Igh med boendeutrymme i killaren, 4 st 3
rum och kok varav en med boendeutrymme i kéllaren samt 2 vindslédgenheter. Har finns dven tvittstugan.
I byggnaden Baazgatan 30-32 finns 4 st 2 rum och kok varav 2 Igh med boendeutrymme i kéllaren, 4 st 3
rum och kok varav 1 Igh med boendeutrymme i kéllaren samt 2 st vindslédgenheter.

Fastighetens tekniska status

Fastigheten har sedan 2003, d& foreningen bildades, 16pande underhéllits och renoverats pa ett
antal punkter som styrelsen beslutat.

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprittad. Planen ligger till grund for styrelsens
beslut om reservering och ianspriktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall.
Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna.

Foreningen har kopt plats for underhéllsplanen hos HSB:s digitala program for underhallsplaner
for lagring och arlig revidering av dtgirder inom fastigheten. Underhéllsplanen &dr stéddokument
som ska anvéndas for utvdrdering av i planen foreslagna atgérder.
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Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning. Fastighetsskotsel ordnas till vissa
delar i egen regi genom sjdlvforvaltning. HSB anlitas frdn och med 2014 for klippning av
grismattorna. Kantklippning ingér inte. Trappstddning sker genom sjalvforvaltning fr o m 2024-
07-01.

Viisentliga héindelser under och efter rikenskapsdret

Visentliga hindelser 2023

- Byte av 5 fonster pé vindslagenheter.

- Installation av ytterligare ventilationsOppningar i vindsldgenheter.
- Béttring och malning av 8 fonster pd vén 1 mot soder.

Planerade atgérder 2024
- Béttring och malning av fonster mot norr, dst och vist.
- OVK, obligatorisk ventilationskontroll.

Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2020-11-10.

Foreningsstdmma
Foreningsstimma avholls den 13 juni 2023 med 12 rostberittigade deltagare.

Medlemmar
Foreningen hade vid érets slut 24 (25) medlemmar, varav

Bostadsrittshavare 18
Samégare 6

Under aret har tv lagenheter overlatits.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras (2024) siljaren en dverlatelseavgift med for ndrvarande 1 433 kr.
Pantséttningsavgift debiteras kdparen med for nérvarande 573 kr.

Gemensamma utrymmen

Foreningen har gemensamma utrymmen 1 Baazgatan 26-28 for bland annat tvitt, enklare gym
samt oinrett rum som anvénds for styrelsemoéten. I byggnaden med Baazgatan 30 finns
gemensamt kéllarutrymme som hyrs ut till ndgra féoreningsmedlemmar. Utrymmen som anvands
som kéllar- och vindsforrdd finns i bada byggnaderna.

Foreningens ekonomi

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsskatt erldggs med 1 589 kr/lgh och blir sammanlagt 31 780 kr.

Budget for 2024

Styrelsen beslutade i november 2023 att pa grund av hogre driftkostnader i form av hojda réntor hoja
manadsavgiften och manadshyran med 14%. Med denna atgard pekar budgeten pa ett, efter avséttning till
och avlyft fran underhallsfonden, prognosticerat resultat for 2024 om 0 kr.

Foreningens ekonomi ar fortsatt stark, kassaflodesanalysen visar pa en jamn likviditet och de likvida
tillgdngarna budgeteras ligga ungeférligen i paritet med 2023.
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Avgiftsuttag
Styrelsen vill upplysa om att avgiftsuttaget sker utan hénsyn till bokford kostnad for avskrivning

men med hénsyn till fordndring av underhallsfond. Det justerade resultatet for 2023 blir dirmed
en forlust pé ca 28 tkr, vilket motsvarar ca 4% av uttagna arsavgifter for aret.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 7 ledamoter och hogst 3 suppleanter.
Styrelsen har sedan arsstimman den 13 juni 2023 och dérpé pafoljande konstituering haft foljande

sammanséttning:

Urban Waldenstréom Ordférande
Simon Lesnik Sekreterare
Eva Mattila Kassor
Marcus Rosenborg Ledamot
Hakan Olsson Ledamot
Therese Persson Suppleant
Patrik Bohman Suppleant
Sonja Westgren Suppleant

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma 2024 &r Simon Lesnik, Marcus Rosenborg samt Patrik
Bohman.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantrdden inklusive arsstimman och konstiturerande styrelsemote.
Firmatecknare har varit styrelsen, Urban Waldenstrom, Eva Mattila, Hikan Olsson samt Therese Persson
tva i forening.

Arvode samt Gvrig erséttning till styrelsen har under aret uppgétt till c: a 60 000 kr (exkl. sociala
avgifter).

For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsdkringar Goteborg och Bohuslén.
Styrelsen kan kontaktas genom ordforande Urban Waldenstrom tel 0705-55 50 69 eller mejl
u.waldenstrom@gmail.com.

Revisorer
Revisor har varit Johan Rindeborg som ordinarie samt Bo Anders Arvidsson som suppleant.

Valberedning
Som valberedning valde stimman Marie-Louise Waldenstrom samt Pia Laremo-Bohman
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Flerarsoversikt (Kr) 2023 2022 2021 2020 2019
Sparande per kv 200 0 0 0 0
Skuldséttning per kvm 3912 0 0 0 0
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt 4240 0 0 0 0
Réntekénslighet (%) 7 0 0 0 0
Energikostnad per kvim 148 0 0 0 0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt 572 0 0 0 0
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintikter (%) 78 0 0 0 0
Nettoomséttning 974 327 921 065 921 540 922 437 921 087
Resultat efter finansiella poster 125 698 55 466 -143 984 -60 272 168 785
Soliditet (%) 61 60 60 60 60
Fond for yttre underhall 1309 839 1 030 622 609 261 379 424 111 368
Fastighetens belaningsgrad (%) 20 20 23 24 24
Taxeringsvirde 27998 000 27998 000 24 600 000 24 600 000 24 600 000

Nyckeltalsdefinitioner
Da normgivning avseende vissa nyckeltal har dndrats kan berdkningen skilja sig fran tidigare éar.

Sparande per kv visar justerat resultat i férhallande till antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och hyresritt.

Justerat resultat berdiknas enligt foljande. Arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten —
vésentliga intdkter som inte &r en del av den normala verksamheten.

Skuldséttning per kvm anger rintebirande skulder pa balansdagen i forhéllande till antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresrétt.

Skuldsiittning per kvim uppliten med bostadsritt anger rantebdrande skulder pa balansdagen i
forhéllande till antalet kvadratmeter upplatna med enbart bostadsritt.

Réntekinslighet visar effekten pa &rsavgiften vid en hojning av genomsnittlig rénta.

Energikostnad per kv anger kostnader for virme, el och vatten i forhallande till antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresritt.

Soliditet anger hur stor del av tillgangarna som é&r finansierade med eget kapital.
Det egna kapitalets storlek i forhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens ldngsiktiga

betalningsforméga.

Fastighetens beldningsgrad anger summan fastighetslén i forhallande till fastighetens taxeringsvérde.
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 6363 181 1565564 1030622 -120 214 55 466 8 894 619
Avsittning yttre fond 318 000 -318 000 0
I ansprikstagande av yttre
fond -38 783 38783 0
Disposition av foregéende
ars resultat: 55466 -55 466 0
Arets resultat 125 698 125 698
Belopp vid arets utging 6363181 1565564 1309839 -343 965 125 698 9020 317

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhéll
ianspraktagande av fond for yttre underhéll
i ny rikning 6verfores

-386 710
125 698
-261 012

318 000
-38 783
-540 229
-261 012

Styrelsen har beslutat om avsattning respektive i ansprakstagande av yttrefond.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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2023 | ARSREDOVISNING i Siversiken
Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2 974 327 921 065
Ovriga rorelseintikter 0 3362
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 974 327 924 427
Rorelsekostnader
Planerat underhall -38 788 -37 639
Driftskostnader 3 -594 015 -580 975
Ovriga externa kostnader -4 255 0
Personalkostnader 4 -85 488 -82 682
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -125 026 -125 027
Summa rorelsekostnader -847 572 -826 323
Rorelseresultat 126 755 98 104
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 49 775 8 642
Réntekostnader och liknande resultatposter -50 832 -51 280
Summa finansiella poster -1 057 -42 638
Resultat efter finansiella poster 125 698 55 466
Resultat fore skatt 125 698 55 466
Arets resultat 125 698 55 466
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 5 12 318 693 12 430 633

Inventarier, verktyg 6 20 995 34 081

Summa materiella anldggningstillgangar 12 339 688 12 464 714

Summa anléiggningstillgangar 12 339 688 12 464 714

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 19 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 18 908 17 075

Summa Kkortfristiga fordringar 18 927 17 084

Kassa och bank

Kassa och bank 2489 197 2352736

Summa kassa och bank 2489 197 2 352 736

Summa omsittningstillgangar 2508 124 2 369 820

SUMMA TILLGANGAR 14 847 812 14 834 534
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 928 835 7928 835
Fond for yttre underhall 1352 585 1 030 622
Summa bundet eget kapital 9281 420 8 959 457
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -386 710 -120 214
Arets resultat 125 698 55 466
Summa fritt eget kapital -261 012 -64 748
Summa eget kapital 9020 408 8894 709
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 0 5656 250
Summa langfristiga skulder 0 5 656 250
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 5656 250 50 000
Leverantorsskulder 50 454 103 096
Skatteskulder 4077 2 880
Ovriga skulder 0 2758
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 116 623 124 841
Summa kortfristiga skulder 5827 404 283 575
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 847 812 14 834 534
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769608-9015

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 125 698 55 466
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 125 026 125 027
Betald skatt 1187 661
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 251911 181 154
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -1 833 -7 191
Forandring av leverantorsskulder -52 642 46 746
Foréndring av kortfristiga skulder -10 975 12 833
Kassaflode fran den lopande verksamheten 186 461 233 542
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -50 000 -50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -50 000 -50 000
Arets kassaflode 136 461 183 542
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 2352736 2169 194
Likvida medel vid érets slut 2489 197 2 352 736
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Noter

Not 1 Redovisning och virderingsprinciper

Bostadsréttsforeningen Silversiken arsredovisning har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR
2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregiende ar.

Materiella anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Avskrivningar
sker linjart over forvdntade nyttjandeperioder.

Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt progressiv plan pa 100 ar. Avskrivningsplan
har upprittats med nyttjandeperioden 120 ar i samband med dvergingen till K2. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvénds for Ovriga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner och inventarier 10-15 ar
Mark vérderas till anskaffningsvirdet.
Fordringar och skulder

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell beddmning berdknas bli betalt. Skulderna
ar upptagna till nominellt belopp.

Foreningens fond for yttre underhall
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av féreningsstimman.
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Not 2 Nettoomséittning

2023 2022
Arsavgifter bostider 763 248 733 908
Hyror bostéder 119 988 113 700
Hyror lokaler 7 428 7152
Hyror garage och parkeringsplatser 77 400 63 190
Ovrigt 6263 3115

974 327 921 065
Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Forbrukningsmaterial 7099 1748
Reparationer 58 456 91 326
Forsékring 29197 30611
Fastighetsskatt 31780 30 380
El 39282 51591
Uppvéarmning 122 406 123 544
Vatten 52 553 42 577
Renhéllning 57418 52110
Kabel TV 28 655 26 838
Fastighetsskotsel 56771 51132
Forvaltning adm 46 716 47 198
Ovrigt 63 682 31920

594 015 580 975
Not 4 Personalkostnader

2023 2022
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Arvoden 59 950 53250
Loner och andra ersittningar 6 875 12 375
Sociala kostnader och pensionskostnader 18 663 17 057
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 85 488 82 682
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Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 14 157 376 14 157 376
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden 14 157 376 14 157 376
Ingéende avskrivningar -1 726 743 -1 614 803
Arets avskrivningar -111 940 -111 940
Utgidende ackumulerade avskrivningar -1 838 683 -1 726 743
Utgédende redovisat virde 12 318 693 12 430 633
Taxeringsvirden byggnader 17 800 000 17 800 000
Taxeringsvérden mark 10 198 000 10 198 000
27998 000 27998 000
I ackumulerade anskaftningsvérden ingér mark med 1 236 596
Not 6 Inventarier, verktyg
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 230 395 230395
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 230 395 230 395
Ingéende avskrivningar -196 314 -183 227
Arets avskrivningar -13 086 -13 087
Utgdende ackumulerade avskrivningar -209 400 -196 314
Utgaende redovisat viarde 20995 34 081
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forsékring 11199 10 152
Kabel TV 7709 6923
18 908 17 075
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Léngivare rinteindring 2023-12-31 2022-12-31

Nordea *****%14195 0,87 2024-07-17 2 831 250 2 856 250

Nordea *****%(2758 0,92 2024-05-22 2 825000 2 850 000

5 656 250 5706 250

Kortfristig del av langfristig skuld 5656 250 50 000

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5 406 250 kr.

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1an som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans
med nésta &rs berdknade amorteringar

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Revision
Rénta
Fjéarrviarme
El

Forskottsbetalda hyror och avgifter
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Modlndal
Simon Lesnik Urban Waldenstrom
Héakan Olsson Eva Mattila

Marcus Rosenborg

Min revisionsberittelse har lamnats

Johan Rindeborg
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Silversiken
Organisationsnummer 769608-9015

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Silversiken for rdakenskapsaret 2023.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsens ansvar att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddomer dr nédvéindig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller védsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt Iternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevant for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som
ar dndamalsenliga med hédnsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens stillning per
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balans-
rakningen for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forordningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Silversiken for
rakenskapséret 2023.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller forlust och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om fGrslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och forhéllanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har
dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Goteborg enligt datum for elektronisk underskrift

Johan Rindeborg
Revisor

Transaktion 09222115557518219107
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Silversiken signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

URBAN WALDENSTROM i e SIMON LESNIK " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-05-22 kl. 17:16:48

EVA MATTILA i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 15:24:11

MARCUS ROSENBORG P X

L edamot Banicto
E-signerade med BankID: 2024-05-22 kl. 22:25:12

E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 12:18:39

HAKAN OHLSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-05-22 kl. 20:06:01

JOHAN RINDEBORG " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-27 kl. 07:43:03

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Silversiken signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOHAN RINDEBORG P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-27 kl. 07:43:50

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



