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Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsratter till nyttjande utan begransning i tiden at medlemmar. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Innan upplatelse av bostadsratter har skett har en ekonomisk plan upprattats. Intyg 6ver den ekonomiska planen har
lamnats av tva av Boverket utsedda intygslamnare, samt registrering av planen har skett hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar Kalmar.
Féreningen har sitt sate i Vara.

Féreningens ldgenheter och lokaler

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Mérbylanga Gardby 32:2. Féreningen bestér av 17 bostadsratter.

Arets underhallsarbete samt kommande planerat underhall

Underhall sker enligt foreningens upprattade underhallsplan.

Féreningens avgifter

Under rakenskapsaret har en avgiftshéjning med 10 % tillampats f.r.o.m augusti manad.

Féreningens styrelse och stammor

Styrelsen bestar av ordférande Olle Roback och ledaméterna Lovisa Ortvall, Martin Lanzarotti och Magnus Grimheden samt
styrelsesuppleant Christer Sturesson.

Medlemsinformation

Under rakenskapsaret har tva 6verlatelser skett.
Foreningen hade vid rakenskapsarets ingang 17 medlemmar.
Under aret har tva medlemmar lamnat och en medlem tillkommit.

Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 16 medlemmar.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (kr)

Resultat efter finansiella poster (kr)
Balansomslutning (kr)

Soliditet (%)

Skuldsattning/m2 (kr)

Arsavgift/m2 bostadsrattsyta bostader (kr)

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Skuldsattning/m2 upplaten med bostadsratt
(kr)

Sparande/m2 bostadsrattsyta (kr)
Rantekanslighet (Ianeskuld/arsavgifter) (%)
Energikostnad/m2 byggnadsyta (kr)
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-2023-12-31
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25234
16396 117
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91,1
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2022-01-01
-2022-12-31

813 827
97 875

16 594 698
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0

0
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2021-01-01
-2021-12-31

785 409
-5084

16 614 400
66,0

0

0

0
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-2020-12-31

787 369
-104 882
16 754 246
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0

0
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foreningens samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for
utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter fér samtliga ytor,
bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.
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Férandringar i eget kapital

Fond for-
Medlems-  Kapitaltill- yttre under- Balanserat
insatser skott hall resultat

Belopp vid arets ingang 11599 670 67 500 314 000 -1 009 924
Balanseras i ny rakning 97 875
Avsattning till fond for yttre underhall 70 000 -70 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 11599 670 67 500 384 000 -982 049
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel (kr):
Balanserat resultat -982 049
Arets resultat 25234
Summa -956 815

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Reservering till fond for yttre underhall 70 000
Balanseras i ny rakning -1 026 815
Summa -956 815
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Arets
resultat

97 875
-97 875

25234
25234
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Summa
11069 121
0

0

25234

11 094 355
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerférédndringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt
Arets resultat

Transaktion 09222115557517740451

Not

2023-01-01
2023-12-31

833012
833012

-337 256
-53 484

-182 755
-573 495

259 517

996

-235 279

-234 283

25234

25234
25234
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2022-01-01
2022-12-31

813 827
813 827

-283 291
-98 402

-182 755
-564 448

249 379

0

-151 504

-151 504

97 875

97 875
97 875
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Varulager m.m.

Forskott till leverantdrer

Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2023-12-31

3 16 058 996
16 058 996

16 058 996

42 277

520
16143
58 940

278 181
278 181
337121

16 396 117
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2022-12-31

16 241 751
16 241 751

16 241 751

150 000
150 000

37 251
35
7612
44 898

158 049
158 049
352947

16 594 698
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinformation
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2023-12-31

11599670
67 500
384 000
12051170

-982 049
25234
-956 815
11094 355

4 4987 304
4987 304

132480
17 095
49 032

115 851

314 458

5 16 396 117
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2022-12-31

11599670
67 500
314 000
11981170

-1 009 924
97 875
-912 049
11069 121

5119784
5119784

134016
0
31464
240 313
405 793

16 594 698
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Avskrivningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av férskott till leverantérer
Okning/minskning av rérelseskulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2023-01-01
2023-12-31

259517
996
-235279
182755

207 989

-14 042
150 000
-89 800
254 147

-134016
-134 016

120 131
158 049
278180
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2022-01-01
2022-12-31

249 379

300
-151 804
182755

280630

-14 962
-150 000
18 022
133690

-135 600
-135 600

-1910
159 959
158 049
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Noter

Not 1. Redovisnings- och vérderingsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen uppréattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens
underhallsplan.

Intdkter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det &r
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som en
privat bostadsrattsforening (dkta bostadsrattsférening). Intakter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och
kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i
inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av
savida de inte hor till fastigheten.

Redovisningsprinciper immateriella anliggningstillgdngar
Immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar immateriella anlaggningstillgangar

Avskrivningsbart belopp utgodrs av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta bedéms vara vasentligt.
Avskrivning sker linjart éver den foérvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

3% avskrivning av bokfort varde pa byggnader. Detta enligt Skatteverkets rekommendationer for skattemassigt avdragsgill
avskrivning beskrivet i RSV S 1996:6.
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Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvdarde om detta bedéms vara vasentligt.
Avskrivning sker linjart éver den foérvantade nyttjandeperioden.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar komponenterna
har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Idpande reparationer
och underhall redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierat och kommer att ligga till grund for avskrivningen pa byggnaderna
framover:

- Tilldmpade avskrivningstider:

Stomme ink. innervaggar 60 ar
WS 20ar
Fasad 30ar
Fonster 30ar
El 15ar
Inre ytskikt och vitvaror 10ar
Tak 25ar
Ovrigt/fastighetsinventarier 15ar

For att tillmotesga BFN men anda inte skapa en overksam kassa tillampas alltsa en linjar avskrivning. Det innebar att det
uppkommer ett bokféringsmassigt negativt resultat i foreningen, men detta ar planerat och inget som behover atgardas.
Foreningen tar alltsa inte ut nagon 6kad manadsavgift pga det negativa resultatet. Foreningen kan ar efter ar ha ett
bokféringsmassigt negativt resultat utan paféljd. Viktigt att beakta ar dock att foreningens kassafléde gar ihop och att det ar
beraknat utifran det faktiska underhallsbehovet.
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Not 2. Nettoomsaéttningens férdelning
Nettoomsattning per verksamhetsgren

Manadsavgifter
El

Driftavgift
Ovriga intakter
Summa

Not 3. Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Gardby 32:2 smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde byggnader: 1 955 000
Taxeringsvarde mark: 320 000

Gardby 32:2 smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde byggnader: 1 065 000
Taxeringsvarde mark: 360 000

Gardby 32:2 hyreshusenhet, bostader och lokaler
Taxeringsvarde byggnader: 3 074 000
Taxeringsvarde mark: 642 000

Totalt taxeringsvérde byggnader och mark: 7 416 000

Bokfort varde mark: 11 216 309
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2023-12-31
661 500

97 512

74 000

0

833012

2023-12-31
17 167 432
17 167 432

-925 681
-182 755

-1 108 436

16 058 996
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2022-12-31
635 040

97 512
72000
9275

813 827

2022-12-31
17 167 432
17 167 432

-742 926
-182 755

-925 681

16 241 751
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Not 4. Skulder till kreditinstitut

Villkors-
Réntesats &dndringsdag
Sparbanken Skaraborg 5,92% 2024-07-15
Foretagshotell i Sverige AB 3,25% 2024-07-01

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulderna till kreditinstitut

Langfristig del skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen: 4 457 384
Not 5. Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter for foretagets egen rékning

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar

Fastighetsinteckningarna avser Morbylanga Gardby 32:2

Summa stéllda sakerheter

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Olle Roback Magnus Grimheden
Styrelseordférande

Lovisa Ortvall Martin Lanzarotti

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Daniel Agendor
Revisor
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-132 480
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5900 000
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2022-12-31
3546 600
1707 200
5253 800

-134016
5119784

2022-12-31

5900 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Bostadsrdttsforeningen Eksgdrden (769630—4596)

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrdttsforeningen Eksgarden for rdkenskapsaret som avslutades den 31 december 2023.
Det ér styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och foérvaltningen. Mitt ansvar ar
att uttala mig om arsredovisningen och den ovriga forvaltningen baserat pa min revision.

Jag har planerat och genomfOrt revisionen for att i rimlig grad fOrsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga fel. Min revision innefattar granskning av ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I revisionen ingar
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den
samlade informationen i arsredovisningen. Jag har dven granskat vésentliga beslut, dtgérder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot har handlat i strid
med foreningens stadgar. Jag anser ddrmed att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i

Sverige.

Jag tillstyrker sdledes att foreningsstimman behandlar arets resultat enligt forslaget i
arsredovisningen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Den dag och plats som framgar av min digitala signatur.

Daniel Agendor

Revisor
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