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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Draggen, med site i Osthammars kommun, far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta

bostadsrittsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens fastighet uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 januari 2019.

Foreningens fastighet ) )
Foreningen forvirvade fastigheten Oregrund 30:5 i Osthammars kommun den 27 oktober 1951.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 15 bostadsrétter och fem lokaler. Den
totala boarean (BOA) dr 952 kvm och lokalarean (LOA) 349 kvm. Foreningen disponerar sex
parkeringsplatser beldgna i garage. Fastigheten &r upplaten med dganderitt.

Ligenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kokvra
4 st 1 rum och kok

1 st 2 rum och kok

9 st 3 rum och kok

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar Uppsala och skadedjursforsidkrad hos
Anticimex.

Forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet

har en 16ptid fram till 31 december 2023.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 2 juli 2023 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Krister Carlsson Ordférande

Rolf Gustafsson

Caroline Jansson Wallin
Malin Johansson

Christian Myrhus Hestflatt
Stefan Strand

Thomaz Westlund

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 6 (5) protokollférda sammantraden. For styrelsens ledamoéter finns
ansvarsforsakring tecknad med Léansforsdkringar Uppsala.

Valberedning
Vid foreningsstiamman valdes f6ljande personer in i valberedningen:

Sammankallande Hermann Engqvist
Eivor Gustafsson

Revisor
Mathias Franzon valdes pé arsstimman som revisor.

Arvoden
Stamman beslot att arvode till styrelsen skall vara 22 000 kr.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att téicka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall.

Underhallsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erlaggs med 1 589 kr per ldgenhet under ar 2023. Fastighetsskatt for
lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 12 361 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 8 828 000 kr och markvérdet &r
3 533 000 kr. Virdear ar 1966.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har under 2023 kdmpat med bristande krafter och det 4r av stor vikt att nya krafter véljs in i
styrelsen. Nodvéndigt arbete uteblir och endast det mest vésentliga har kunnat prioriteras.
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Medlemsinformation
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Foreningen hade vid arsskiftet 19 (20) medlemmar. Under aret har tva (tvd) medlemmar tilltrétt samt tre
(en) medlemmar uttritt ur foreningen vid tva (en) dverlételser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 982
Resultat efter finansiella poster -204
Soliditet (%) neg
Arets resultat exkl avskrivningar -50
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 794
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2 766
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 3780
Sparande per kvm (kr/kvm) -39
Réntekénslighet (%) 4,8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 423
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 76,8

2022
919

neg
98

738
2 869

3921
72
53
375

76,5

2021
903
6
neg
184

738
2972

4 061
214
5,5
231

77,8

2020
873
-890
neg
-796

673
3075

4202
248
6,2
188

73,3

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet. (%)

Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnaden for medlemmarnas hushallsel ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa att kostnaderna for reparationer har uppgatt till 105 741 kr och som har
kostnadsforts i bokslutet per 2023-12-31. Féreningens rantekostnader for fastighetslan har 6kat med 63
% 1 jamforelse med foregaende ar. Framtida ekonomiska ataganden kommer i forsta hand finansieras
genom egen kassa, justering av avgifterna samt upptagande av nya lan.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Reservfond Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 80 000 0 505 721 =717 236 -72 680 -204 195
Disposition av
foregdende
ars resultat: 37100 -109 780 72 680
Arets resultat -204 478 -204 478
Belopp vid arets
utging 80 000 0 542 821 -827 016 -204 478 -408 673

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -827 015

arets forlust -204 478
-1 031 493

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 37000

i ny rdkning overfores -1 068 493
-1 031 493

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 981 839
1796
983 635

3 =792 318
4 -92110
5 -39 791
-154 043

-1 078 262

-94 627

1697

-111 548

-109 851

-204 478

-204 478
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2022-01-01
-2022-12-31

919 162
4429
923 591

-621 709
-91 874
-41 628

-170 863

-926 074

-2 483
92

-70 289
-70 197

-72 680

-72 680
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

2 848 801
0
2 848 801

2 000

100 000
102 000
2950 801

0

321 088
53 968
375 056

143 641
143 641
518 697

3469 498
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2022-12-31

2987407
15437
3002 844

2 000

100 000
102 000
3104 844

300
536 577
54 657
591 534

125 860
125 860
717 394

3 822 238
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2023-12-31

80 000
542 821
622 821

-827 015
-204 478
-1 031 493
-408 672

2338 005
2 338 005

1260 647
100 078
-33 059

1501
210998
1 540 165

3469 498
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2022-12-31

80 000
505721
585 721

=717 236

-72 680
-789 916
-204 195

1 032 005
1032 005

2700 523
132 275

0

2177
159 453
2994 428

3 822 238
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-204 477
154 043
1050

-49 384

642
18 673
-30 069

-133 876

-133 876

-163 945

626 798
462 853
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2022-01-01
-2022-12-31

-72 680
170 863
-650

97 533
-3 197

92 647
186 983

-133 876
-133 876
53107

573 690
626 797
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt

en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1,97-3,33%
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 6,67-10%
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 755741 703 009
Hyror lokaler 190 800 182 300
Hyror p-platser och garage 17 200 17 200
Avgift andrahandsupplatelse 5250 4 650
Hyresintékter 6vriga objekt 12 000 12 000
Ovriga intikter 848 4
981 839 919 163

I arsavgiften ingar det fastighetsel, virme, vatten, bredband & TV.

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Snordjning/sandning 0 2950
Systematiskt brandskyddsarbete 3024 1856
Sotning 985 1125
Besiktningskostnader 22 029 0
Reparationer och underhéll 105 741 23 096
Hisskostnader 5700 1763
Fastighetsel 420 749 348 447
Uppvérmning 49 143 63 766
Vatten och avlopp 80 344 76 262
Avfallshantering 15775 14 215
Forsékringskostnader 34 812 33 818
Bredband 54016 54016
Forbrukningsinventarier 0 395

792 318 621 709
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovriga arvoden

Lon lokalvérdare

Sociala avgifter

Inbetalda premier pensionsforsiakring

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023
12 670
23 835

3 000
43 252
1304
340
4530
3179
92 110

2023
15 000
7 000
9600
8191

39791

2023-12-31
4964 233
4964 233

-1 976 827
-138 606
-2 115433

2 848 800
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2022
12 670
22785

909

3 000
42 124

1303

4 470
4613
91 874

2022
15 000
7 000
9 600
8191
1 837
41 628

2022-12-31
4964 233
4964 233

-1 838 221
-138 606
-1976 827

2987 406
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde
Not 8 Aktier och andelar

Namn
Nordea Optima Stratega 30

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringar
Medlemsavgifter
Ekonomisk forvaltning
Bredband

2023-12-31
809 926
809 926

-794 489
-15 437
-809 926

Bokfort
varde

100 000
100 000

2023-12-31
1875

0

319213
321 088

2023-12-31
33781
4530
11156
4501

53 968
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2022-12-31
809 926
809 926

-762 232
-32 257
-794 489

15 437

Marknads-
virde

93 625
93 625

2022-12-31
1529

34 109

500 939
536 577

2022-12-31
34812
4530

10 813
4501

54 656
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2023-12-31
Nordea Hypotek 4,57 2024-12-09 1 164 647
Nordea Hypotek 1,80 2025-06-18 1 032 005
Nordea Hypotek 5,38 2026-10-21 1 402 000
3598 652

Kortfristig del av langfristig
skuld 1260 647

12 (13)

Lanebelopp
2022-12-31

1202 523
1 100 005
1430 000
3732 528

2700 523

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ar att lanen kommer forlédngas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 96 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 1 164 647 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31
Réntekostnader 18 356
Styrelsearvoden 66 000
Sociala avgifter 20 736
Fastighetsel 26 238
Reparationer 8 160
Forutbetalda avgifter och hyror 66 384
Besiktningskostnader 1170
Avfallshantering 3954

210998

2022-12-31
7228

44 000

13 824
59795
4394
30210

0

0

159 451
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Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Oregrund den / 2024

Kirister Carlsson
Ordforande

Thomaz Westlund

Caroline Jansson Wallin

Stefan Strand

Min revisionsberittelse har ldamnats

Mathias Franzon
Revisor

2023-12-31
4 051 000
4 051 000

Malin Johansson

Rolf Gustafsson

Christian Myrhus Hestflatt
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2022-12-31
4 051 000
4 051 000



