Arsredovisning 2023

Brf Vapnaren

Innehadller diven kallelse till stmman den 11 juni 2024






VALKOMMEN TILL FORENINGSSTAMMAN

Tisdagen den 11 juni 2024 klockan 18.3°
Plats: Ringelund, Mansdalavagen 47 i Va
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Stammans 6ppnande

Val av ordférande fér stamman

Ordforandes anmalan av protokollforare

Faststdllande av rostlangd

Faststdllande av dagordning

Val av tva protokolljusterare tillika réstraknare

Fraga om stdmman blivit i behoérig ordning utlyst

Styrelsens arsredovisning

Revisorns berattelse

Beslut om faststdllande av balans- och resultatrdakningar

Beslut om resultatdisposition

Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut om arvoden at styrelse och revisorer

Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Val av styrelseledamoter

Val av styrelsesuppleant

Beslut om antal revisorer

Val av revisorer

Val av valberedning

Stadgeenligt inkomna motioner och av styrelsen hanskjuta fragor
1. Bebyggelse av 16 st parkeringsplatser pa nuvarande basketplanen,

samt breddning av befintliga parkeringsplatser

21.§ Stammans avslutande

V3 den 27/5 2024

Styrelsen, brf Vapnaren



Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Vipnaren, 738200-6265, far hirmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 1/1 2023 - 31/12 2023.

 FORVALTNINGSBERATTELSE ey b

Foreningens verksamhet

Féreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende
om inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r en sk dkta bostadsrattsforening. Samtliga ligenheter dr upplitna med bostadsritt.
Bostadsréttsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), med site i Kristianstad.

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheterna Herder 14 och 15 i V4, Kristianstad kommun.
Samtliga fastigheters mark ags av féreningen.
Pa fastigheten finns byggnad med 83 bostadsrittsligenheter, 1 lokal och 83 st parkeringsplatser.

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammanséttning sen stimman 20 juni 2023:

Ingrid Almgren ordférande Vald till stamman 2024

Andreas Olsson ledamot Vald till stdmman 2025

Margareta Bertilsson sekreterare Vald till stimman 2024

Suppleanter har varit:

Dennis Kylbo Vald till stimman 2025

Eva Truedsson Vald till stimman 2024, avgick oktober 2023

Avgéende ledamdter

I tur att avgad ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar Ingrid Almgren, Margareta Bertilsson,
ordinarie ledaméter, samt suppleanten Eva Truedsson.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tvd i férening.

Revisorer
Revisor har varit Johan Tornquist, auktoriserad revisor med Bengt Nilsson om suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Kerstin Johansson och Ingrid Nilsson.

Sammantraden

Ordinarie féreningsstimma halls den 20 juni 2023.

Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollférda sammantriden.
Det har dven varit byggmé&ten med representanter fran styrelsen.

Anstiéllda
Féreningen har ingen anstalld.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Gétalands Fastighetsférvaltning AB, Kristianstad.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av Samhall AB.

Ligenhetsfordelning

15st 1rok 16st 2rok 52st 3rok

Lagenhetsytan &r 5 915 kvm. Taxerad lokalyta 17 kvm J
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Medlemsinformation
Under 3dret har 7 st ligenhetséverlatelse skett.
Antal medlemmar vid arets bérjan var 108 st och vid 3rets slut 110 st.

Reparationer och underhall
Slutfort stambyte. Byte av flera fliktar p& tak

Planerade underhall ar 2024 samt eventuellt stérre underhdll planerade de nirmaste aren.
Inget inplanerat. Ev planering av ev ombyggnad parkeringsplatser.

Underhallsplan

Féreningen har underhalisplan. Avsittning till framtida underhéll sker enligt underhallsplanen som omarbetats
till redovisningsregeln K3.

Fastighetsforsékring
Fastighetsforsékring &r tecknad i Linsférsakringar till fullvirde.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna héjdes med 4% under 2023.
Fér 2024 har styrelsen beslutat att héja manadsavgifterna med 4%.

Flerarsdversikt
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Nyckeltal i tkr, om ej annat anges Ar 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 4 688 4454 4331 4282 4521
Resultat -395 802 587 -613 728
Balansomslutning 34 388 29739 8400 8108 8985
Soliditet 16% 20%
Arsavgiftniva kr/m’ (Bostadsrattsyta) 780 750 -
Arsavgifterna andel av totala rorelseintikter 98% 100%
Arsavgiftstackning, resultat i tkr Y 380 932
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Sparande kr/m2 (total yta) 2 172 274

Avsattning till underhalisfond kr/m? (total yta) 57 70

Underhallsfond kr/m? (total yta) 688 746

Drift- &_repara_tic;ﬁslasﬁder_kr/mz (total yta) 397 397 R
Energikostnad kr/m2 (total yta) 3 205 200 B
Réntekostnad kr/m’ (total yta) 214 50

Skuldsattning kr/m” (total yta) 4 657 3355

Skuldsattning kr/m? (bostadsrittsyta) 4670 3364

Lan / taxeringsvarde 49% 35%

Rantekanslighet L 6,0% 4,5%

1) Intékter minus drift, reparationer, personal, réintor, néista érs amortering, avsdttning till underhéll. Visas i tkr.
2) Resultat exklusive avskrivningar & underhdéll per total kvm

3) Vidrme, el och vatten per total kvm

4) Vid 1% rintehdjning av alla I6n, péverkar ménadsavgiften med ovan %. Ej héinsyn tagit till 6vrig ekonomi

Arsavgiftstickning / kalkyl enl ekonomisk plan
Ett av nyckeltalen ovan ar arsavgiftstackning vilket visar om intiikterna tacker drift, rinta, amorteringar och avsittning,
se utrdkning nedan. Samma utrakning anvands i ekonomiska planer.

Anges i tkr Ar 2023 2022
Arsavgifter 4613 4437
Ovriga intakter 75 17
Drift & personalkostnader -2512 -2 556
Rantor -1157 -275
Amortering * -300 -275
Avsattning framtida underhall -338 -417
SUMMA 380 932
Senast drets amortering motsvarar: 1,1% Normalt brukar Idn ha amortering pé 1-2%

Kommentar arets resultat

Féreningen har ett negativt resultat fér dret. Resultatet blir dven efter fondavsittning negativt pga avsittning
till framtida underhall. Féreningen har dock positiv &rsavgiftstickning, se nyckeltal. Utdver det sa har féreningen
h6jt manadsavgifterna fér 2024.

Eget kapital Insats Yttre  Balanserat  Arets Totalt
fond resultat resultat

Arets bdrjan 281200 4424152 552 860 802071 6060283
Disposition 802071 -802071 0
Avsiattning yttre fond 338000 -338000 0
Uttag yttre fond -681 591 681591 0
Arets resultat -394949 -394 949
Arets slut 281200 4080561 1698522 -394949 5665335

Ekonomisk stallning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stéllningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

Balanserat resultat 1354931,38
Arets resultat -394 948,69
Avséattning till yttre underhalisfond -338 000,00
Extra avsattning yttre underhdlisfon 0,00
Uttag ur yttre underhallsfond 681 591,16
Summa 1303 573,85
Styrelsen foreslar att 1303 573,85 kr balanseras i ny rékning.

N
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Brf Vépnaren Org.nr 738200-6265

RESULTATRAKNING
Beloppi kr Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsiittning 1 4687 776 4454344
4 687 776 4454 344
Rérelsens kostnader
Externa kostnader
Driftskostnader 2 -2 259 595 -2238990
Reparationer 3 -93 341 -114 329
Periodiskt underhall 4 -681 591 -500 596
Personalkostnader 5 -159 057 -202 501
Avskrivningar 6 -731758 -321 249
-3 925 342 -3 377 665
Rorelseresultat 762434 1076 679
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande poster 110135 20922
Rantekostnader och liknande poster -1 267 517 -295 530
-1157 382 -274 608
|Arets resultat -394 949 802 071
Arets resultat enligt ovan -394 949 802 071
Avsattning till fond f6r yttre underhall -338 000 -417 000
Extra avsdttning till fond fér yttre underhall 0 -700 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 681 591 500 596
|Resultat efter disposition av underh3ll -51 358 185 667|

O
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Brf Vipnaren

Org.nr 738200-6265

BALANSRAKNING
TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i kr
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark 7 32678336 4336 046
Pagaende arbeten & egna bostadsritter 0 20144 975
32678 336 24481 021
Finansiella anléiggningstillgdngar 8
Andelar och 6vriga langfristiga fordringar 3500 3 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
Summa anléggningstillgdngar 32681836 24 484 521
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Avgift-, hyres- och kundfordringar 41934 0
Ovriga kortfristiga fordringar 1682 4669
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 42 258 32396
Summa kortfristiga fordringar 85874 37065
Kassa och bank 1619906 5217618
Summa kassa och bank 1619906 5217618
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1705 780 5254 683
[SUMMA TILLGANGAR - 34 387 616 29 739 204]
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 281 200 281 200
Yttre underhalisfond 4080 561 4424152
4361761 4705 352
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 1698 522 552 860
Arets resultat -394 949 802 071
1303574 1354931
Summa eget kapital 5 665 335 6 060 283
Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 9725000 9825000
9725 000 9 825 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 17 900 000 10075 000
Inre reparationsfond 333434 716 635
Leverantérsskulder 209 102 2619586
Skatteskulder 37595 60 462
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 517150 382 237
18 997 281 13 853 920
|S_UMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER R 34 387 616 29 739 204

Sida5av9

N



Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

lusteringar for poster som inte gar i kassaflédet mm
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd ranta

Kassaflde fran den lopande verksamheten fére

forandring av rérelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar - forandring
Kortfristiga skulder - forandring

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i anldggningstillgangar
Pagaende arbete

Finansieringsverksamheten
Férandring av lan

Kassaflode fran investerings & finansieringsverksamheten

ARETS TOTALA KASSAFLODE

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

~__ Kassaflédesanalys enligt indirekt metod

2023-12-31
762 434
731758
110135

-1 267 517
336 809

-48 809
-2 681 639
-2730 448

-2 393 638

-8 929 073
0
-8 929 073

7 725 000
7725 000

-1204 073

-3597 711

5217618
1619906

Sida6av9



|

Varderingsprinciper och bokslutskommentarer

Tillaggsupplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning, kallat K3. Principerna ar oférandrade jamfért med féregdende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras p ursprungliga anskaffnings-

vardet och beraknad ekonomisk livslangd.

| &rsavgiften ingar varme, vatten, renhallning och tv.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebdr att féreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter
Avskrivningsprocent genomsnitt pa byggnadskomponenter

Marken skrivs inte av

Nettoomséttning

Arsavgifter
Ersdttningar och intdkter fran boende
Overlatelseavgifter och pantavgifter

Ovriga intakter

Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Sndrdjning

Elavgifter

Varme

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsakring

TV och bredband
Fastighetsskatt
Forbrukningsinventar-/material
Bevakningskostnader
Foreningslokal

Tele, post- och bankkostnader
Administrativt férvaltningsavtal
Extern revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjdnster
Medlems- och féreningsavgifter

Reparationer

Reparationer

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation instaliationer

Reparation byggnader

Reparation utvandigt

Periodiskt underhéll
Periodiskt underhall

Not 1

Varav elstdd 63.987 kr

Not 2

Not 3

Not 4

Ar 2023

4612513
800

9479

64 984

4 687 776

-396 378
-21475
-268 335
-724 326
-221728
-109 952
-100 359
0

-132 497
-23935
-12013
-23979
-6 971
-138 576
-15 275
-52 305
-4 231
-7 260

-2 259 595

-12 462
-17 324
-32516
-16 635
-14 404
-93 341

-681 591
-681 591

Sida7av9

Ar 2022

4 437 208
0

16 176
960
4454344

-379 644
-399018
-244 012
-715 024
-230 304
-104 486
-97 189
-23776
-126 687
-37 330
-7 356
-25152
-12 377
-125 012
-14 594
-48 979
0

-7 150
-2238 990

-31891
-20927
-40 568
-10 650
-10 293

T T 114329

-500 596
-500 596.



Personalkostnader Not 5
Léner

Arvode styrelsen

Bil- och kostnadsersattningar

Sociala och andra avgifter

Avskrivningar Not 6

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivning pa forbattringar

Byggnader och mark Not 7
Typ av Anskaffn.
avskrivning virde

Mark, ursprung 161 730

Byggnad urspr Rak 5471695

Kulvert Rak 2 800 000

Bredband Rak 715 000

Stambyte Rak 29074 048

Summa 38 222 473

Ackumulerade anskaffningsvirde

Vid arets bérjan

Arets anskaffning

Ingdende anskaffningsvarde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarde Taxeringsvdrde mark:

Taxeringsvdrde byggnader:

Totalt taxeringsvirde:

Finansiella anldggningstillgdngar Not 8
Bostadsratterna
Langfristiga skulder kreditinstitut Not 9
Langivare Konverterings- Rénte-
datum sats
SBAB 2027-04-16 3,00%
SBAB Rorlig 4,75%
SBAB Rorlig 4,83%

Snittrénta 4,15%

Avgar nasta ars amortering (kortfristig skuld)
Beraknad skuld om 5 ar, vid samma amortering:

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

-56 600
-80 700
0
-21757
-159 057

-114 527
-617 231
-731758

Ack av- och

Arets

nedskrivning  avskrivn

0

-1 654 879
-2 800 000
-357 500
0

-4 812 379

Ar 2023

8 986 695
29074048
161730

38 222 473

-4 812 379
-731 758
-5 544 137

32678 336

13 617 000
43 044 000
56 661 000

Ar 2023
3500

Skuld
Ar2023
9 825 000 kr
9 875 000 kr
7 925 000 kr
27 625 000 kr

300 000 kr
26 125 000 kr

9725000 kr
17900 000 kr

0

-114 527
0
-35750
-581 481
-731 758

Amorteringen, samt [an som &r rorliga eller konverteras inom 1 ar anses kortfristiga

Foreningen har dock for avsikt att forlanga detta lan

Sida8av9
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-77 000
-94 000
-1 000
-30501
-202 501

-145 499
-175 750
-321 249

Bokfort varde
2023-12-31
161730
3702 289
0
321750
28 492 567
32 678 336

Ar 2022

8986 695
0

161730

9 148 425

-4 491 130
-321 249
-4 812 379

4336 046

13617000
43 044 000
56 661 000

Ar 2022
3500

skuld
Ar 2022

9 925 000 kr

9 975 000 kr

0 kr

19 900 000 kr

Avskrivn
ar

1970 - 2069
2012 - 2022
2013 - 2032
2023 - 2072



Upplupna kostnader och Not 10 Ar2023 Ar2022
férutbetalda intiikter

Upplupna kostnader 144 706 0

Forutbetalda hyresintdkter 372444 368637

Ovriga upplupna kostnader 0 13 600
517 150 382 237

Stallda sdkerheter och Not 11

ansvarsforbindelser

Pantbrev i fastighet 29900 000 19975 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Vi 2024 05-7

Ingfi; Almgren Andreas Olsson Margareta Bertilsson
revjiionsberattelse har avgivits 2024 GB 2\1

gyﬁa irnquist

Auktorigerad revisor
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A vevisionstyrin 13)

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Viipnaren
Org.nr 738200-6265

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vapnaren for rdkenskapséret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innghaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av séikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och

Brf Vipnaren, Org.nr 738200-6265 I\J



’ Revisonsbyran 209)

inhémtar revisionsbevis som ar tillrickliga och #ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidos#ttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for min revision

for att utforma granskningsatgirder som #r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland

upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Vipnaren for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

o
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fGreningens
organisation dr utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inh&mta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed

mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dar avsteg och gvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beshutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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ORDLISTA

For att battre forsta arsredovisningen finns har nedan forklaringar till de vanligaste
forekommande uttrycken i bokstavsordning.

ANLAGGNINGSTILLGANGARNA

Ar tillgdngar i féreningen som &r avsedda for l&ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGARNA

Ar den kostnad som motsvarar virdeminskning pa bl a féreningens byggnader och
inventarier. Avskrivningarna gors for att fordela kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens samtliga tillgangar, skulder och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Ar den del av drsredovisningen som aterger styrelsens redovisning av verksamheten som
text. Ovriga delar av arsredovisningen &r resultatrikning, balansriakning och noter.

KORTFRISTIGA SKULDER

Ar skulder som féreningen skall reglera inom ett &r.

LANGFRISTIGA SKULDER

Ar skulder som féreningen skall reglera efter ett ar.

OMSATTNINGSTILLGANGARNA

Ar andra tillgdngar dn anliaggningstillgédngar, dvs fér kortvarigt bruk.

RESULTATRAKNINGEN

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader for perioden och hur resultatet
uppkommit. Om intdkterna har varit storre an kostnaderna uppstar ett 6verskott, och
omvant ett underskott.

STALLDA PANTER

Avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som sdkerhet for erhallna
lan.

UPPLUPNA INTAKTER

Ar intakter som tillhér rakenskapsaret men som féreningen inte erhéllit per bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER

Ar kostnader som tillhér rakenskapsaret men som foreningen inte fatt faktura dver per
bokslutsdagen.



