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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattstoreningen Lunna Toser i Lund, 769611-6313, med séate i Lund, far harmed
uppratta arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Eéreningens &ndamal

F&reningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till fdreningens medlemmar upplata bostadslagenheter {&r permanent boende till
nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-10. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-04-08 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Foreningen har del i samfalligheten Harlésabanan ga:3 vars andamal &r vag. =
>
8
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer o
Ordinarie ledamébter Vaid t.o.m. féreningsstdmman v
Marlene Stigsdotter Ordférande 2024 o
Monika Steorn Ledamot 2025 ®
Lars-Qlof Hallberg Ledamot 2024 o
Lena Dahlberg Ledamot 2025 o
Mattias Niklewski Ledamot 2025 ®
Ola Sjdstrom (uttratt 2023-10-24) Ledamot 2025 §
(e
Styrelsesuppleanter 5
Carl Boos Suppleant 2024 E
Daniel Ljungberg Suppleant 2024 5
Madeléne Isaksson Suppleant 2024 E
Ordinarie revisorer _:E;
Gdran Bucht Féreningsvald revisor 2
Hakan Ekstrand, Faktor AB Auktoriserad revisor
Valberedning
Krister Olofsson
Tord Emnert
Bo Elander

Tore Martensson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifier
F&reningen ager fastigheten Lund Harlésabanan 3 i Lunds kommun/stad med darpa tva uppférda
byggnader med 74 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 2006-2007. Fastigheternas adresser ar
Soddra vagen 13 och 15.

Foreningen upplater 74 lagenheter med bostadsratt samt 62 garageplatser med hyresratt.

Légenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
9 20 21 24
Total tomtarea: 3 058 kvm

Total bostadsarea: 5 383 kvm

- varav bostadsréttsarea: 5 383 kvm

Total garagearea: 750 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration dr utférd 2023-10-12.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | fdrsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.

Férvaltning och vésentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska

férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal
Sappa
Tradgardstjanst i Lund
Garanti-stad i Lund
Albinsson i Fjelie
Kraftringen Nat

Bredband och Kabel-TV
Tradgardsskotsel
Stadning
Vinterrenhallning
Elavtal avseende volym

Kraftringen Nat Fjdrrvarme

Lunds Renhallningsverk Avfallshantering

Infometric Métning el

Brandservice Syd SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Presto SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekdmpning

Klottrets Fiende no 1

MSW Servicebolag i Loddekdpinge
Bengtssons Tvatimaskinservice
Torverk Industrial Doors
Kraftringen Nat

Inspecta

Planima

Serviceavtal klottersanering
Serviceavial hissar
Serviceavtal tvattmaskiner
Serviceavtal portar
Serviceavial virme
Hissbesiktning
Underhallsplanering

- Sida (3 av 18)

Dokumentnummer: 65f082ec5d530
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 184 043 kr och planerat underhall for
32 250 kr. Reparationskostnader respektive underhdllskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades av Sustend 2023-03-31.

Enligt av styrelsen antagen underhlisplan avsatts det 1 279 000 kr fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 209 per kvm.

Underhall utférda 2023

Byte till LED-armaturer i tvéttstuga, cykelférrad, miljidrum och dvriga utrymmen i kdllaren
Byte av kolvarna till brandluckan pa taket (vart attonde ar)

Injustering av tilluft och franluft i hus 13 och 15

Vasentliga héndelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 22 maj 2023 samt extra
féreningsstimma 9 december 2023. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

- Sida (4 av 18)
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 6 dverlatelser av bostadsratter/andelsrétter skett (fg ar skedde 7 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 124 medlemmar.
8 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgdende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 127 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 15 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten, bredband och kabel-TV.
Fdreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter fGrbrukning.

&
Flerarsdversikt =
Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020 ?,3,
Rérelsens intakter 5147 4623 4387 4 296 :
Resultat efter finansiella poster 443 -606 -808 -809 Q
F&réndring av underhallsfond 1247 1251 1187 687 3z
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar 469 -329 -467 11 S
Sparande kr / kvm 285 206 - - N
Soliditet (%) 76 75 75 75 o
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 821 773 - - 0
Arsavgifternas andel av rorelsens intékter (%) 86 90 - - C
Grundarsavgift bostadsrétter, kr / kvm 761 715 710 699 E
Driftskostnad, kr / kvm 368 374 493 392 E
Energikostnad, kr / kvm 191 228 211 155 s
Ranta, kr / kvm 85 42 48 58 S
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 209 260 248 250 E
Lan, kr/ kvm 5759 5923 6 082 6229 <
Skuldséttning bostadsratter kr / kvm 6 562 6749 6 930 7097 o
Réantekanslighet (%) 8 9 9 9
Snittrénta (%) 1,47 0,72 0,69 0.82

Nyckeltal &r beréknade enligt végledning BFNAR 2023:1

Arsavglftsniva far bostadsratter | kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Drifiskostnad i krikvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetstverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA. Fdreningen har gemensamt inkdp av el fill medlemmar.

Réntekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls- Balanserat Arets
insatser fond Resultat resulfat
Vid arets bérjan 114 495 000 5627 995 -6 277 088 <605 545
Disposition enligt féreningsstamma -605 545 605 545
Avsaéttning till underhallsfond 1279 000 -1 279 000
lanspraktagande av underhallsfond -32 250 32 250
Arets resultat 443 202
Vid arets slut 114 495 000 6 874 745 -8 129 383 443 202
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -6 882 633
Arets resultat fore fondfrandring 443 201
Arets avsattning till underhdlisfond enligt underhallsplan -1279 000
Arets ianspraktagande av underhéallsfond 32 250
Summa dver/underskott -7 686 182
Styrelsen féreslar foljande disposition till {&reningsstamman:
Att balansera i ny rikning -7 686 182

Vad betriffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och

balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (6 av 18)
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintéakter

Arsavgifter och hyror 2 4 622 465 4288 013

Qvriga rorelseintakter 3 524 402 335 282

Summa rorelseintakter 5146 867 4 623 295

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -2519 901 -2 987 048

Ovriga kostnader 7 -268 062 -348 773

Personalkostnader 8 -138 419 -108 631

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 273 312 -1 527 692

Summa rérelsekostnader -4 199 694 -4 972144

Rérelseresultat 947173 -348 849

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 467 3 335

Rantekostnader och liknande resultatposter -519 439 -260 031

Summa finansiella poster -503 972 -256 696

Resultat efter finansiella poster 443 201 -605 545

Arets resultat 443 201 -605 545

- Sida (7 av 18)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar

Byggnader och mark 10,17 147 727 812 148 947 597

Inventarier, maskiner och installationer 11 584 655 638 179

Summa materiella anlaggningstillgangar 148 312 467 149 585 776

Summa anléggningstillgangar 148 312 467 149 585 776

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1072 62

Ovriga fordringar 362 653 276 879

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 194 128 100 491

Summa kortfristiga fordringar 557 853 377 432

Kassa och bank 1127 107 269 797 §
>

Summa omsiéittningstillgangar 1 684 960 647 229 -

SUMMA TILLGANGAR 149 997 427 150 233 005 =
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Balansrakning

Belopp i kr

Not 2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

I::‘alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skuider
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

114495000 114 495 000
6 874 744 5 627 994

121369744 120 122 994

-8129 383 -6 277 088

443 201 -605 545

-7 686 182 -6 882 633

113683562 113 240 361

14,15 5 997 000 11 825 000
5 997 000 11 825 000

14,15 29 325 000 24 502 432
184 198 266 233

11 729 6 549

-3 840 -

16 799 778 392 430
30 316 865 25 167 644

149997 427 150 233 005

- Sida (9 av 18)
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(1} Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Bostadsrattsféreningen Lunna Téser i Lund 8(16)

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 947 173 -348 849
Avskrivningar 1273312 1 527 692

2220 485 1178 843

Erhéllen ranta 15 467 3335
Erlagd rénta -519 439 -260 031
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1716 513 922 147
fore forandringar i rorelsekapital
Forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rrelsefordringar (1) -180 420 115374
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 326 653 -382 356
Kassafléde fran den lépande verksamheten 1862 746 655 165
Finansieringsverksamheten
Upptagna I&n 23 497 000 10 800 000
Amortering av laneskulder -24 502 436 -11 775 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 005 436 -975 000
Arets kassafldde 857 310 -319 835
Likvida medel vid arets borjan 269 797 589 632
Likvida medel vid arets slut 1127107 269 797

- Sida (10 av 18)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Jamfdrelsetal faststéllda i arsredovisning 2022 dverenstammer inte med IB och noter i 2023 ars
arsredovisning.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 18)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafiningsvéarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstifigangar:

Byggnader 120 ar
Inventarier 10-25 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 4 096 685 3 850 560
Hyror p-platser/garage 525 780 437 453

Dokumentnummer: 65f082ec5d530

Summa 4 622 465 4288013
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 323 261 309 732
Overlatelseavgifter 3939 8 438
Andrahandsuthyrningsavgifter 3 802 -
Ovriga intakter 193 400 17 112
Summa 524 402 335282
| posten vriga intdkter ingar det under 2023, 174 003 kr i form av elstdd.
Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 3876 17 666
Armaturer, gemensamma utrymmen 7309 35736
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 30721 40 004
Ovrigt, gemensamma utrymmen 27 750 650
VA & sanitet, installationer 5340 1222
Varme, installationer - 26 111
Ventilation, installationer 1931 -
El, installationer 13 963 - ~
Hiss 18 731 38 238 2
Ovriga installationer - 120 255 >
Huskropp 41 196 15 561 ~
Markytor - 2715 =
P-platser/garage - 34 468 5
Vattenskador 14 475 16 956 @
Klottersanering 18 751 - °
Ovrigt - 1062 a
Summa 184 043 350 644 o
3
Not 5 Planerat underhall S
2023-01-01- 2022-01-01- w0
2023-12-31 2022-12-31 5
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 54 374 E
Armaturer, gemensamma utrymmen 32 250 - 5
VA & sanitet, installationer - 14 081 S
\_{érme, installationer - 20994 g
Ovriga installationer - 254 076 3
Summa 32 250 343525 a
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 166 466 161 286
Teknisk forvaltning 345 500 291 500
Besiktningskostnader 148 860 84 535
Snérdjning 12 026 8 203
Serviceavtal 19139 26 892
Forbrukningsinventarier - 19199
Farbrukningsmaterial 24 126 20 543
Ovriga utgifter fér képta tjanster 18 605 -
El 364 673 551 338
Uppvarmning 660 108 714 973
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Vatten och avlopp 147170 132 804
Avfallshantering 86 789 70784
Forsdkringar 81987 74 163
Systematiskt brandskyddsarbete 128 570 9944
Kommunikationskostnader 99 589 126 715
Summa 2 303 608 2292 879
Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kostnader fér transportmedel 263 -
Kontorsmateriel och trycksaker 3213 1509
Tele och post 11389 4 336
Forvaltningskostnader 172 508 334 907
Revision 11 800 -
Bankkostnader 2400 2392
IT-tjanster 936 -
Ovriga externa tjanster 59 100 -
Ovriga externa kostnader 6 453 5629
Summa 268 062 348773

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 97 125 89 355

Féreningsvald revisor 5250 4 830

Valberedning 10 500 -

Utbildning 1303 -

Summa 114178 94 185

Sociala avgifter 24 241 14 446

Summa 138 419 108 631
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 1219788 1474 165

Inventarier, maskiner och installationer 53 524 53 527

Summa 1273312 1527 692

- Sida (13 av 18)

Dokumentnummer: 65f082ec5d530
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 129 978 000 163 878 000
-Mark 33 900 000 -
163 878 000 163 878 000
Utgdende anskaffningsvérden 163 878 000 163 878 000
Ingdende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Byggnader -14 930 403 -13 456 239
) -14 930 403 -13 456 239
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1219 788 -1474 165
-1219788 -1474 165
Utgdende avskrivhingar =16 150 191 -14 830 404
Redovisat varde 147 727 812 148 947 597
Varav
Byggnader 113 827 812 148 947 597
Mark 33 900 000 -
Taxeringsvirden
Bostader 166 000 000 166 000 000
Lokaler 4 888 000 4 888 000
Totalt taxeringsvirde 170 888 000 170 888 000
Varav byggnader 112 968 000 112 968 000

- Sida (14 av 18)
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Bostadsrattsforeningen Lunna Téser i Lund 14(18)
Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ansKaffningsvérden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 844 057 844 057
844 057 844 057
Utgaende anskaffningsvarden 844 057 844 057
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -205 878 -152 351
-205 878 -152 351
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -53 524 -53 527
-53 524 -53 527
Utgaende avskrivningar -259 402 -205 878
Redovisat varde 584 655 638 179
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intakter 78 701 -
Férutbetalda kostnader 115 427 100 491
Summa 194 128 100 491
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1121120 100 000
Transaktionskonto Swedbank 5 987 169 797
Summa 1127107 269 797
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Not 14 Farfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 29 325 000 24 502 432
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 5997 000 11 825 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 35 322 000 36 327 432
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 35 322 000 36 327 432
Summa 35322000 36 327 432
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,56 % 2024-03-30 12125000 - 300000 11 825000
Nordea 1,03%  Lost 10 575 000 - 10575000 -
Nordea 0,60% Lost 13 627 432 - 13627432 -
Nordea 4,09 % 2024-03-28 - 10500 000 - 10 500 000
Nordea 4,07 % 2024-12-20 - 7 000 000 - 7000000
Nordea 359% 2025-12-17 - 5 997 000 - 5997000
Summa 36327432 23497000 24502432 35322000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normailt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ldner och arvoden samt sociala avgifter 148 340 123778
Upplupna rantekostnader 18 461 3785
Frutbetalda intakter 467 241 3 161
Upplupna revisionsarvoden 11 800 11 250
Upplupna driftskostnader 153 936 250 456
Summa 799 778 392 430
Not 17 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 50 203 000 50 203 000
Summa stélida sékerheter 50 203 000 50 203 000
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Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Marlene Stigsdotter Monika Steorn
Styrelseordférande
Lars-Olof Hallberg Lena Dahlberg

Mattias Niklewski

&
=
~
Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elekironiska underskrift. -
Faktor =
Hakan Ekstrand Gdran Bucht
Auktoriserad revisor Fdreningsvald revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Lunna Toser i Lund
Org.nr 769611-6313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Lunna T6ser i Lund f6r
rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar ndédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Document ID: 521¢5d20-5d79-4c1a-8a1c-7fb27abf9034

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,

avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Document ID: 521¢5d20-5d79-4c1a-8a1c-7fb27abf9034

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsféreningen Lunna Toser i Lund for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om f6rslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Document ID: 521¢5d20-5d79-4c1a-8a1c-7fb27abf9034

Ystad 2024-03-14

Hékan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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