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Arsredovisning for

Brf Kerstin 21

769604-4481

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Brf Kerstin 21, 769604-4481, avger hdrmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Kerstin 21 i Vasteras kommun med adress Kristinagatan 15B.
Fastigheten bestar av ett flerffamiljshus och omfattar totalt 7 Iagenheter.

Foreningen upplater 7 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelningen:

2st 2rok

2st 3rok

3st 4rok

Byggnadernas totalyta &r 992 kvadratmeter, Iagenhetsyta. Nybyggnadsar 2000, vardear 2000.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag (en &kta bostadsréattsforening).

Féreningens fastighet &r forsakrad till fullvarde via Lénsférsakringar Bergslagen. Ansvarsforsakring for
styrelsen ingar.

Marken innehas med &ganderatt.
Féreningen har en aktuell underhallsplan.

Féreningen har avtal med:

Ekonomisk férvaltning MARK Fastighet Malardalen AB
Fastighetsskétsel MARK Fastighet Méalardalen AB (uppsagt)

Skots numera av boende i féreningen
Kabel tv Tele2
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stdmman

Niclas Lundberg Ledamot, Ordférande 2024
Christoffer Evers Ledamot, Vice ordférande 2024
Mikael Pettersson Sjélund Ledamot, Kassor 2024
Shiva Kack Ledamot 2024
Maria Hising Ledamot 2024
Per Larsson Ledamot 2024
Maria Nordin Ledamot 2024

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Linda Bréms Lekmannarevisor

Stamma
Foéreningen hdéll sin ordinarie féreningsstdmma 2023-05-29

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Styrelsen har haft 4 protokollférda (20 feb, 29 maj, 30 aug och 22 nov 2023) styrelseméten och
arsstdamma 29 maj 2023. Nagra icke protokollférda méten (trapphusmaéten) har hallits. Lépande fragor
har underhand [6sts i samforstand mellan medlemmarna.

- Ekonomisk forvaltning skéts av MARK, Elektrodgatan 2A, 721 37 Vasteras .

- Fastighets forvaltning skéttes av MARK, Elektrodgatan 2A, 721 37 Vésteras, men har sagts upp och
detta skots av boende i féreningen.

- Budget avseende verksamhetsar 2024 har framtagits.

- Resultatrapporteringen fran 2023 och budget 2024, visar pa positiva effekter av det som beslutades
infor 2023, fortsatt bevakning av kostnader for framst réanta, fjarrvarme, el, vatten, avfallshantering ger
en ekonomisk stabilitet.

Styrelsen beslutade i nov:

1. Of6randrade arsavgifter

2. Stad skoéts fortsatt av de boende i féreningen

3. Fastighetsskétsel kommer fortsatt att ske vid gemensamma arbetsdagar med kdp av enstaka
tjanster.

4. Foreningens lan omplacerades i dec -23, se not 8.

- Underhallsplan, uppdateras av féreningen via MARK, avtalet &r uppsagt med MARK, fortsatt arbete
med planen ska ske under 2024 av medlemmarna.

- Byte av tilluftsfilter bakom radiatorer ska ske under 2024.

- Foreningsmedlemmarna har sjélva utfort en del mindre arbeten pa fastigheten som ansetts
nédvandiga atgarder.
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Foéreningens ekonomi

Medlemsinformation
Antal medlemsldgenheter: 7 st

Vid rékenskapsarets utgang var medlemsantalet 12.
Under rédkenskapsaret har 1 st bostadsratter dverlatits.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.Overlatelseavgift betalas av képaren.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 701 567 567 540
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter(%) 83
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5928
Skuldséattning per kvm bostadsréttsyta, kr 5928 5992 6 057 6 122
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr 136 130 146 119
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 38 26 22
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 31 31 25
Energikostnad per kvm totalyta 196
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 221 94 43 63
Rantekanslighet (%) 8,5
Nettoomsattning, tkr 695 562 562 536
Resultat efter finansiella poster, tkr 73 -89 -51 -16
Soliditet, % 60 60 60 61
Sparande kr per kvm 38

Nyckeltal ar beraknade enligt végledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt Gvriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berdgkningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total Ianeskuld dividerat med arsavgiften.

Eget kapital
Disposition av
Belopp vid Foréandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 8 300 000 8 300 000
Dispositionsfond 150 000 150 000
Fond for yttre underhall 449 948 56 796 -45 251 438 403
Summa bundet eget kapital 8 899 948 8 888 403
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 67 725 -11 545 -88 757 168 027
Arets resultat 72 796 72796 88 757 -88 757
Summa fritt eget kapital 140 521 79 270
Summa eget kapital 9 040 469 8 967 673
o
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Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Arets resultat 72797
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond 79 269
Reservering 2023 till fond for yttre underhall enligt stadgar -56 796
Av fond for yttre underhall ianspréaktas enligt stdmmobeslut 2023 45 251
Summa balanserat resultat 140 521
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rédkning éverférs 140 521

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.



Brf Kerstin 21 6(13)
769604-4481

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 695 328 562 464
Ovriga rérelseintakter 145 683 34 803
841 011 597 267
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -420 142 -464 903
Ovriga externa kostnader 3 -38 121 -36 984
Avskrivningar 4 -90 622 -90 622
-548 885 -592 508
RORELSERESULTAT 292 126 4759
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter 178 1
Réntekostnader -219 507 -93 517
-219 329 -93 516
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 72 797 -88 757
ARETS RESULTAT 72 797 -88 757
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 14 602 197 14 692 819
14 602 197 14 692 819

Summa anlaggningstillgangar 14 602 197 14 692 819

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 20

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 32 304 35 507

32 304 35 527

Kassa och bank 415 245 309 245

Summa omsittningstillgangar 447 549 344 772

SUMMA TILLGANGAR 15 049 746 15 037 591
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 8 300 000 8 300 000

Dispositionsfond 150 000 150 000

Fond for yttre underhall 7 449 948 438 403
8 899 948 8 888 403

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 67 725 168 027

Arets resultat 72 797 -88 757

140 522 79 270

Summa eget kapital 9040470 8 967 673

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 - -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5880 154 5944 542

Leverantorsskulder 20 023 34 513

Skatteskulder 11123 10 633

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 97 976 80 230
6 009 276 6 069 918

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15049 746 15 037 591
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 72797 -88 757
Avskrivningar 90 622 90 622
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 163 419 1865
foréandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 3222 -891
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 3747 13 386
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 170 388 14 360
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av ladneskulder -64 388 -64 370
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -64 388 -64 370
Arets kassaflode 106 000 -50 010
Likvida medel vid arets bérjan 309 245 359 255
Likvida medel vid arets slut 415 245 309 245
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hénsyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvantade
nyttjandeperioder. Tillkommande anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tilldampats.

Avskrivningar

2023 2022
Byggnad 158 ar 158 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2023 2022
Arsavgifter 695 328 562 464
Summa 695 328 562 464
Not 2 DRIFTSKOSTNADER
Fastighetskostnader 2023 2022
Fastighetsskétsel entreprenad -4 438 51328
Fastighetsskétsel enligt bestéllning 1310 4 563
Sndéréjning / sandning 24 318 38 096
Stadning entreprenad 22 803
Sotning 6 585
Gard 4 411
Summa 32 186 116 790
Reparationer
Fastighetsforbattringar 31250
Tvattstuga 1048
Installationer 108 800
VVS 3363
Varmeanldggning/undercentral 4016 9663
Fonster 11 844
Summa 129 071 40 913
Periodiskt underhall 2023 2022
Varmeanldggning/undercentral 34 251
Ventilation 6 000
Ovrigt 5000
Summa 45 251
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Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Summa

Ovriga driftskostnader
Forsdkring
Kabel-tv

Summa

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift

Summa

TOTALT DRIFTSKOSTNADER

Not 3

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Foéreningskostnader
Forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader, 6vriga
Administration

Bankkostnader

Summa

Not 4
AVSKRIVNINGAR
Byggnad

Summa
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2023 2022
32 447 37731
134 698 128 849
27 054 30677
30 795 29 548
224 994 226 805
15242 14 233
7 526 10 278
22 768 24 511
11123 10 633
11123 10 633
420 142 464 903
2023 2022
1106 1058
30912 30 048
2500 2500
893 424
2710 2954
38 121 36 984
2023 2022
90 622 90 622
90 622 90 622
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Not 5
BYGGNADER OCH MARK
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Ackumulerade anskaffningsvédrden 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 16 694 878 16 694 878
Utgaende anskaffningsvarde 16 694 878 16 694 878
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 002 059 -1911437
Arets avskrivningar enligt plan -90 622 -90 622
Utgaende avskrivning enligt plan -2 092 681 -2 002 059
Planenligt restvarde vid arets slut 14 602 197 14 692 819
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 2 369 000 2 369 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 600 000 14 600 000
Taxeringsvarde mark 4 332 000 4 332 000
18 932 000 18 932 000
Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt féljande
Bostader 18 932 000 18 932 000
18 932 000 18 932 000
Not 6 .
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsférsékring 12 329 11 133
Upplupn intakter, vidarefakturerat taxebundna kostnader 19 976 24 374
32 305 35507
Not7
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2023 2022
Vid érets borjan 438 403 431 439
Reservering enligt stadgar 56 796 44120
lanspraktagande enligt stammobeslut -45 251 -37 156
Vid arets slut 449 948 438 403
Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 &andringsdag
Nordea Hypotek 3,75% 5944 542 omsatt
Nordea Hypotek 4,75% 3528 000 2024-12-09
Nordea Hypotek 4,47% 2 352 154 2024-12-09
Summa skulder till kreditinstitut 5 880 154 5944 542
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 880 154 -5 944 542

Skulden om 5 ar &r 5 558 214 kr om féreningen amorterar i samma takt som idag.
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Not 9 .
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader 18 181 14 861
Varme 17 797 17 681
Sophamtning 4 055 4 055
Férutbetalda avgifter och hyror 57 944 43 633
97 977 80 230
Not 10
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 7 977 000 7 977 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 11

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG
Inga vésentliga handelser efter rékenskapsarets utgang

Underskrifter

Vasteras den = IS 2023 ZOLH

Niclas Lundberg

Ledamot, Ordférande

ikael Pettersson Sjélund Maria Hising <
Ledamot, Kassor Ledamot
a )
g /// %f/ 7l \MU\/M/
Shiva Kéck Maria Nordin

‘;‘g Ledamot Ledamot

Mucaar Pemrervor SoLusen
Brircs LoonumeAv Per Larsson

Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den lcl / L[ ?263223!1
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Lekmanna revisor \ &
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Till ordinarie foreningsstamma i Brf Kerstin 21

Datum: 2024-04-19
Bolag: Brf Kerstin 21
Organisationsnummer: 769604-4481

Revisorernas berattelse

Jag, Linda Bréms ar vald lekmannarevisor i BRF Kerstin 21.
For rakenskapsaret 230101-231231 ger jag har féljande revisionsberéattelse.
Jag har granskat foreningens rakenskaper, arsredovisning och styrelsens férvaltning.

Jag har granskat hur verksamheten férhaller sig till lag och stadgar, om verksamheten skoéts pa ett
andamalsenligt vis. Dels fran ekonomisk synvinkel dels om den interna kontrollen anses fullkomlig.

Arsredovisningen ar uppréttad enligt arsredovisningslagen och tillstyrker att stamman faststaller resultat-
/balansrakningen samt disponerar vinst enligt forslaget i forvaltningsberattelsen.

Jag bedomer att styrelsen har utfort sitt uppdrag enligt féreningens stadgar, att verksamheten har skétts pa
ett &andamalsenligt vis, fran ekonomisk synpunkt tillfredstallande satt. Samt att den interna kontrollen har varit
tillrécklig.

Utifran min granskning styrker jag att styrelsen beviljas ansvarsfrihet av féreningsstdmman, fér den period
revisonen omfattar.

Vasteras 2024-04- 19

z/&é/ /3 /5 A

Llnda Broms

Lekmannarevisor






