Brf Albatrossen Enkoéping
769629-4086

Arsredovisning for

Brf Albatrossen Enkoping

769629-4086

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Brf Albatrossen Enkdping, 769629-4086, avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Akersberg 2:46 i Enkdping kommun med adress Slattervagen 1-4.
Fastigheten bestar av fyra flerbostadshus i fyra vaningar och omfattar totalt 48 lagenheter.
Foreningen har aven 53 parkeringar inklusive besok/handikapp platser.

Lagenhetsfordelningen:

4 st 1rok
12st 2rok
32st 3rok

Bostadsarean ar 3 224 kvm. Nybyggnadsar 2017, vardear 2017.
Marken innehas med aganderatt.

Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvarde hos Lansférsakringar Uppsala. | forsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt bostadsrattsforsakring.

Foreningen ar ett s. k privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsférening). Det innebar att foreningens
intékter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras I6pande.

Redovisningsvaluta SEK.

Foreningen har avtal med:

Ekonomisk forvaltning MARK Fastighet Malardalen AB
Fastighetsskotsel MARK Fastighet Malardalen AB
P-6vervakning Aimo Park AB
Fastighetsforsakring Lansforsakringar
Avloppsbrunnar EA-Gruppen

Elavtal E-on
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stamman

Ann-Sofie Kumm Ordférande, avgatt under aret 2024
Kvar som Ledamot
Lotta Sjod Ledamot 2024
Karl Lindstrom Ledamot 2024
Martin Nyberg Ledamot, Ordférande efter Ann-Sofie 2024
Joakim Karlsson Ledamot 2024
Susanne Lindholm Ledamot 2024
Kaj Janzon Ledamot 2024
Ketty Ingeberg Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit 11 st. protokollférda sammantraden.

Revisor
Jonas Pettersson Auktoriserad revisor

Valberedning
Kerstin Andersson
Eva Norling

Stamma
Foreningen holl sin ordinarie féreningsstamma 2023-05-09.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Avgiftshéjning med 10% fr o m 230101 samt avgiftshéjning med 10% fr o m 230401.
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Foreningens ekonomi
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Foreningens ekonomiska och administrativa forvaltning har skotts av MARK Fastighet Malardalen AB.

Bostadslagenheterna ar befriade fran fastighetsavgift i 15 ar fr.o.m vardearet (2017).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023
Arsavgift per kvm boyta, kr 755
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 93
Skuldsattning per kvm bostads- och totalyta, kr 11418
Energikostnad per kvm totalyta, kr 191
Uppvarmningskostnad per kvm boyta, kr 104
Elkostnad per kvm boyta, kr 40
Vattenkostnad per kvm boyta, kr 47
Kapitalkostnad per kvm bostads- och totalyta, kr 254
Rantekanslighet (%) 15
Sparande per kvm totalyta 59
Nettoomsattning (tkr) 2 601
Resultat efter finansiella poster (tkr) -845
Soliditet (%) 61

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar

2022

11477

2233
-1 058

638

91
35
45
206

62

2021

11 636

2178
-693

2020
613

11 595

75
31
42
171

2157
-755
62

arets likviditetsdverskottf fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme och VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en procentenhet (1%), dvs en

procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden

har féreningen valt att hoja arsavgiften 2024.

Kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar
Rdrelseintakter

Finansiella intakter

Okning av langfristiga skulder
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnad exkl avskrivningar
Finansiell kostnader

Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder
Okning av kortfristiga fordringar

Likvida medel vid arets slut

Arets foérindring av likvida medel

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.

2023 2022
938 986 1043 315
2602 208 2244 236
24 1
15812 500
16 992 423
-1 655 625 -1 661 842
-817 684 -665 621
-17 190 000
-15830 131
-2 378 -3 472
-71 032 -104 329
867 955 938 986
=71 031 -104 329
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Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 48 st.

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 65 (65).

Under rakenskapsaret har 1 st bostadsratt verlatits.
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Overlatelse-och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelse betalas av séljare.

EGET KAPITAL
Belopp vid

Disposition av
Forandring foregaende ars

Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 64 060 000 64 060 000
Fond for yttre underhall 1468 182 547 551 920 631
Summa bundet eget kapital 65 528 182 64 980 631
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 271414 -547 551 -1 057 620 -3 666 243
Arets resultat -845 471 -845 471 1057 620 -1 057 620
Summa fritt eget kapital -6 116 885 -4 723 863
Summa eget kapital 59 411 297 60 256 768
Resultatdisposition

Belopp

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Arets resultat -845 472
Balanserat resultat fére reservering/iansprakstagande yttre fond -4 723 863
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -643 400
Av fond for yttre underhall ianspraktas enl stammobeslut 95 849
Summa balanserat resultat -6 116 886
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 61 698
Att i ny rdkning 6verfors -6 055 188

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning 1 2601078 2233 030
Ovriga rérelseintakter 1131 11 207
2602 209 2 244 237

Roérelsens kostnader

Driftskostnader 2 -1 453 298 -1 482 336
Ovriga externa kostnader 3 -118 792 -119 914
Personalkostnader 4 -83 536 -59 592
Avskrivningar 5 -974 395 -974 394
Rorelseresultat -27 812 -391 999
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 24 1
Rantekostnader och liknande resultatposter -817 684 -665 621
Resultat efter finansiella poster -845 472 -1 057 619
Resultat fore skatt -845 472 -1 057 619

Arets resultat -845 472 -1 057 619
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 95784 727 96 748 489

Inventarier, verktyg och installationer 73 541 84 174
95 858 268 96 832 663

Summa anlaggningstillgangar 95 858 268 96 832 663

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1347 1323

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 101 125 98 771

102 472 100 094

Kassa och bank 867 955 938 986

Summa omsattningstiligangar 970 427 1039 080

SUMMA TILLGANGAR 96 828 695 97 871743
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 64 060 000 64 060 000

Fond for yttre underhall 8 1468 182 920 631
65 528 182 64 980 631

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -5 271 414 -3 666 243

Arets resultat -845 472 -1 057 619
-6 116 886 -4 723 862

Summa eget kapital 59 411 296 60 256 769

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 19 622 500 36 812 500
19 622 500 36 812 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 190 000 190 000

Leverantorsskulder 172 078 178 816

Ovriga kortfristiga skulder 36 086 25431

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 396 735 408 227
17 794 899 802 474

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 828 695 97 871 743
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rd&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillkommande anldggningstillgangar skrivs av
linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beraknas inflyta.

Likvida placeringar véarderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar 2023 2022
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier/staket 10 ar 10 ar

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR 2023 2022
Arsavgifter 2432 832 2 057 280
Hyresintakter 168 250 175 750
Summa 2601 082 2233030

Not 2 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2023 2022
Fastighetsskotsel entreprenad 198 374 191 927
Fastighetsskotsel enligt bestallning 3999 8 502
Sndrodjning / sandning 84 188 40 984
Parkering/garagekostnader 1338
Gard 1570 3312
Serviceavtal 98 460 97 005
Forbrukningsmaterial 575 1143
Brandskydd 7 155 1718
Ovriga kostnader 209

Summa 394 530 345 929
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Reparationer 2023 2022
Gemensamma lokaler 10170
Sophantering/atervinning 4 338

Entré/trapphus 25450
Las 12 186
VVS 114 973
Varmeanlaggning/undercentral 1957

Ventilation 2 381 5528
Elinstallation 23 207

Hiss 3732 9135
Mark/gard/utemiljé 1238
Garage/bilplatser 5986

Ovrigt 2 390 1592
Summa 55 399 168 864
Periodiskt underhall

Ventilation 53 048 31294
Hiss 8 650 8 305
Ovrigt 56 250
Summa 61 698 95 849
Taxebundna kostnader

El 129 110 113 707
Varme 334 667 294 698
Vatten 150 566 146 029
Sophamtning/renhallning 80 024 74 118
Summa 694 367 628 552
Ovriga driftskostnader

Forsakring 74 984 70 686
Kabel-tv 172 320 172 457
Summa 247 304 243 143

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 1453 298 1482 336
Not 3

OVRIGA FORVALTNINGS- OCH RORELSEKOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1950
Juridiska atgarder 963 563
Ersattning till revisor 18 875 16 875
Foreningskostnader 3950 10 169
Styrelseomkostnader 426 3712
Forvaltningskostnader 70908 68 926
Forvaltningskostnader, 6vriga 12 600 12 500
Administration 3 821 1669
Korttidsinventarier 3703

Bankkostnader 3 546 3 550

Summa 118 792 119 914
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Not 4

PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden

Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Summa

Foreningen har inte haft anstalld personal.

Not 5
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Inventarier

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 7

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsforsakring

Kabel-tv

Sophamtning

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar, UH-plan buget
lanspraktagande enligt stammobeslut

Vid arets slut
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2023 2022

67 500 48 594
198 148

15 838 10 850

83 536 59 592
2023 2022

963 762 963 762

10 633 10 632

974 395 974 394
2023 2022

101 807 980 101 807 980
101 807 980 101 807 980
-5 059 491 -4 095 729
-963 762 -963 762
-6 023 253 -5 059 491
95784 727 96 748 489
5432 000 5432 000
52 000 000 52 000 000
10 400 000 10 400 000
62 400 000 62 400 000
2023 2022

52 425 48 771

43 100 43 000
5600 7 000

101 125 98 771
2023 2022

920 631 642 676
643 400 321 350
-95 849 -43 395

1 468 182 920 631
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Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT Raéntesats
2023-12-31

Handelsbanken, Stadshypotek AB 1,13%

Handelsbanken, Stadshypotek AB 1,15%

Handelsbanken, Stadshypotek AB 3,70%

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp Belopp
2023-12-31 2022-12-31
4 000 000 4 000 000
17 000 000 17 000 000
15 812 500 16 002 500
36 812 500 37 002 500
-17 190 000 -190 000
19 622 500 36 812 500
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Villkors-
andringsdag
2025-06-30
2024-06-30
2027-06-30

Om 5 ar beraknas skulden vara 35.862.500 Kr. om féreningen amorterar i samma takt som i dagslaget.

Not 10

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Eventualforpliktelser

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Rantekostnader

Extern revisor

El

Varme

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Avgiftshojning fr o m 2024-01-01 med 6%.

2023 2022

38 000 000 38 000 000
Inga Inga

2023 2022

140 765 141 937
17 000 15 000

4 000 11 000

45 500 49 000
189 469 191 291
396 734 408 228

Styrelsen omférhandlade/beviljades 12 manaders amorteringsfrinet pa ett av féreningens lan hos

Handelsbanken.
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Underskrifter

Enkoping det datum som framgar av var elektroniska signatur

Martin Nyberg
Ordférande

Susanne Lindholm
Ledamot

Karl Lindstrém
Ledamot

Kaj Janzon
Ledamot

Lotta Sjoo

Ledamot

Joakim Karlsson
Ledmot

Ann-Sofie Kumm
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats det datum som framgar av var elektroniska signatur

Crowe Vasteras AB

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Albatrossen Enkdping
Org.nr. 769629-4086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Albatrossen
Enkoping for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatriakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar mitt uttalande ovan vill jag fista
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i drsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
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eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvédrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Albatrossen Enkoping for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
indgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
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omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

VASTERAS den

Jonas Pettersson

Auktoriserad revisor
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Brf Albatrossen Enkoéping
769629-4086

Arsredovisning for

Brf Albatrossen Enkoping

769629-4086

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Brf Albatrossen Enkdping, 769629-4086, avger harmed foljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastigheten

Foéreningen ager fastigheten Akersberg 2:46 i Enkdping kommun med adress Slattervagen 1-4.
Fastigheten bestar av fyra flerbostadshus i fyra vaningar och omfattar totalt 48 lagenheter.
Foreningen har aven 53 parkeringar inklusive besok/handikapp platser.

Lagenhetsfordelningen:

4 st 1rok
12st 2rok
32st 3rok

Bostadsarean ar 3 224 kvm. Nybyggnadsar 2017, vardear 2017.
Marken innehas med aganderatt.

Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvarde hos Lansférsakringar Uppsala. | forsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt bostadsrattsforsakring.

Foreningen ar ett s. k privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsférening). Det innebar att foreningens
intékter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras I6pande.

Redovisningsvaluta SEK.

Foreningen har avtal med:

Ekonomisk forvaltning MARK Fastighet Malardalen AB
Fastighetsskotsel MARK Fastighet Malardalen AB
P-6vervakning Aimo Park AB
Fastighetsforsakring Lansforsakringar
Avloppsbrunnar EA-Gruppen

Elavtal E-on
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stamman

Ann-Sofie Kumm Ordférande, avgatt under aret 2024
Kvar som Ledamot
Lotta Sjod Ledamot 2024
Karl Lindstrom Ledamot 2024
Martin Nyberg Ledamot, Ordférande efter Ann-Sofie 2024
Joakim Karlsson Ledamot 2024
Susanne Lindholm Ledamot 2024
Kaj Janzon Ledamot 2024
Ketty Ingeberg Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit 11 st. protokollférda sammantraden.

Revisor
Jonas Pettersson Auktoriserad revisor

Valberedning
Kerstin Andersson
Eva Norling

Stamma
Foreningen holl sin ordinarie féreningsstamma 2023-05-09.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Avgiftshéjning med 10% fr o m 230101 samt avgiftshéjning med 10% fr o m 230401.
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Foreningens ekonomi

3(12)

Foreningens ekonomiska och administrativa forvaltning har skotts av MARK Fastighet Malardalen AB.

Bostadslagenheterna ar befriade fran fastighetsavgift i 15 ar fr.o.m vardearet (2017).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023
Arsavgift per kvm boyta, kr 755
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 93
Skuldsattning per kvm bostads- och totalyta, kr 11418
Energikostnad per kvm totalyta, kr 191
Uppvarmningskostnad per kvm boyta, kr 104
Elkostnad per kvm boyta, kr 40
Vattenkostnad per kvm boyta, kr 47
Kapitalkostnad per kvm bostads- och totalyta, kr 254
Rantekanslighet (%) 15
Sparande per kvm totalyta 59
Nettoomsattning (tkr) 2 601
Resultat efter finansiella poster (tkr) -845
Soliditet (%) 61

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar

2022

11477

2233
-1 058

638

91
35
45
206

62

2021

11 636

2178
-693

2020
613

11 595

75
31
42
171

2157
-755
62

arets likviditetsdverskottf fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme och VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en procentenhet (1%), dvs en

procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden

har féreningen valt att hoja arsavgiften 2024.

Kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar
Rdrelseintakter

Finansiella intakter

Okning av langfristiga skulder
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnad exkl avskrivningar
Finansiell kostnader

Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder
Okning av kortfristiga fordringar

Likvida medel vid arets slut

Arets férindring av likvida medel

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.

2023 2022
938 986 1043 315
2602 208 2244 236
24 1
15812 500
16 992 423
-1 655 625 -1 661 842
-817 684 -665 621
-17 190 000
-15830 131
-2 378 -3472
-71 032 -104 329
867 955 938 986
-71 031 -104 329
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Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 48 st.

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 65 (65).

Under rakenskapsaret har 1 st bostadsratt verlatits.
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Overlatelse-och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelse betalas av séljare.

EGET KAPITAL
Belopp vid

Disposition av
Forandring foregaende ars

Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 64 060 000 64 060 000
Fond for yttre underhall 1468 182 547 551 920 631
Summa bundet eget kapital 65 528 182 64 980 631
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 271414 -547 551 -1 057 620 -3 666 243
Arets resultat -845 471 -845 471 1057 620 -1 057 620
Summa fritt eget kapital -6 116 885 -4 723 863
Summa eget kapital 59 411 297 60 256 768
Resultatdisposition

Belopp

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Arets resultat -845 472
Balanserat resultat fére reservering/iansprakstagande yttre fond -4 723 863
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -643 400
Av fond for yttre underhall ianspraktas enl stammobeslut 95 849
Summa balanserat resultat -6 116 886
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 61 698
Att i ny rdkning 6verfors -6 055 188

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning 1 2601078 2233 030
Ovriga rérelseintakter 1131 11 207
2602 209 2 244 237

Roérelsens kostnader

Driftskostnader 2 -1 453 298 -1 482 336
Ovriga externa kostnader 3 -118 792 -119 914
Personalkostnader 4 -83 536 -59 592
Avskrivningar 5 -974 395 -974 394
Rorelseresultat -27 812 -391 999
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 24 1
Rantekostnader och liknande resultatposter -817 684 -665 621
Resultat efter finansiella poster -845 472 -1 057 619
Resultat fore skatt -845 472 -1 057 619

Arets resultat -845 472 -1 057 619






Brf Albatrossen Enkoéping
769629-4086

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 95784 727 96 748 489

Inventarier, verktyg och installationer 73 541 84 174
95 858 268 96 832 663

Summa anlaggningstillgangar 95 858 268 96 832 663

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1347 1323

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 101 125 98 771

102 472 100 094

Kassa och bank 867 955 938 986

Summa omsattningstiligangar 970 427 1039 080

SUMMA TILLGANGAR 96 828 695 97 871743
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Balansrakning

7(12)

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 64 060 000 64 060 000

Fond for yttre underhall 8 1468 182 920 631
65 528 182 64 980 631

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -5 271 414 -3 666 243

Arets resultat -845 472 -1 057 619
-6 116 886 -4 723 862

Summa eget kapital 59 411 296 60 256 769

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 19 622 500 36 812 500
19 622 500 36 812 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 190 000 190 000

Leverantorsskulder 172 078 178 816

Ovriga kortfristiga skulder 36 086 25431

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 396 735 408 227
17 794 899 802 474

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 828 695 97 871 743
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillkommande anldggningstillgangar skrivs av
linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beraknas inflyta.

Likvida placeringar véarderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar 2023 2022
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier/staket 10 ar 10 ar

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR 2023 2022
Arsavgifter 2432 832 2 057 280
Hyresintakter 168 250 175 750
Summa 2601 082 2233030

Not 2 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2023 2022
Fastighetsskotsel entreprenad 198 374 191 927
Fastighetsskotsel enligt bestéllning 3999 8 502
Sndrdjning / sandning 84 188 40 984
Parkering/garagekostnader 1338
Gard 1570 3312
Serviceavtal 98 460 97 005
Forbrukningsmaterial 575 1143
Brandskydd 7 155 1718
Ovriga kostnader 209

Summa 394 530 345 929
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Reparationer 2023 2022
Gemensamma lokaler 10170
Sophantering/atervinning 4 338

Entré/trapphus 25450
Las 12 186
VVS 114 973
Varmeanlaggning/undercentral 1957

Ventilation 2 381 5528
Elinstallation 23 207

Hiss 3732 9135
Mark/gard/utemiljé 1238
Garage/bilplatser 5986

Ovrigt 2 390 1592
Summa 55 399 168 864
Periodiskt underhall

Ventilation 53 048 31294
Hiss 8 650 8 305
Ovrigt 56 250
Summa 61 698 95 849
Taxebundna kostnader

El 129 110 113 707
Varme 334 667 294 698
Vatten 150 566 146 029
Sophamtning/renhallning 80 024 74 118
Summa 694 367 628 552
Ovriga driftskostnader

Forsakring 74 984 70 686
Kabel-tv 172 320 172 457
Summa 247 304 243 143

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 1453 298 1482 336
Not 3

OVRIGA FORVALTNINGS- OCH RORELSEKOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1950
Juridiska atgarder 963 563
Ersattning till revisor 18 875 16 875
Foreningskostnader 3 950 10 169
Styrelseomkostnader 426 3712
Forvaltningskostnader 70908 68 926
Forvaltningskostnader, 6vriga 12 600 12 500
Administration 3 821 1669
Korttidsinventarier 3703

Bankkostnader 3 546 3 550

Summa 118 792 119 914
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Not 4

PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden

Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Summa

Foreningen har inte haft anstalld personal.

Not 5
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Inventarier

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 7

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsforsakring

Kabel-tv

Sophamtning

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar, UH-plan buget
lanspraktagande enligt stammobeslut

Vid arets slut
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2023 2022

67 500 48 594
198 148

15 838 10 850

83 536 59 592
2023 2022

963 762 963 762

10 633 10 632

974 395 974 394
2023 2022

101 807 980 101 807 980
101 807 980 101 807 980
-5 059 491 -4 095 729
-963 762 -963 762
-6 023 253 -5 059 491
95784 727 96 748 489
5432 000 5432 000
52 000 000 52 000 000
10 400 000 10 400 000
62 400 000 62 400 000
2023 2022

52 425 48 771

43 100 43 000
5600 7 000

101 125 98 771
2023 2022

920 631 642 676
643 400 321 350
-95 849 -43 395

1 468 182 920 631
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Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT Raéntesats
2023-12-31

Handelsbanken, Stadshypotek AB 1,13%

Handelsbanken, Stadshypotek AB 1,15%

Handelsbanken, Stadshypotek AB 3,70%

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp Belopp
2023-12-31 2022-12-31
4 000 000 4 000 000
17 000 000 17 000 000
15 812 500 16 002 500
36 812 500 37 002 500
-17 190 000 -190 000
19 622 500 36 812 500
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Villkors-
andringsdag
2025-06-30
2024-06-30
2027-06-30

Om 5 ar beraknas skulden vara 35.862.500 Kr. om féreningen amorterar i samma takt som i dagslaget.

Not 10

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Eventualforpliktelser

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Rantekostnader

Extern revisor

El

Varme

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Avgiftshéjning fr o m 2024-01-01 med 6%.

2023 2022

38 000 000 38 000 000
Inga Inga

2023 2022

140 765 141 937
17 000 15 000

4 000 11 000

45 500 49 000
189 469 191 291
396 734 408 228

Styrelsen omférhandlade/beviljades 12 manaders amorteringsfrinet pa ett av féreningens lan hos

Handelsbanken.





Brf Albatrossen Enkoéping
769629-4086

Underskrifter

Enkoping det datum som framgar av var elektroniska signatur

Martin Nyberg
Ordférande

Susanne Lindholm
Ledamot

Karl Lindstréom
Ledamot

Kaj Janzon
Ledamot

Lotta Sj6d

Ledamot

Joakim Karlsson
Ledmot

Ann-Sofie Kumm
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats det datum som framgar av var elektroniska signatur

Crowe Vasteras AB

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor
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