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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Rostbrénnaren 5
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av érsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r akta eller odkta eftersom det senare
medfoér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansridkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad
siffrorna innebdar. Fér att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Sandviken.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1961-09-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-
05-25 och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-01 hos Bolagsverket.

Akta frening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en &kta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Rostbrannaren 5 1963 Sandviken

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r forsékrad hos Protector Forsékring Sverige Filial.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet &r 1964

Foreningen har 24 bostadsratter om totalt 2 159 kvm och 1 lokal om 89 kvm.

Styrelsens sammanséittning

Anneli Eriksson Ordférande
Anna Katarina Sundelius Styrelseledamot
Annelie Christina Wanke Larsson  Styrelseledamot
Brita Helene Renstrém Styrelseledamot
Maria Séderstrom Suppleant
Joakim Andersson Suppleant
Valberedning

Jan Lundberg

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter

Revisorer

Tomas Hoglund Revisor
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Sammantrdden och styrelsemé&ten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-11-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2020 och stracker sig fram till 2050. Underhallsplanen
uppdaterades 2019.

Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel HSB

Ekonomisk forvaltning  Simpleko

Vasentliga handelser under rékenskapséaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 3%.

Ovriga uppgifter

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet.
Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 100 kronor vid sen betalning.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid ridkenskapsarets bérjan och slut var 35 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 1183098 1149 765 1117 805 1078 469
Resultat efter fin. poster 156 516 61132 76 831 -159 896
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 690 750 570750 450 750 602 750
Taxeringsvarde 18 159 000 18 159 000 18 159 000 13775 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 515 500 486 444
Arsavgifternas andel av totala

rdrelsiintékter (%) as 23 9.8 43
zizltizastr:’t't”gk:’er KT URRItEn 1223 1301 1382 1462
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1175 1250 1328 1404
Sparande per kvm totalyta, kr 127 82 98 114
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 21 14 14
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 118 110 103 100
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 51 45 49 46
Energikostnad per kvm totalyta, kr 187 176 166 160
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,42 1,91 1,82 1,86
Réntekanslighet (%) 2,37 2,60 2,85 6,11

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
maojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur méanga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023 - 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-06-30
Insatser 186 000 - 186 000
Fond, yttre
P 570750 - 120 000 690 750
underhall
Balanserat resultat -1 969 836 61132 -120 000 -2028 704
Arets resultat 61132 -61 132 156 516 156 516
Eget kapital -1 151 954 0 156 516 -995 438
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 028 704
Arets resultat 156 516
Totalt -1872 188
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 120 000
Balanseras i ny rakning -1992 188
-1872 188

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023 - 2024

Resultatrékning

1 JULI - 30 JUNI NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 1183 098 1149 765
Ovriga rérelseintakter 3 5572 -1
Summa rorelseintakter 1188 670 1149 765
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -762 105 -811 119
Ovriga externa kostnader 8 -50 408 -54 269
Personalkostnader 9 -47 654 -52 497
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -122 088 -122 089
Summa rorelsekostnader -982 255 -1 039 975
RORELSERESULTAT 206 415 109 790
Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter 16 063 6 658
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -65 962 -55316
Summa finansiella poster -49 899 -48 658
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 156 516 61132
ARETS RESULTAT 156 516 61132
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 1099 464 1221552
Maskiner och inventarier 12 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 1099 464 1221552
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1099 464 1221552

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21030 8 096
Ovriga fordringar 13 7906 202
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 61618 41822
Summa kortfristiga fordringar 90 554 50120

Kassa och bank

Kassa och bank 641927 592 342
Summa kassa och bank 641927 592 342
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 732 481 642 461
SUMMA TILLGANGAR 1831945 1864013
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 186 000 186 000
Fond for yttre underhall 690 750 570 750
Summa bundet eget kapital 876 750 756 750
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 028 704 -1 969 836
Arets resultat 156 516 61132
Summa fritt eget kapital -1 872 188 -1 908 704
SUMMA EGET KAPITAL -995 438 -1 151 954
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 2336186 2017 259
Summa langfristiga skulder 2336 186 2017 259
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 304 276 792 080
Leverantdrsskulder 29630 65 035
Skatteskulder 3531 2547
Ovriga kortfristiga skulder 12 654 14700
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 141 106 124 346
Summa kortfristiga skulder 491197 998 708
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1831945 1864013
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023 - 2024

1JULI - 30 JUNI 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 206 415 109 790
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivnhingar 122 088 122 089
328 503 231879

Erhallen ranta 11334 2632
Erlagd rénta -61 255 -55 338
K flode fran l6pand o i s

"assa o e. ran lI6pande verksamheten fore férandringar av 278 583 179 173
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -35706 -4 291
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -24 414 38 651
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 218 463 213533
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -168 877 -175 283
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -168 877 -175 283
ARETS KASSAFLODE 49 586 38 250
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 592 342 554 092
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 641927 592 342
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Rostbrannaren 5 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intdkter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.
Féljande avskrivningstider tillampas:
Om- och tillbyggnad 333-5%

Markvéardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f&r yttre underhéll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslén
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflsdesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter, bostader 1112076 1079 694
Hyresintdkter garage 38 400 38 250
Hyresintakter, p-platser 19 350 19 000
Gemensamhetslokal 3550 3300
Ovriga intakter 100 1400
Pantforskrivningsavgift 1146 525
Overlatelseavgift 2746 2416
Andrahandsuthyrning 5730 5180
Summa 1183 098 1149765
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ores- och kronutjamning 0 -1
Elstod 5572 0
Summa 5572 -1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskotsel 23340 21432
Stadning 30912 37130
Besiktning och service 6 275 17 285
Yttre skotsel 210 14766
Vinterunderhall 74023 61109
Summa 134 760 151722
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Reparationer 23680 86 721
Summa 23680 86721
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 40 569 48 033
Uppvarmning 264 643 247 188
Vatten 114 284 100 653
Sophamtning 30 848 29431
Summa 450 344 425 305
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 44 045 40 037
Kabel-tv/bredband 67 036 66 294
Fastighetsskatt 42 240 41 040
Summa 153 321 147 371
Forbrukningsmaterial 1023 3097
Revisionsarvoden 500 500
Ovriga férvaltningskostnader 4116 4005
Ekonomisk forvaltning 38 067 41352
Overlatelsekostnad 2746 2416
Pantsattningskostnad 1146 525
Bankkostnader 2810 2374
Summa 50 408 54 269
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 23699 27 200
Métesarvoden 15 000 15 000
Sociala avgifter 8955 10 097
Ovriga personalkostnader 0 200
Summa 47 654 52 497
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 65 962 55316
Summa 65 962 55316
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingaende 5302 630 5302630
Arets inkép 219 679 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 5082 951 5302630
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -4 081078 -3958 990
Arets avskrivning 97 591 -122 088
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 983 487 -4 081078
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1099 464 1221552
| utgdende restvérde ingar mark med 432 000 432 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 13949 000 13949 000
Taxeringsvarde mark 4210000 4210000
Summa 18 159 000 18 159 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 213571 213571
Utgaende anskaffningsvirde 213571 213571
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -213 571 -213 570
Avskrivningar 0 -1
Utgaende avskrivning -213 571 -213 571
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 7 906 202
Summa 7 906 202
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023 - 2024

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 5730 3077
Fastighetsskotsel 2031 1859
Forsakringspremier 23068 20975
Kabel-TV 12034 11 884
Férvaltning 10 000 0
Inkomstrantor 8 755 4027
Summa 61618 41 822
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Stadshypotek AB 2025-04-30 4,36 % 190 196 248 196
Stadshypotek AB 2026-10-30 1,49 % 1088 000 1136 000
Stadshypotek AB 2029-04-30 3,91 % 620 000 640 000
Stadshypotek AB 2028-06-30 4,32 % 276 494 286 103
Stadshypotek AB 2027-03-30 2,68 % 465772 499 040
Summa 2640 462 2809339
Varav kortfristig del 304 276 792 080

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 879 866 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9148 0
El 2613 2781
Uppvarmning 12164 12370
Utgiftsrantor 9190 4483
Vatten 9100 8 557
Foérutbetalda avgifter/hyror 98 891 96 155
Summa 141 106 124 346
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30

3786 800 3786 800

Fastighetsinteckning

Sida 14 av 15



Brf Rostbrannaren 5
785500-1611

Underskrifter

Socdii\cew 20141020

Ort och datum

) AN
PR U S

Arsredovisning 2023 - 2024

ek Sandy

Anneli Eriksson
Ordférande

x N, l\ N
3 \N\\'t‘}\)& \\ Mk&i g\m S

Anna Katarina Sundelius
Styrelseledamot

Annelie (;hnstlna Wanke Larsson

Brita Helene Renstrém
Styrelseledamot >

s Uflew

%,

77
Maria Soderstrom Joakﬁn Andersson
Suppleant Suppleant

Var revisionsberattelse har lamnats __

/«»«//‘“

Ao W

Tomas Hoglun
Revisor

Lars-Evert Wikstrom
Revisor

Sida 15 av 15



Revisionsberattelse 2023 - 2024 for BostadsrattsfOreningen
Rostbrannaren 5 i Sandviken.

Undertecknad har granskat fOreningens rakenskaper samt styrelsens fOrvaltning
for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Da min granskning inte gett anledning till ndgon anmadrkning, tillstyrker jag
att  resultat- och balansrakning faststdlles

att  den ansamlade fOrlusten, enligt styrelsens fOrslag
balanseras i ny rakning

Balanserat forlust -2 028 704
arets resultat 156 516
Totalt -1872 188
behandlas sd att

reservering till yttre underhall 120 000
balanseras i ny rdkning -1992 188
Ansamlade fOrlusten -1 872 188

att  styrelsens ledamOter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Sandviken 2024-10-21
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Tomails Hégllll.l'ld ‘ . - Tomas
av Brf Rostbrdnnaren 5 Sandviken utsedd revisot
Hoglund
2024-10-20
15:27+02:0
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