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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréttens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intdkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehéller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Havskanten, med site i Osteraker kommun, far hiirmed uppritta arsredovisning for
rikenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar. Arsredovisningen dr upprittad i
svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen Havskanten 1 Osterdker kommun registrerades hos Bolagsverket
den 7 februari 2018.

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta bostadsrittsforening.
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastigheter upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 april 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Osteraker Néds 7:18 1 Osterédker kommun.

Foreningens byggnader fardigstélldes &r 2019. Byggnaderna bestar av fem parhus i tva plan med totalt
tio bostadsratter. Den totala boarean (BOA) 4r ca 1 230 kvm. Till varje ldgenhet finns tillhérande forrad
och carport.

Lagenhetsfordelning:
10 st 6 rum och kok

Foreningens gatuadress #r Strandingsvigen 10A-18B , med postadress Akersberga.
Foreningens byggnader ar fullviardeforsdkrade hos Bostadsritternas Fastighetsforsakring. I forsidkringen
ingar styrelseansvarsforsakring och forsdkring mot ohyra. Varje bostadsrittsinnehavare tecknar egen

hemforsakring med bostadsrittstilldgg.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 3 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Mikael Roos Larsson

Fredrik Dolleus

Patrik Thun

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft atta (nio) protokollférda sammantridden.
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Valberedning

Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:
Eva Engelhart

Revisorer

Ordinarie Magnus Emilsson ~ Borevision AB

Suppleant Susanne Andersson Borevision AB

Arvoden

Stamman beslo6t att arvodet till styrelsen ledamoter skall vara 15 000 kr per ar exklusive sociala avgifter.
Ersittning till foreningens revisor blir skéligt belopp enligt ingiven rakning.

Fond for yttre underhdll
Till fonden for yttre underhéll ska drligen avsittas ett belopp mostsvarande minst 0,1% av
taxeringsvérdet for foreningens fastighet.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 25 juni 2019.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka féreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Vid andrahandsupplatelse kommer avgift tas ut enligt
foreningens stadgar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Féreningens taxeringsuppgifter
Fastigheten ar taxerad som sméhusenhet. Vardear dr 2019. Taxeringsvardet dr 22 420 000 kr, varav
byggnadsvérdet dr 16 020 000 kr och markvérde 6 400 000 kr.

Skatter och avgifter
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostader de forsta 15 ar efter virdearet 2019.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2023 slog den ekonomiska krisen med full kraft mot Sverige. Vi har forsokt att skdra med pé kostnader
och effektivisera, dessutom har vi beslutat att hoja arsavgiften med 30% frén och med 1 januari for att
ticka de 0kande kostnaderna, oka foreningens sparande och ta hojd for en rédntehdjning pa ett av ldnen
som loper ut under varen 2024.

Styrelsen har under aret sammantritt ménadsvis med forutom i mars, juli och september och drenden har
hanterats 16pande via mail och telefon. Informationsbrev har gétt ut kvartalsvis med information till de
boende. Dessutom har vi gétt over till BoAppa, en app som samlar all information och utskick p&4 samma
stélle och gor det enklare for de boende och styrelsen att hélla kontakten.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 17 18
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 2 4
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapséret -4 -5
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 15 17

Under aret har tre (tre) bostadsratter overlatits.

Overlételse- och pantsittningsavgift
Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av séljaren och

pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och
pantsittningsavgift = 1 % av prisbasbelopp. Avgift for andrahandsupplételse = 10% av prisbasbeloppet
per ar, betalas manadsvis. Prisbasbeloppet ar 2023 52 500 kr.
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 557 531 525
Resultat efter finansiella poster, tkr -529 -485 -538
Resultat exkl avskrivningar, tkr 92 136 82
Soliditet (%) 81,0 81,3 81,1
Skuldséttining per kvim bostadsyta

upplatna med bostadsritt 9737 9762 9950
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 431 410 410
Sparande per kvm (kr/kvm) 75 111 67
Réntekénslighet (%) 22,6 23,8 242
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 95,2 95,1 96,7
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldsattning/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsriitt
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekiinslighet (%)
Foreningens rintebiarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 40 500 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 40 500 000

Upplatelse-

avgifter

13 500 000

13 500 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
overfores till fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Upplysning om forlust

Fond for yttre

underhall

56 220

22 420

78 640

Balanserat

resultat

-1 081 994

-506 927

-1 588 921

-1 588 921
-529 079
-2 118 000

22420
-2 140 420
-2 118 000

Arets

resultat

-484 507

484 507
-529 079
-529 079

5(14)

Totalt

52 489 719

0
-529 079
51 960 640

I en bostadsrittsforening ér likviditeten mer betydelsefull én &rets resultat enligt resultatrikningen. Arets
resultat exkl. avskrivningar ska ricka till planerat underhall Gver tid och rimlig amortering. Féreningen
redovisar ett negativt resultat till f61jd av hoga avskrivningskostnader. Den bokforda forlusten som dr

hanforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens kassaflode (likviditet), pa

arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2 556 599
556 599

3 -205 279
4 -69 217
5 -19 713
-620 918
-915 127

-358 528

291
-170 841
-170 550

-529 079

-529 079

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

530772
530 772

-132 853
-69 530
-19 713

-620 918

-843 014

-312 242

0
-172 266
-172 266

-484 507

-484 507
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

63 766 328
63 766 328

63 766 328

331 885

17 563
349 448
349 448

64 115776

7(14)

2022-12-31

64 387 246
64 387 246

64 387 246

143 211

16 058
159 269
159 269

64 546 515
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 000 000 54 000 000
Fond for yttre underhéll 78 640 56220
Summa bundet eget kapital 54 078 640 54 056 220
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 588 921 -1 081 994
Arets resultat -529 079 -484 507
Summa fritt eget kapital -2 118 000 -1 566 501
Summa eget kapital 51 960 640 52 489 719

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 9071 240 11 976 992
Summa langfristiga skulder 9071 240 11 976 992

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 2905 752 30752
Leverantorsskulder 92 350 11109
Ovriga skulder 472 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 85322 37943
Summa kortfristiga skulder 3 083 896 79 804

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 115776 64 546 515



Brf Havskanten
Org.nr 769635-9541

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-529 079
620918

91 839

-1 510
81241
47 851
219 421

-30 752

-30 752

188 669

142 930
331599

9 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-484 507
620918

136 411

3316
-2 046
-238 885
-101 204

-30 752
-30 752
-131 956

274 887
142 931
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall enligt stadgarna, gors i bokslutet nér avrikning skett.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar féorutom inkopspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen beddmts vara
visentlig. Dessa tillgdngar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Nér en
komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, virme 50 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 40 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Balkonger 25 ar
Inre underhall 120 ar

Resterande 50 ar
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Avgifter for avfallshantering
Ores- och kronutjimning

Not 3 Driftskostnader

Gemensamhetsanlaggning
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2023

529 936
26 679
-16

556 599

2023

12114
143 567
27 543
22 055
205279

2023

6 398
14 250
38369

135
5175
4090

800

69 217

2023

15 000
4713
19713

11 (14)

2022

504 717
26 052
3

530 772

2022

0
87415
25852
19 586

132 853

2022

1734
130
8231
12750
36 545
135
5175
4030
800
69 530

2022

15 000
4713
19713
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende varde mark
Utgdende bokfort virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomiskt arvode
Fastighetsforsiakring

2023-12-31
42 822 000
42 822 000

-1 862 754
-620 918
-2483 672

23428 000
23 428 000

63 766 328

16 020 000

6 400 000
22 420 000

2023-12-31

286
331599
331 885

2023-12-31

9 877
7 686
17 563

12 (14)

2022-12-31
42 822 000
42 822 000

-1 241 836
-620 918
-1 862 754

23428 000
23 428 000

64 387 246

16 020 000

6 400 000
22 420 000

2022-12-31

281
142 930
143 211

2022-12-31

9375
6 683
16 058
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2023-12-31
Danske Bank 0,89 2024-04-02 2 875000
Danske Bank 1,59 2025-03-31 9101 992
11 976 992

Kortfristig del av langfristig
skuld -2905 752

13 (14)

Lénebelopp
2022-12-31

2875000
9132744
12 007 744

-30 752

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rédkenskapsér, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen l&ngftistig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 30 752 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 2 875 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31
Réntekostnader 950
Styrelsearvoden 8 750
Sociala avgifter 2763
Revision 13 000
Forutbetalda avgifter och hyror 59 859

85 322

2022-12-31

474
8750
2763

12 000
13 956
37943
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Not 11 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 12 300 000 12 300 000
12 300 000 12 300 000
Osteraker
Mikael Roos Larsson Fredrik Dolleus
Patrik Thun

Min revisionsberittelse har lamnats

Magnus Emilsson
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Havskanten, org.nr. 769635-9541

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Havskanten for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Havskanten for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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