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i Anpassningar av dessa stadgar

{ Bostadsrittsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
+ bostadsratiforeningar av 2011 i foljande bestdmmelser skiljer sig fran
v HSB normalstadgar fér bostadsrattsféreningar: §§ 11 och 27
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OM FORENINGEN

§ 1 BostadsrittsfOreningens firma och site

Bostadsratisforeningens firma 3r HSB Bostadsrittsfidrening Léten i Karlskoga, 776400-1876. Styrelsen
har sitf sdte | Karlskoga.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamél att | bostadsrittsfdreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och ddérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till andamé! att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt f&r att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och hehov, frimja serviceverksamhet och tiligénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsfireningen ska i all verksamhet varna om miljin genom att verka
for en l&ngsiktig halibar utveckling.

Bostadsratt &r den rétt | bostadsrattsforeningen, som en mediem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrétishavare.

€ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, | det fljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsrattsforeningen i forvaitningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om dverlatelse av bostadsritt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Képehandlingen ska innehaila uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt att pris. Motsvarande géllar vid byte och gava.

Om Bverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 8r Gverlatelsen ogiltig.

8 5 Ratft till mediemskap

intrdde i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kemmer att erhélla bostadsritt genom upplatelse | bostadsriéttsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt | bostadsrittsidreningens hus.

Om en bostadsritt har Svergltt till bostadsratishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfareningen endast om maken inte dr mediem 1 HSB. Vad som nu sagts f&r motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergadtt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrdttshavaren,

Den som en bostadsritt Svergatt till far inte nekas intride | bostadsrittsféreningen, om de villkor
for mediemskap som féreskrivs | denna paragraf 8r uppfylida och bostadsrattsfdreningen skdligen bér
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bosatta sig
permanent | bostadsidgenheten har hostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsrittforeningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i bostadsrittsiéreningen.
Juridisk person som férvdrvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som fdrvirvat bostadsedtt till bostadslagenhet far inte
nekas madlemskap.



En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse fér att genom &verlatelse forvirva bostadsratt till en bostadsligenhet
som inte &r avsedd fér fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsalining eller
tvangsfdrsdljning om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvdry som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 AndelsfOrviry

Den som forvarvat andel i bostadsratt till bostadsidgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakiigt sammanboende
nirstdende personer.

§ 7 Familjerétisliga fOrvéry

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elier liknande frvéry och
forvirvaren inte antagits tilt mediem, far bostadsriittsf&reningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgan, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsféreningen har
féevirvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte &ijs, far bostadsratten
tvangsforsdljas enligt bostadsrattslagen for férvidrvarens rikning.

& 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nar en bostadsritt dvergdtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrdtten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Eti dddsho efter en aviiden bostadsritishavare far utdva bostadsritten trots att dddsboet inte ar
medlem i bastadsrattsforeningen. Tre 3r efter didsfallet far bostadsrdtisforeningen uppmana
diidsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och s6kt mediemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvdngsirsaljas fér
didsbhoets rdkning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten och férvarvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv férséljning, kan tre 3r efter forvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas mediemskap 1 bostadsrattsfareningen, har férvérvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

& 8 Prbvning av medlemskap

Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstdndig anstkan om mediemskap tagits emot av bostadsratisféreningen.

For att préva frégan om mediemskap kan bostadsrdtisforeningen komma att begara
kreditupplysning avseende stkanden,

§ 10 Nekat mediemskap

En dvertatelse dr ogiltig om den som bostadsratten dvergdtt till nekas mediemskap |
hostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattsiagen géller sarskilda regler vid exekutiv férsdlining och tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan hostadsrittsidgenheterna i forhaliande till i3genheternas insatser,
f\rsavgiften ska tdcka bostadsratisforeningens 18pande verksamhet. i\rsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.
Om inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for l3genhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av insats som medfdr andring
av det inbérdes férhallandet mellan andelstalen baslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir giltigt om
minst tvatredjedelar av de riistande pa foreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska ailtid beslutas av fdreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges |
hostadsrattslagen.



Styrelsen bestutar om arsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgdr dréjsmaisranta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frén férfallodagen till dess full betaining
sker samt paminneiseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning fr inkassckostnader m.m.

| arsavgifien ingdende ersdtining fir vrme och varmvatien, elektricitet, sophdmining efler
kensumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationsdverforing kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per [dgenhet.

§ 12 Upplateise-, dverlatelse- och pantsétiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsfdreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsritishavaren med hégst 2,5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialfdrsakringsbalken och faststalls for Sverlitelseavgift vid ansékan
om medlemskap och for pantsdttningsavgift vid underrittelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter besiut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet uppldts under en del av ett &r, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som l8genheten &r upplaten.

Bostadsratisfireningen far i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTANMAN

§ 13 Rikenskapsér och drsredovisning
Bostadsrittsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1.1 - 31.12.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning. Denna bestdr av forvaltningsberditelse, resultatrakning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstémma
Foreningsstdmman dr bostadsrittsféreningens hogsta beslutande organ.
Crdinarie féreningsstdmma ska halias inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.
Extra féreningsstdmma ska hailas nir styreisen finner skal till det. Extra foreningsstdmma ska ocksd
hallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rSstherdttigade.
Begiran ska ange vilkket drende som ska hehandlas.

Féreningsstdmman far besiuta att den som inte 8r medlem ska ha ritt att narvara eller pa annat satt
félja forhandlingarna vid féreningsstamman, Ett sadant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga ristheratiigade som dr ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitraden och andra stimmeofunktiondrer har alitid rdtt att ndrvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styreisen fdre februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till f8reningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehélia uppgift om de drenden som ska firekomma pa
féreningsstiamman,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstamman och ska utfardas senast tvd veckor
fore fBreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsritisféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt iag i vissa fail séndas till varje mediem vars adress dr kind fér bostadsrittsféreningen.



Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt iag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Ndrmare reglering av férutsdttningar fér anvandning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Crdinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma’

1. foreningsstammans Spprnande

2. val av stimmoordfirande

3. anmilan av stdmmoordfirandens val av protokofifdrare

4. godkdnnande av rdstldngd

8. frdga om ndrvaroratt vid fdreningsstimman

6. godikdnnande av dagordning

7. valavtva personer att idamte stdmmoaordftranden justera protokoilet
8. wvalav minst tvd rdstrdknare

9. fréga om kallelse skett | behérig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgdng av revisoremas beridttelse

12. beslut om faststéllande av resuitatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsratisforeningens vinst eller forlust enligt den faststilida

balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arveden och principer for andra ekonomiska erséttningar f&r styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. beshlut om antal styrelseledamdéter och suppleanter

17. val av styrelsens orditrande, styrelseledamdéter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av reviscr/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmdktige och ersdttare samt dvriga representanter i HSB

24, av styrelsen till féreningsstimman hiinskjutna fragor och av mediemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25. fireningsstimmans avsiutande

Extra féreningsstdmma

Pa extra foreningsstimma ska kalielsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och hitrdde

Pa foreningsstdmma har varje mediem en rist. Innghar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsiéreningen har
medlemmen en rdst,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte réstritt.

En medlems rdtt vid féreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hégst ett ar
frdn utfdrdandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far medféra ett vaifritt bitride.

§ 19 Réstning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna risterna
eller vid fika réstetal den mening som stdmmoordforanden bitrader.

Vid personval anses den vald sorm har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
iottning om inte annat beslutas av fdreningsstimman innan valet férrittas.

Fér vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.



Om ristsedel inte aviimnas eller rOstsedel avidmnas utan rdstningsuppgift (33 kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

COrdfiranden vid féreningsst&mman ska se till att det fors protokotl,
| fraga om protokellets innehall géller att;
1. rdstldngden ska tas in i eller bifogas protokoilet,
2. f@reningsstdmmans beslut ska f6ras in | protokoliet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokoilet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter f8reningsstimman ska det justerade protokoilet hallas tillzdngligt hos
hostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska fdrvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fér denne av styrelsen fér HSB,
Foreningsstamman viljer styreisens ordférande och dvriga styrelseledamfter och suppieanter,
Mandattiden dr hdgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden fér hiiften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser acksd organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsféreningen. Bostadsritisféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdéter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor ndr fler dn hiiften av heia antalet styreiseledaméter ar nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitréder. N&r minsta antal ledaméter dr ndrvarande krivs
enhillighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammaniradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rdtt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styreiseprotokoll. Styrelsen férfogar Sver
mdijligheten att {dta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska fdrvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska foras | nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, Svriga viljs av féreningsstamman. Mandattiden ar fram till rnists
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen 3r avsiutad och revisionsberittelsen l[imnad
sanast tre veckor fére fOreningsstamman. Styrelsen ska Hmna skriftlig férklaring till ordinarie
fireningsstdmma Gver gjorda anmirkningar i revisionsberittalsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens farklaring dver gjorda anmdrkningar
i revisionsberattelsen ska halias tillgéngliga for mediemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.



§ 26 Yalberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma véljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av [dgst tva
ledamébter. En ledamot utses av féreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fareslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstamman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman {3mna forslag pa arvode och féreslia principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsfireningen ska ha fond fér yitre underhail.
Styrelsen ska i enlighet med upprédttad underhdilsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yitre underhail.

inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrdttsldgenheter.

Overftring till fond fér inre underhall bestidms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far f&r att bekosta inre underhall av ldgenhet anvénda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrdttsidgenheten.

Bostadsrittsidgenhetens andel av fonden bestdms utifrdn férhallandet mellan insatsen fér
fagenheten och samtliga insatser tér bostadsrittsligenheter | bostadsrattsféreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhéilsplan for genomférande av underhall av bostadsrédttsfareningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstalla att tillréickiiga mede! finns fir underhall av
bostadsratisforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsfreningens egendoam besiktigas | 1§mplig omfattning och i enlighet
med bostadsrttsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhailsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- elter underskott sam kan uppstad pa bostadsratistéreningens verisamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsférisckning

Bostadsrdttshavare har rdtt att 13 utdrag ur ldgenhetsférteckningen betréffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fér bostadsritien,

vad som finns antecknat rérande pantsdtining av bostadsridtten, samt

datum for utfirdandet.

o
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§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla idgenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrdttshavaren ansvarar fér att saval underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgirderna,

Bostadsrittshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisfdreningen tecknat en
motsvarande férsakring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
farekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden for didersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen ldmnar betriffande
instailationer avseende aviopp, vdrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsdverfdring. For vissa atgidrder 1 lagenheten krdvs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgérder bostadsrattshavaren vidtar i iagenheten ska alitid utféras fackmaéssigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt nd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackméissigt sétt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i Badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande l3genheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrdttshavaren svarar ocksd for vatienledningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vatteniedning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av yiterddrr samt beslag, handtag, gangjédrn, tatningslister, brevinkast, lds och
nycklar,

6. glasifonster och dérrar samt sprijs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. iill fonster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, gdngjdrn, tétningslister samt maining;
bostadsrattsféreningen svarar dock for méining av utifran synliga delar av
fénster/fénsterdorr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationséverfdring till de delar de
ar synliga i idgenheten och betjanar endast den aktuella idgenheten,

10. armaturer for vaiten (blandare, duschmunstycke med mera) inldusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. kdksflakt, kolfilterfidkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ar en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styreisens tilistdnd,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarmare, samt

16. efburen golvvdrme och handdukstork som bostadsréattshavare forsett lagenheten med.

ingdr i bostadsrattsupplatelsen forrdd, garage elier annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta galler dven mark som dr uppldten med bostadsratt,

Om ldgenheten 3r utrustad med balkong, altan eller hir tili dgenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsradtt svarar bostadsrattshavaren fér renhalining och snéskottning. For
balkong/altan svarar hostadsrattshavaren fér malning av insida av balkengfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsratisféreningens instruktioner. Om ligenheten r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutéver se till att avrinning f8r dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att fétja bostadsrattsfdreningens anvisningar géllande
skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att till bostadsrittsféreningen anmadla fel och brister i sadan
Hagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar fér enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsritisfdreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsratisféreningens fasta egendorm, med
undantag for bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, 4r vl underhallet och hdlls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare f8r underhdil och reparationer av féljande:

1. ledningar f&r aviopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsratisféreningen har
farsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en lagenhet (58 katlade
stamledningar},

2. ledningar f&r aviopp, gas, vatten och anordningar f&r informationséverfdring som
bostadsrittsfdreningen fdrsett ldgenheten med och som finns i goly, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vagg,

3. radiatorer och varmeledningar i Iigenheten som bostadsrattsfdreningen forsett ldgenheten
med,

4. r&kgéngar (ej rdkgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utpdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

For reparation pa grund av brandskada eller vatienledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning 1 enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta gdller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lgenheten,

§ 24 Bostadsrétisforeningens Svertagande av underhalisatgérd

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bestadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstémma och far
endast avse atgdrd som firetas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrEttstéreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 Fdraéndring av bostadsrittsiigenhet

Om ett beslut som faftats pa féreningsstdmma innebir att en ldgenhet som uppldtits med
bostadsrétt komrrer att férindras eller i sin helhet beh8va tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrdttshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsratishavaren inte ger sitt samtycke till férdandringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rdstande har gatt med pd det och beslutet dessutom har godkdnts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjiipande av brist

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for [Agenhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i lagenhetens skick sa snart som mbjligt, far bostadsratisféreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp | lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tilistind i ldgenheten utfdra dtgird som innefattar;
1. ingreppien barande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar f&r aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ldgenheten.
Styreisen far bara vigra att medge tilistdnd till en dtgdrd som avses i férsta stycket om atgérden ar
till pataglig skada eller oldgenhet f&r bostadsritisféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvdndning av l3genheten ska bostadsratishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts fir stdrningar sem i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan elter annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skdligen bdr tdlas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.
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Bostadsratishavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hér till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som gdst, ndgon som
bostadsréittshavaren har inrymt eiler ndgon som pd uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsratisféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsf&reningens ardningsregler.

Om det forekommer stdrningar | boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrdttshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det gdller inte om bostadsrattshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna 3r sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremal &r behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten,

§ 38 Tititrade till ligenheten

Féretrddare for hostadsratisfdreningen har rdtt att fa komma in i ldgenheten nér det behdvs fér
tillsyn eller fér att utfira arbete som bostadsritisféreningen svarar f8r eller 6r att avhjdlpa brist nar
bostadsrattshavaren fdrsummar sitt ansvar fér |agenhetens skick.

Ndr bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritten ska tvangsférsdljas ar
bostadsrdttshavaren skyldig att lata lAgenheten visas pa [dmplig tid. Bostadsrittsfdreningen ska se tiil
att bostadsréteshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet n nddvindigt.

BestadsrattsfGreningen har rdtt att komma in § lAgenheten och utfdra nddvindiga Atgédrder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte ldmpar tilltrdde nér bostadsratisforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsféreningen anséka om sdrskild handréckning vid kronofogdemyndigheten,

§ 400 Andrahandsupplatelse

En bostadsratishavare far upplata sin l8genhet | andra hand till annan tor sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styreisens samtycke hor begrénsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsritishavaren har skal for upplatelsen och bostadsrditsforeningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Cm inte samtycke till andrahandsupplateise lamnas av styrelsen far bostadsrdttshavaren dnda upplata
sin ldgenhet | andra hand om hyresndamnden lamnar sitt tilistand.

Nér en juridisk person innehar en hostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad aniedning.

Samtycke tiil andrahandsupplateise behdvs inte;

+ om en bostadsrdtt har férvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvdngsfiirsdljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

o om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Mér samtycke inte behdvs ska bostadsratishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymima vtomstiende

Bostadsrditshavaren far inte inrymma utamstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men for bostadsridtisforeningen eller nagon annan medlem | hostadsrittsfareningen,

§ 42 Andamal med bostadsritien

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsratisfdreningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér
bostadsrattsféreningen eller ndgon mediem i bostadsrittsféireningen.
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§ 43 Avsiigeise av bostadsriiit

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
ddrigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsritten till bostadsrittsfireningen vid det manadsskifie som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilitrdtts dr férverkad och
bostadsrattsfOreningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt féljande;

1. Drdjsmal med insais eller uppidtelsaavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frén
det att bostadsratisftreningen efter férfailodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drdjsmal med drsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse

om bostadsrattshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nar
det gdller en bostadsldgenhet, mer dn on vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer
dn tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse | andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om {agenheten anvands for annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrittsféreningen eller
annan medlem,

6. Ghyra

om bostadsritishavaren eller den, som ldgenheten uppltits till i andra hand, genom vardslashet 3r
vdliande till att det finns ohyra i igenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drisjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgenheten bidrar till att shyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande

om lagenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
ar upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte lakttar sundhet,
ardning ach gott skick elier inte féljer bostadsratisféreningens erdningsregier,

8. Vigrat tilltrdde
om bostadsratishavaren inte ldmnar tilltrdde till [igenheten nir bostadsrattsféreningen har réatt till
tilltrdde och bostadsrdt{shavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnertig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyidighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsréttsiagen och det méaste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brotisligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds fér niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr elier i vilken tiil en inte ovdsentlig del ingdr brotisligt forfarande eller om
ldgenheten anvdnds for tilifalliga sexuella férbindelser mot erséttning.
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En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydeise.

Rittelseanmodan, uppsagning och sdrskilda bestimmeiser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsidgning enligt purnkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsritishavaren |ater bili att efter tillsdgelse

vidta rattelse utan drdjsmaél.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttanderdtien enligt punkt 1-5 eller 7-9 firverkad men sker rattelse innan
bostadsrittsfireningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas frén ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nvttjanderatten dr forverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet,

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran {dzenheten enligh punkt & eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallanda som avses.

Punkt 2

Ar nyttianderstten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsméal med betalning av drsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med aniedning av detta sagt upp
hostadsrattshavaren till avfiyitning, f&r denne pad grund av dréjsmalet inte skiljas fran (dgenheten

1. om avgiften — nar det dr fraga om en bostadsidgenhet — betalas inom ire veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgeits underrittelse om méjligheten att 3 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har l[dmnats till sociaindmnden | den kommun dar ldgenheten ar
beldgen.

2. om avgiften ~ ndr det dr frdga om en iokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom elier liknande oférutsedd omstdndighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sédgs i forsta stycket géller inte om hostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifdllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i 53 hog grad att bostadsrittshavaren skdligen inte
bér fa behalla ldgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 efler 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
hostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstdnd till uppidtelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsritishavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rdttelse. Uppmaningen att vidta rdttelse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsratisforeningen fick reda pé férhadllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid s&rskilt alivarliga strningar i boendet galler vad som sdgs i punkt 7 ven om ndgon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alitid ske om bostadsritten dr upplaten i andra
hand.
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tnnan uppsagning far ske av bestadsiigenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sérskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underrittelse till secialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas tiil socialndmnden.

Punkt 14

En bostadsritishavare kan skiljas fran i3genheten enligt punki 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tva maénader frén det att
bostadsrittsforeningen fick reda pa férhdllandat, Om det brottsiiga forfarandet har angetts till atal
elier om forundersékning har intetts inom samma tid, har bostadsrattstéreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gétt fran det att domen i brottmalet har vunnit Jaga kraft
eller det rattsiiga forfarandet har avsiutats pa nagot annat s&tt.

§ 45 Vissa meddelanden

N meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrattsfareningen 1 rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som kravs av den;

tillsigeise om stérningar | boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tiilsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse tiil panthavare angdende cbetalda avgifter till bostadsrattsfdreningen
uppmaning till juridiska personer, ddshon med flera angdende nekat medlemskap.

S

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pé Eimplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda eiektroniska hjalpmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar for
anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga féréndringar av
bostadsréttsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombygegnader av sddan
egendom.

Styrelsen eiler firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtratt.

& 47 Sérskilda regler For giltigt beslut

Fir giltigheten av foljande beslut kravs godkannande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att Overidta bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsritisfdreningens stadgar.

Fér giltigheten av féljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrittsféreningen ska tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksfdrbund rekommenderade normalstadgar fir bostadsrittsféreningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebr att bostadsrittsfBreningen begdr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pd varandra fljande féreningsstdmmor och pa den senare f8reningsstdmman
bitrdtts av minst tvd tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsfireningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsféreningen uppitses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrdttsidgenheternas insatser.
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