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Styrelsen for Brf BoKlok Svansjon i Skultorp far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Skultorp 50:5 i Skdvde kommun bestar av sex flerbostadshus i tva vaningar med
fyra lagenheter i varje hus, totalt 24 bostadsritter. Foreningens fastighet innehas med tomtrétt och &r inte
en del i en gemensamhetsanldggning.

Léigenhetsfordelning
12 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r ca 1 800 m?.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg-Hansa. Tilldggsforsakring for bostadsrattshavare ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 2016. Vardeér 2016.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
30 kr per m? bostadsarea. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pé fastigheten. Foreningen har
ingen uppréttad underhéllsplan.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga viarde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av héjda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023-05-21 och pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Kurt-Evert Larsson Ledamot Ordférande
Elisabeth Wendel Ledamot

Kicki Lekberg Ledamot

Annica Loft Ledamot

Pia-Mari Sjoberg Ledamot

Bertil Johansson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit fyra protokollférda sammantrdden. Arvode till styrelsen har utgatt med 25
000 kr exkl. sociala avgifter.
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For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Peter Rosengren Ordinarie

Valberedning
Stig Harnesk

Tomas Jonsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-10-01.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Skovde farmartjénst Snordjning & halkbekdmpning
Sjogerstads Energi El

Skovde nit Virme

Avfalsshantering Skaraborg Renhallning

Telenor Kabel-TV

Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 33 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har en Gverlatelse skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter
Fran och med 1/1 -2023 hojdes arsavgifterna med 2%, ny genomsnittlig drsavgift efter hdjningen ar 690

kr per m2. Fran och med 1/1 -2024 hojdes arsavgifterna med 11%.

Fastighetsavgift
Fastigheten befrias fran fastighetsavgift femton ar efter faststillt vardear (2016).

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2023
1288
86

690

96,4
9756

9756
14,1
323
111
47276
62,3

2022
1241
114

673

97,6
9944

9944
14,8
307
110

47 481
61,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

2021
1215
&3

663

97,8
10 133

10 133
15,3
281
113

47 741
61,3

Medlems-

insatser

Eget kapital 2022-12-31 28 810 000
Disposition av foregdende

ars resultat

Reservering till yttre fond,

enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 28 810 000

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre
underhall

306 000

54 000

360 000

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat

resultat

148 714

114 216

-54 000

208 930

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rédkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansriakning samt noter.

208 930
85 838
294 768

54 000
240 768
294 768

2020
1219
63

663

97,9
10 322

10 322
15,6
290
116

47 967
60,8

Arets

resultat
114 216
-114 216

85 838
85 838
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Totalt

29 378 930
0

0

85 838
29 464 768
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN bW

2023-01-01
-2023-12-31

1 288 283
1288 283

-482 113
-72 478
-31 246

-431 500

-1 017 337

270 946
20 684
-205 792

-185 108

85 838

85 838
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2022-01-01
-2022-12-31

1240 936
1240 936

-386 472
=72 606
-18 996

-439 000

-917 074

323 862
0
-209 646

-209 646

114 216

114 216
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

45 596 700
22 500
45619 200

45 619 200

58 800
58 801

1598 187
1598 187
1 656 988

47276 188
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2022-12-31

46 020 700
60 000
46 080 700

46 080 700

46 406
46 406

1354105
1354105
1400 511

47 481 211
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 810 000 28 810 000
Fond for yttre underhall 360 000 306 000
Summa bundet eget kapital 29170 000 29 116 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 208 930 148 714
Arets resultat 85 838 114216
Summa fritt eget kapital 294 768 262 930
Summa eget kapital 29 464 768 29 378 930
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 10 292 000 17 560 000
Summa ldngfristiga skulder 10 292 000 17 560 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 7 268 000 340 000
Leverantorsskulder 49 710 33502
Ovriga skulder 253 4253
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 201 457 164 526
Summa Kortfristiga skulder 7 519 420 542 281

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 276 188 47 481 211
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Bidrag NVV

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

85 838

431 500

-1

517 337

-12394

16 208

32932

554 083

30 000

30 000

-340 000

-340 000

244 083

1354105
1598 188
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2022-01-01
-2022-12-31

114 216
439 000
0

553 216
9273
-24 992

9114
528 383

-75 000
-75 000

-340 000
-340 000
113 383

1240 722
1354 105
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmidnna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med nu géllande skattesats.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt 100-arig rak plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rékenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Bilplatser
Hyror
Oresutjimning
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Ventilation
Reparation och underhall
El

Viérme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Snorojning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV
Tradgardskostnader
Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelse arvode
Vice vird
Bilersittning
Sociala avgifter
Summa

2023

1241 736
46 550

0

4

1288 282

2023

5256
63 450
63 145
81227
55987
27128
63 734
28 149
73 140

7418
13479

482 113

2023

9500
40 090
22 888
72 478

2023
25000
300

5946
31 246
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2022

1211424
28 500
1011

0
1240935

2022

10 052
0
51098
95128
52389
25269
36 495
27330
73 140
10 058
5513
386 472

2022

9375
40 090
23 141
72 606

2022

12 149
4000

2 847
18 996
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Skultorp 50:5
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Byggnadsinventarier

Ingédende anskaffningsvérden

Inkop

Bidrag Naturvardsverket

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

48 600 000

48 600 000

-2 579 300
-424 000
-3 003 300

45596 700

24 400 000
3 150 000
27 550 000

39396 700
6200 000
45 596 700

2023

75 000

0
-30 000
45 000

-15 000
-7 500
-22 500

22500
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2022

48 600 000
48 600 000
-2 155300
-424 000
-2 579 300

46 020 700

24400 000
3 150 000
27 550 000

39 820 700
6200 000
46 020 700

2022

75 000
75 000

0
-15 000
-15 000

60 000

Byggnadsinventarier avser installation av elbilsladdare. Under 2023 har foreningen erhallit bidrag for
installationen vilket minskat det &rliga avskrivningbeloppet. Avskrivningstiden fran initial investering ar

5 ar.
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Bostadsritterna

Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare % villkorsindring
Stadshypotek AB 1,26
Stadshypotek AB 1,01
Totalt
Avgér kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

2026-12-01
2024-12-01

2023-12-31

24 040
18 285
11 695

4780
58 800

Amorteringar
2023-12-31

200 000
140 000
340 000
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2022-12-31

23 341

18 285
0
4780

46 406

Lanebelopp
2023-12-31

10 492 000
7068 000
17 560 000

-7 268 000
10 292 000

Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren dr 340 000 kr arligen. Om 5 ér berdknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 15 860 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror
El, varme och vatten

Arvoden och sociala avgifter
Revision

Summa

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2023-12-31

16 966
119 475
24071
30 946
10 000
201 458

2023-12-31

19 820 000
19 820 000

2022-12-31

17294

113 111
23713

408

10 000

164 526

2022-12-31

19 820 000
19 820 000
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Skultorp 2024-

Kurt Evert Larsson
Ordforande

Pia-Mari Sjoberg
Ledamot

Elisabet Wendel
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-

Peter Rosengren

Auktoriserad revisor

Annica Loft
Ledamot

Kicki Lekberg
Ledamot
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen BoKlok Svansjon i Skultorp, org. nr 769630-8407

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Svansjon i Skultorp for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatradkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen BoKlok Svansjon i Skultorp org. nr 769630-8407, 2023

—— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen BoKlok Svansjon i
Skultorp fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Skultorp den 2024-

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen BoKlok Svansjon i Skultorp, org. nr 769630-8407, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Styrelsen for Brf BoKlok Svansjon i Skultorp far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Skultorp 50:5 i Skdvde kommun bestar av sex flerbostadshus i tva vaningar med
fyra lagenheter i varje hus, totalt 24 bostadsritter. Foreningens fastighet innehas med tomtrétt och &r inte
en del i en gemensamhetsanldggning.

Léigenhetsfordelning
12 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r ca 1 800 m?.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg-Hansa. Tilldggsforsakring for bostadsrattshavare ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 2016. Vardeér 2016.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
30 kr per m? bostadsarea. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pé fastigheten. Foreningen har
ingen uppréttad underhéllsplan.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga viarde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av héjda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023-05-21 och pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Kurt-Evert Larsson Ledamot Ordférande
Elisabeth Wendel Ledamot

Kicki Lekberg Ledamot

Annica Loft Ledamot

Pia-Mari Sjoberg Ledamot

Bertil Johansson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit fyra protokollférda sammantrdden. Arvode till styrelsen har utgatt med 25
000 kr exkl. sociala avgifter.
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For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Peter Rosengren Ordinarie

Valberedning
Stig Harnesk

Tomas Jonsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-10-01.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Skovde farmartjénst Snordjning & halkbekdmpning
Sjogerstads Energi El

Skovde nit Virme

Avfalsshantering Skaraborg Renhallning

Telenor Kabel-TV

Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 33 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har en Gverlatelse skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Fran och med 1/1 -2023 hojdes arsavgifterna med 2%, ny genomsnittlig drsavgift efter hdjningen ar 690
kr per m2. Fran och med 1/1 -2024 hojdes arsavgifterna med 11%.

Fastighetsavgift
Fastigheten befrias fran fastighetsavgift femton ar efter faststillt vardear (2016).

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.







Brf BoKlok Svansjon i Skultorp
Org.nr 769630-8407

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2023
1288
86

690

96,4
9756

9756
14,1
323
111
47276
62,3

2022
1241
114

673

97,6
9944

9944
14,8
307
110

47 481
61,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

2021
1215
&3

663

97,8
10 133

10 133
15,3
281
113

47 741
61,3

Medlems-

insatser

Eget kapital 2022-12-31 28 810 000
Disposition av foregdende

ars resultat

Reservering till yttre fond,

enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 28 810 000

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre
underhall

306 000

54 000

360 000

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat

resultat

148 714

114 216

-54 000

208 930

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rédkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansriakning samt noter.

208 930
85 838
294 768

54 000
240 768
294 768

2020
1219
63

663

97,9
10 322

10 322
15,6
290
116

47 967
60,8

Arets

resultat
114 216
-114 216

85 838
85 838
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Totalt

29 378 930
0

0

85 838
29 464 768
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN bW

2023-01-01
-2023-12-31

1 288 283
1288 283

-482 113
-72 478
-31 246

-431 500

-1 017 337

270 946
20 684
-205 792

-185 108

85 838

85 838

4 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

1240 936
1240 936

-386 472
=72 606
-18 996

-439 000

-917 074

323 862
0
-209 646

-209 646

114 216

114 216
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

45 596 700
22 500
45619 200

45 619 200

58 800
58 801

1598 187
1598 187
1 656 988

47276 188
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2022-12-31

46 020 700
60 000
46 080 700

46 080 700

46 406
46 406

1354105
1354105
1400 511

47 481 211
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 810 000 28 810 000
Fond for yttre underhall 360 000 306 000
Summa bundet eget kapital 29170 000 29 116 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 208 930 148 714
Arets resultat 85 838 114216
Summa fritt eget kapital 294 768 262 930
Summa eget kapital 29 464 768 29 378 930
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 10 292 000 17 560 000
Summa ldngfristiga skulder 10 292 000 17 560 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 7 268 000 340 000
Leverantorsskulder 49 710 33502
Ovriga skulder 253 4253
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 201 457 164 526
Summa Kortfristiga skulder 7519 420 542 281

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 276 188 47 481 211
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Bidrag NVV

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

85 838

431 500

-1

517 337

-12394

16 208

32932

554 083

30 000

30 000

-340 000

-340 000

244 083

1354105
1598 188
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2022-01-01
-2022-12-31

114 216
439 000
0

553 216
9273
-24 992

9114
528 383

-75 000
-75 000

-340 000
-340 000
113 383

1240 722
1354 105
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmidnna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med nu géllande skattesats.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt 100-arig rak plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rékenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Bilplatser
Hyror
Oresutjimning
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Ventilation
Reparation och underhall
El

Viérme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Snorojning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV
Tradgardskostnader
Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelse arvode
Vice vird
Bilersittning
Sociala avgifter
Summa

2023

1241 736
46 550

0

4

1288 282

2023

5256
63 450
63 145
81227
55987
27128
63 734
28 149
73 140

7418
13479

482 113

2023

9500
40 090
22 888
72 478

2023
25000
300

5946
31 246
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2022

1211424
28 500
1011

0
1240935

2022

10 052
0
51098
95128
52389
25269
36 495
27330
73 140
10 058
5513
386 472

2022

9375
40 090
23 141
72 606

2022

12 149
4000

2 847
18 996
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Skultorp 50:5
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Byggnadsinventarier

Ingédende anskaffningsvérden

Inkop

Bidrag Naturvardsverket

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

48 600 000

48 600 000

-2 579 300
-424 000
-3 003 300

45596 700

24 400 000
3 150 000
27 550 000

39396 700
6200 000
45 596 700

2023

75 000

0
-30 000
45 000

-15 000
-7 500
-22 500

22500

11(13)

2022

48 600 000
48 600 000
-2 155300
-424 000
-2 579 300

46 020 700

24400 000
3 150 000
27 550 000

39 820 700
6200 000
46 020 700

2022

75 000
75 000

0
-15 000
-15 000

60 000

Byggnadsinventarier avser installation av elbilsladdare. Under 2023 har foreningen erhallit bidrag for
installationen vilket minskat det &rliga avskrivningbeloppet. Avskrivningstiden fran initial investering ar

5 ar.
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Bostadsritterna

Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek AB 1,26
Stadshypotek AB 1,01
Totalt
Avgér kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

villkorséindring

2026-12-01
2024-12-01

2023-12-31

24 040
18 285
11 695

4780
58 800

Amorteringar
2023-12-31

200 000
140 000
340 000

12 (13)

2022-12-31

23 341
18 285
0
4780

46 406

Lanebelopp
2023-12-31

10 492 000
7068 000
17 560 000

-7 268 000
10 292 000

Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren dr 340 000 kr arligen. Om 5 ér berdknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 15 860 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror
El, varme och vatten

Arvoden och sociala avgifter
Revision

Summa

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2023-12-31

16 966
119 475
24071
30 946
10 000
201 458

2023-12-31

19 820 000
19 820 000

2022-12-31

17294

113 111
23713

408

10 000

164 526

2022-12-31

19 820 000
19 820 000
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen BoKlok Svansjon i Skultorp, org. nr 769630-8407

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Svansjon i Skultorp for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatradkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen BoKlok Svansjon i Skultorp org. nr 769630-8407, 2023

—— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen BoKlok Svansjon i
Skultorp fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Skultorp den 2024-

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen BoKlok Svansjon i Skultorp, org. nr 769630-8407, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)







			Rapport om årsredovisningen


			Uttalanden


			Grund för uttalanden


			Styrelsens ansvar


			Revisorns ansvar





			Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar


			Uttalanden


			Grund för uttalanden


			Styrelsens ansvar


			Revisorns ansvar


















