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Valkommen till arsredovisningen for Brf Ekern

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-09-24. Stadgar registrerades 2023-11-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Arsredovisning 2023

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv

Kommun

Svea Artilleri 6

1998

Stockholm

Fastigheten ar forsakrad hos Proinova AB.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Foéreningen dger marken.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1991

Foreningen har 2 hyresldgenheter och 80 bostadsratter om totalt 6 898 kvm och 3 lokaler om 511 kvm. Byggnadernas totalyta ar

7889 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ann-Marie Lof
Anders Fondberg
Bengt Ohlsson
Caroline Magnusson
Helena Anderin
Lennart Sandstrém
Patrik Dahl

Anna Tisell
Kristoffer Wijk
Urban Berlinde

Valberedning

Jan Christer Mardh

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

I v ‘ ryxH4cTsJC-BygLV5ToyA

Sida2av17



Brf Ekern Arsredovisning 2023
769603-4169

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas ensam av Ann-Marie Margareta Lof. Firman tecknas av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Elena Entina Revisor

Sammantraden och styrelsemdéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-30.
Extra foreningsstamma holls 2023-11-06. Beslut om nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Utforda historiska underhall

2023 @ Avslutande malning av socklar pa Lojtnantsgatan.
Tillaggsisolering av takparti ovanfér portarna L16 och L18.
Ersattning av kvicksilverlampor med LED-ljuskéllor i all parkbelysning.
Inférande av nytt stodsystem for underhallsplanen.

lordningstallanderitning av skyddsrum.

2022 e Spolning av avloppstammar.
Malning av sockeln pa Lojtnatsgatan.
Byte av blandare hos hyresgaster.
Byte av hisslinor i tre hissar.

Byte av dérréppnare pa Starrangsringen 45.

2021 e |Installation av laddstationer i garage.
Installation av automatiska dorroppnare i samtliga portar utan motsvarande 6ppnare.
Byte av dilatationsfogar pa Lojtnantsgatan.

Byte av hisslinor i tre hissar.

Planerade underhall
2024 e Besiktning av hissar.
Malning av fonsterbleck.
Atgarder efter besiktning av hissar.
Byte/underhall av takflaktar.
Byte av torkskap samt eventuellt byte av tvattmaskin.
Funktionsbesiktning av balkonger/dérrar.

Upprustning av skyddsrumsutrustning.

Avtal med leverantorer

Varmesystem, drift- och underhallsleverantor Enex

Bredbands- och telefonileverantor Ownit
Ekonomisk forvaltning Nabo
El-leverantor/el-képare Boo Energi
Fastighetsforsakring Protector
Fibernatsleverantor Stokab
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Hissbesiktning Dekra
Skadedjurshantering  Anticimex
Sopsugsunderhall Caverion
Stadtjanster Keab
Teknisk forvaltning Nordstaden
TV-leverantor ComHem

Tvattstugeunderhall Soderkyl

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ar medlemmar i tre stycken samfélligheter:
- Fontanens samfallighetsférening (10%)

- Sopsug Starrbacken samfallighet (6%)

- Starrbackens garagesamfallighet (11%)

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen bedémer fortsatt att Brf Ekerns ekonomi ar mycket god. Underhallsplanen har, tillsammans med var tekniska forvaltare,
uppdaterats under 2023. Uppfoljning och uppdatering av underhallsplanen sker numera i det digitala systemet Planima. Brf Ekern
har under hosten 2023 bundit totalt 20 MSEK pa placeringskonton pa SBAB. Bindningstiden ar 1-2 ar (50 % pa 1 ar, 50 % pa 2 ar) till
en genomsnittlig ranta pa 3,95%. Utover bundet kapital har foreningen drygt 4,8 MSEK i obundna medel till en rorlig ranta pa 3,50 %
(februari 2024) pa SBAB. Foreningen kan darfor rakna med betydande ranteintakter under 2024 vilket pa kort sikt ger bra
forutsattningar for fortsatt laga avgifter. Inga forandringar i avgiften planeras under 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med -15%.

Forandringar i avtal

Styrelsen utvarderar och kompletterar aktuella avtal I6pande. Av den anledningen kan befintliga avtal ersattas, samt nya avtal
tillkomma, om och nar styrelsen finner det lampligt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 131 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgdende medlemmar
under aret var 10. Vid rékenskapsarets slut fanns det 130 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 14 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5052 5388 5448 5416
Resultat efter fin. poster 283 -1765 943 187
Soliditet (%) 99 99 99 99
Yttre fond 6073 5009 4081 3354
Taxeringsvdrde 395400 395400 309 600 309 600
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 369 431 432 435
Arsavgif‘ternas andel av totala rorelseintakter (%) 45,5 54,1 50,3 51,8
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt - - - -
Skuldsattning per kvm totalyta - - - -
Sparande per kvm totalyta 197 -59 235 162
Elkostnad per kvm totalyta, kr 169 87 54 38
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 11 66 - 0
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 21 26 24
Energikostnad per kvm totalyta 204 167 - 0

Réntekanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 133766 - - 133 766
Upplatelseavgifter 42 715 - - 42 715
Fond, yttre underhall 5009 - 1064 6073
Balanserat resultat -937 -1765 -1 064 -3765
Arets resultat -1765 1765 283 283
Eget kapital 178 789 0 283 179 072
ryxH4cTsJC-BygLV5ToyA Sida5av 17
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3765
Arets resultat 283
Totalt -3482

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 1186
Att fran yttre fond i ansprak ta -325
Balanseras i ny rakning -4 344

-3482

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 5052 5388
Ovriga rérelseintikter 437 7
Summa rorelseintdkter 5489 5395
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 583 -4 372
Ovriga externa kostnader 9 -253 -1892
Personalkostnader 10 -179 -160
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -947 -971
Summa rorelsekostnader -5962 -7 396
RORELSERESULTAT -474 -2 001
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 756 237
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 0 -1
Summa finansiella poster 756 237
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 283 -1765
ARETS RESULTAT 283 -1765
[ v [ ryxH4cTsJC-BygLV5ToyA Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 152 088 152 976

Maskiner och inventarier 13 574 634

Summa materiella anldggningstillgangar 152 663 153 610

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 152 666 153 613

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -20 33

Ovriga fordringar 15 18 23

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 725 503

Summa kortfristiga fordringar 724 559

Kassa och bank

Kassa och bank 27 206 26 313

Summa kassa och bank 27 206 26313

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 27 930 26 871

SUMMA TILLGANGAR 180 596 180 484
[ v [ ryxH4cTsJC-BygLV5ToyA Sida8av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 176 481 176 481
Fond for yttre underhall 6073 5009
Summa bundet eget kapital 182 554 181490
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3765 -937
Arets resultat 283 -1765
Summa fritt eget kapital -3482 -2701
SUMMA EGET KAPITAL 179 072 178 789
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 289 415
Ovriga kortfristiga skulder 184 165
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1052 1115
Summa kortfristiga skulder 1524 1696
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 180 596 180 484
[ v [ ryxH4cTsJC-BygLV5ToyA Sida9av 17
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -474 -2 001
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 947 971
473 -1030

Erhéllen ranta 722 73
Erlagd ranta 0 -1
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 1195 -957
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -131 -36
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -171 184
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 894 -809
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 487
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 487
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 14 250
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 14 250
ARETS KASSAFLODE 894 13928
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 26 313 12 385
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 27 206 26 313
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ekern har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 4-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 2 496 2915
Hyresintakter, bostader 211 244
Hyresintakter, lokaler 1618 1529
Hyresintakter, p-platser 600 595
Kabel-TV/Bredband 5 9
El 81 21
Laddboxar 16 7
Ovriga intakter 25 67
Summa 5052 5388
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elprisstod 240 0
Ovriga intakter 0 5
Forsakringsersattning 189 0
Ovriga rérelseintikter 7 2
Summa 437 7
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 161 144
Stadning 118 201
Besiktning och service 195 92
Tradgardsarbete 186 180
Snéskottning 78 4
Ovrigt 31 4
Summa 769 625
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 83 487
Forsakringsskador 19 0
Tvattstuga 7 16
Dérrar och las/porttele 126 20
VA 62 58
Ventilation 95 103
El 1 0
Hissar 117 215
Fonster 4 0
Balkonger 4 0
Forsakringsdrende/vattenskada 162 20
Summa 680 920
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Bostader 121 0
Ovriga gemensamma utrymmen 0 120
Ventilation 0 209
Tak 30 0
Fasader 174 0
Summa 325 330
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Boo Energi 811 645
Fastighetsel 526 0
Uppvarmning 84 519
Vatten 185 157
Sophamtning 51 32
Summa 1657 1353
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 100 92
Kabel-TV 48 130
Bredband 98 95
Samfallighet 583 508
Fastighetsskatt 324 319
Summa 1152 1144
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ovriga forvaltningskostnader 97 1621
Forbrukningsmaterial 8 2
Juridiska kostnader 26 14
Revisionsarvoden 18 19
Ekonomisk forvaltning 105 95
Konsultkostnader 0 143
Summa 253 1892
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 131 120
Loner, arbetare 5 5
Sociala avgifter 43 35
Summa 179 160
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Ovriga rantekostnader 0 1
Summa 0 1
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 164 985 164 985
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 164 985 164 985
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 009 -11122
Arets avskrivning -887 -887
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 896 -12 009
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 152 088 152 976
| utgdende restvdrde ingdr mark med 45 699 45 699
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 133 400 133 400
Taxeringsvarde mark 262 000 262 000
Summa 395 400 395 400
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Arsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 1124 1611
Inkép 0 -487
Utgdende anskaffningsvarde 1124 1124
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -490 -406
Avskrivningar -60 -84
Utgaende avskrivning -550 -490
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 574 634
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Branschorganisation 4 4
Summa 4 4
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1 0
Skattefordringar 17 23
Summa 18 23
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 313 206
Fastighetsskotsel 40 37
Forsakringspremier 34 31
Kabel-TV 7 28
Bredband 104 9
Forvaltning 29 27
Inkomstrantor 198 164
Summa 725 503
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 199
Stadning 10 9
El 206 89
Loner 122 122
Sociala avgifter 38 38
Forutbetalda avgifter/hyror 661 643
Berdknat revisionsarvode 15 15
Summa 1052 1115
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 43 099 43 099
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Brf Ekern Arsredovisning 2023
769603-4169

Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Fondberg Ann-Marie Lof
Styrelseledamot Ordférande

Bengt Ohlsson Caroline Magnusson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Helena Anderin Lennart Sandstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot
Patrik Dahl

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Elena Entina
Auktoriserad revisor
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@ pakertilly

Revisionsber:iittelse

Till foreningsstimman i Brf Ekern
Org.nr 769603-4169

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Ekern for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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@ pakertilly

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Revisorns ansvar

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgiarder som &r lampliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ekern for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten (forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm enligt min elektroniska underskrift

Elena Entina
Auktoriserad revisor
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BRF EKern orgnr 769603-4169
Lojtnantsgatan 10-18, Starringsringen 43-51

Motion till BRF Ekerns drsmote for verksamhetsaret 2023

Motion 1: Nycklar till portdorrarna

Pa forekommen anledning vill jag lyfta frdgan om inte vi som &dger en lagenhet i
Bostadsrittsforeningen Ekern borde kunna fa en nyckel till ytterdorren i véra respektive
fastigheter. Nyckeln kan bekostas av ligenhetsinnehavaren. Sjilv drabbades jag av att bada
“plupparna” 1 och 5 slutade att fungera mitt i natten dé jag forsokte komma in till min
lagenhet.

Inger Christensen

Styrelsens svar:

Styrelsen 1 Brf Ekern har sedan lange beslutat att begransa antalet nycklar till de
gemensamma utrymmena och istéllet anvinda sig av ett digitalt lassystem med lasbrickor.
Fysiska nycklar innehas endast av ett fital personer i styrelsen.

Grunden till beslutet &r att 6ka sikerheten i var gemensamma fastighet. Nycklar kommer latt
pa villovidgar och att byta las varje gang ndgon nyckel tappas bort dr bade tidsédande och dyrt.
Lasbrickorna kan véldigt enkelt sparras ifall de kommer bort vilket inte gar att géra med
fysiska nycklar. Det dr den framsta anledningen till att foreningen inte delar ut fysiska
nycklar.

Styrelsen har inte upplevt att avsaknad av nycklar &r ett problem for de boende dven om den
enskilda situationen som beskrivs dr problematisk. Detta &r forsta gdngen vi har fatt
information om just detta bekymmer. Ett bra tips dr att ringa upp sig sjilv pé porttelefonen
(och trycka in sig med att trycka 5”). Systemet har &ven en batteribackup vilken
stromforsorjer lassystemet dven vid stromavbrott.

Styrelsen rekommenderar arsstimman att avsla motionen.



BRF EKern orgnr 769603-4169
Lojtnantsgatan 10-18, Starringsringen 43-51

Motion till BRF Ekerns drsmote for verksamhetsaret 2023

Motion 2: Blandade motioner

1. Satta upp en tickande film till fonstren i tvéttstugan (halva fonstret) sd
att man undviker direkt insyn samt avskdrmning.

2. Friascha upp trappuppgangen i Starrdngsringen 43 pga slitaget som uppstar av trafiken till
tvattstugan.

3. Frischa upp gérden mellan husen 43 och 47 genom att ta bort lekstugan som ar direkt ful
och drar till sig personer pd kvéllarna som inte bor vara dir. Vidare anser vi att garden bor
goras om sa att det inte blir till en "allmén lekplats" och onddigt slitage pa var gemensamma
tradgérd.

Jonas och Jaana Niska

Styrelsens svar

1. Denna fraga var uppe for diskussion under fragestunden efter féregdende arsstimma.
Flertalet medlemmar foredrog da fortsatt insyn i tvéttstugan. Det fanns dven medlemmar
som ville klippa ner hicken for att ytterligare forbéttra insynen. Styrelsen anser att det ar
svéart att tillgodose motstdende dnskemaél i denna fraga.

Styrelsen rekommenderar arsstimman att avsld motionen.

2. Styrelsen ér eniga med motionsstéillarna om att vara entréer dr i behov av uppfraschning.
Styrelsen avser att tidigareldgga dessa dtgérder i underhallsplanen.

Styrelsen foreslar arsmotet att uppdra till styrelsen att utféra denna dtgérd samt undersdka
om det gar att samordna med eventuell annan utsmyckning av entréerna.

3. Vid foregdende arstimma beslutades att lekstugan skulle kontrolleras samt oljas. Detta
jobb ér bestdllt. Med tanke pa att styrelsen uppdrogs att rusta upp lekstugan for ett &r sedan
uppfattar vi medlemmarnas vilja att lekstugan skall vara kvar. Géllande obehoriga personer
pa kvillarna har inte styrelsen uppfattat att detta ar ett bekymmer men vi tar gédrna emot
mer information om detta.

Vad giller icke-medlemmars vistelse pd vér gard dr var uppfattning att det framst géller
familjer frén forskolan Tingeling som antingen dr medlemmar i féreningen eller umgas
tillsammans med medlemmar. Vi har en 6verenskommelse med forskolan Tingeling om att
inte forskoleverksamheten skall bedrivas pd vr gard under skoltid vilket ocksé efterlevs.
Det ér dock svért att forbjuda ménniskor att umgds pa var gird efter forskolans stingning.
Styrelsen ser inget praktiskt sdtt att beivra detta i vardagen.

Styrelsen rekommenderar arsstimman att avsld motionen.



BRF EKern orgnr 769603-4169
Lojtnantsgatan 10-18, Starringsringen 43-51

Motion till BRF Ekerns drsmote for verksamhetsaret 2023

Motion 3: Cykelstall

Utoka med fler cykelstill jimte befintligt cykelstdll utanfor porten Starrdngsringen 43 mellan
huset och garage nedfarten. Ett utdkat cykelstdll skulle skapa béttre ordning bland de
uppstillda cyklarna samt skapa ett naturligt hinder till alla de som genar ver planteringen och
ddrmed trampar ner och forstor den fina plantering vi nu har.

Anforande

Jag tror det skulle bidra till 6kad ordning bland cykelparkeringen och en vackrare tradgard till
en relativt 14g kostnad.

Hemstéllan
Med hénvisning till det anférda hemstélls

Att det beslutas att styrelsen undersoker kostnad och mgjlighet for montering av

extra cykelstéll sd snart som mojligt.

Cykelstall

Utoka med fler cykelstill jimte befintligt cykelstdll utanfor porten Starrdngsringen 43 mellan
huset och garage nedfarten. Ett utdkat cykelstdll skulle skapa béttre ordning bland de
uppstillda cyklarna samt skapa ett naturligt hinder till alla de som genar ver planteringen och
ddarmed trampar ner och forstor den fina plantering vi nu har.

Anforande

Jag tror det skulle bidra till 6kad ordning bland cykelparkeringen och en vackrare tradgard till
en relativt 14g kostnad.

Anna-Karin Fondberg

Styrelsens svar
Styrelsen dr enig med motiondren om att komplettering med ytterligare cykelstill skulle
forbattra for medlemmarna.

Styrelsen rekommenderar arsstimman att bifalla motionen.



BRF EKern orgnr 769603-4169
Lojtnantsgatan 10-18, Starringsringen 43-51

Motion till BRF Ekerns drsmote for verksamhetsaret 2023

Motion 4: Mélning av platdetaljer
Vi har ju en mycket god ekonomi i foreningen, tack for detta!

Fastigheten tvérs 6ver mig, Starrdngsringen 49 har flagnande farg, behov atgdrda platarbeten,
ser trakigt och lite "forfallet" ut.
Motion att erforderliga plat/mélningsarbeten utfors pé fastigheten ovan dér behov finns.

Ann Peyron

Styrelsens svar
Styrelsen dr eniga med motiondren om att diverse pldtbelagda delar av fasaden behover ses
over.

Styrelsen foreslar stimman att uppdra till styrelsen att undersoka om tidigarelagt underhall for
delar av fasadens platarbeten kan ske kostnadseffektivt samt att i sé fall genomfora dessa
atgdrder.



BRF EKern orgnr 769603-4169
Lojtnantsgatan 10-18, Starringsringen 43-51

Motion till BRF Ekerns drsmote for verksamhetsaret 2023

Motion 5: Valberedningens arvode och struktur
Styrelsen och Sovstugans ansvarige har ett arligt arvode i var forening.

Anforande

Ett av de viktigaste och ansvarsfullastes arbetena under éret i styrelsen, borde vara att se till
att den kommande styrelsen i Brf. Ekern har den bista sammanséttningen for att utfora det
viktiga styrelsearbetet for oss alla som ér deldgare i foreningen.

I dag bestér valberedningen av endast en person som arbetar helt utan erséttning.

Hemstillan
Med hénvisning till det anférda hemstélls:

(1)

Att det beslutas pa denna stimma, att valberedningen bor helst besta av 2
personer som arbetar tillsammans under dret for att presentera en ny styrelse
enligt de rullade regler vi har i vara stadgar. Vi byter inte samtliga medlemmar
och dven gamla styrelsemedlemmar kan sdka nytt fortroende om nya sakans.
(2)

Att den nya valberedningen som stimman godkéanner ska erhalla ett totalt
bidrag pé 3.000:- kronor att utdelas av den sittande styrelsen pa det sitt denna
finner bést.

3)....

For stimman och den sittande valberedningen giller att pa bésta satt verka for
att det alltid finns 2 personer (kvinna och man) fér kommande styrelseperiod pé
ett 4r.

Jan-Christer Mardh

Styrelsens svar

1. I foreningens stadgar finns inte nagra “rullande regler” for styrelsens sammanséttning
forutom att ledamoter och suppleanter skall tillsdttas for 1 eller 2 &r. Styrelsen instimmer med
motiondren att ambitionen bor vara att valberedningen ska besta av tva personer for att
underlitta arbetet men att formalisera en viss konstellation kan vara begriansande vid framtida
arsstimmor. Skall det formaliseras bor det d& ocksé faststéllas i stadgarna vilket kréver beslut
under tvé efter varandra f6ljande arsstimmor.

Styrelsen rekommenderar arsstimman att avsla motionen.

2. Att agera valberedning &r ett stort ansvar i en bostadsrittsforening. Styrelsen
rekommenderar arsstimman att bifalla motionen.

3. Styrelsen rekommenderar arsstimman att avsla motionen med samma motivering som
under punkt 1.



BRF EKern orgnr 769603-4169
Lojtnantsgatan 10-18, Starringsringen 43-51

Motion till BRF Ekerns drsmote for verksamhetsaret 2023

Motion 6: Utsmyckning av entréerna i vira 9 portar.
Annu inte 4tgérdad tidigare motion fran 2022.

Anforande

Det finns sedan tidigare stimma forslag pa utsmyckning av vara 9 olika portentréer. Tidigare
styrelser har under de senaste 2 dren diskuterar olika projekt och offerter och vid senaste
arsstimman 2022 beslot sittande styrelse att komma med ett atgérdande i denna fréga.

Hemstillan
Med hénvisning till det anférda hemstélls:

(1)

Att kommande styrelse pa nytt tar tag i frdgan och fattar ett beslut om vi ska ha bilder/konst
som ror omgivningen i Starbdcksringen och dess historia. Naturbilder eller konstgrés och
blommor r ett annat alternativ.

(2)

Att den nya styrelsen omgdaende fattar beslut om och kommer 6verens om vilket eller vilka
alternativ som passar varje entré, da dessa dr mycket olika och olika

stora.

3)

Det finns liggande offerter och bildmaterial, som gar att aktivera.

Kostnaderna for denna forbéttring borde enligt dessa offerter ligga pa under Kr. 100.000:-

Jan-Christer Mardh

Styrelsens svar

Beslut fran foregaende arsstdmma:

“Styrelsen foreslar att drsmotet dteremitterar fragan till styrelsen for utredning och
framtagande av forslag pd utformning for att sedan presentera kostnads- och designforslag
for medlemmarna till nésta stamma. Stdmman godkdnde styrelsens forslag.”

Med hénvisning till ovanstdende rekommenderar styrelsen arsstimman att avsla motionen.



BRF EKern orgnr 769603-4169
Lojtnantsgatan 10-18, Starringsringen 43-51

Motion till BRF Ekerns drsmote for verksamhetsaret 2023

Motion 7: Kameraovervakning

Under de tva senaste stimmorna har styrelsen forkastat méjligheten av att gora var
omgivning litet sidkrare.

Hemstallan:

Med hénvisning till det anférda hemstélls:

(1

Att nuvarande styrelse pd nytt tar tag i denna utomordentligt viktiga fraga, da var
omgivning blir allt osdkrare. Det finns inte langre ndgra sdkra omrédden! Ostermalm é&r
numera fullt av kameror i entréerna, trots portkoder och annat.

)

Att nuvarande styrelse beslutar och genomfor en kameradvervakning av vara 9 entréer. Det
finns redan omfattande utredningar om detta och det haller inte ldngre att dberopa slagtraet "
den personliga integriteten", som sedan lénge ir ett forlegat argument. Var personliga sékerhet
véger klart tyngre.

3)

Det &r naturligtvis ingen garanti for att vi i var sdkra forening ska slippa otrevligheter i
framtiden, men det visar i alla fall att vi anstrdnger oss for att bevara vara medlemmars
och hyresgésternas vilmaende.

Styrelsens svar

Styrelse bedomer inte att det finns nog med underlag kopplat till motionen for att kunna
bifalla den forbehallslost. Motiondren har dessutom inkommit med motsvarande motion
tvd glnger de senaste dren. Bdda gingerna har motionen avslagits av arsstimman efter
resonemang baserad pa foljande aspekter:

* Intrlng i den personliga integriteten for boende och deras géster.
* Vilket pavisat behov foreligger

* Vilken brottsforebyggande effekt kameradvervakning har.

* Vilken brottsuppklarande effekt kameradvervakning har.

* Hur paverkas uppfattningen om tryggheten i omradet med tydlig
kameradvervakning i portarna.

Styrelsen rekommenderar dérfor arsmotet att avsla motionen.



BRF EKern orgnr 769603-4169
Lojtnantsgatan 10-18, Starringsringen 43-51

Motion till BRF Ekerns drsmote for verksamhetsaret 2023

Motion 8: Renovering av 9 trapphus

Anforande

Vi har fina trapphus, dér trappor och vaningar édr utforda i marmor. Sedan 2002, nér
bostadsforeningen bildades, har endast mindre ytlig putsning gjorts. Nu finns det en hel del
brister pé olika vaningar och en stdrre renovering ér pa plats.

Hemstallan

Med hénvisning till det anférda hemstélls:

(1)
Att styrelsen pa nytt diskuterar och kompletterar de gamla offerter som finns om denna
forbéttring.

)

Att den nya styrelsen beslutar att genomfora denna forbattring under hosten 2024.

3)
Andra foreningar i Starrbicksdngen har redan genomfort dessa forbéttringar och vi kan
sdkert dra nytta av deras erfarenhet.

Styrelsens svar

Styrelsen dr eniga om att en uppfrischning av véra trapphus behdvs. De tva ar gamla
offerterna som héinvisas till i motionen avser diamantslipning av marmorgolven i vara
trapphus. Denna offert uppgick till drygt SEK 700.000 plus arbetstid.

Styrelsen rekommenderar arsstimman att avsla motionen men att uppdra styrelsen att utreda
fragan vidare 1 samrdd med foreningens fastighetsforvaltare samt grannforeningar med
erfarenhet av detta.



