CFr T

Yol R

ARSREDOVISNING 2023

HSB Brf Mariechem i Umea
794000-0826

2023-01-01 - 2023-12-31

HSB - dar mojligheterna bor



HSB Brf Mariehem i Umea 1(16)
794000-0826 HSB brf Mariehem i Umea 1(17)
2023 1 ARSREDOVISNING chem | Umed
FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Mariechem i Umed, 794000-0826 far hirmed avge arsredovisning for 2023.

Allmdént om verksamheten

Bostadsrittforeningen har till &ndamal att 1 bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1966 pa fastigheten Ugglelaten 1 och Lérkdrillen 2 i Umed som féreningen
innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser 4r Mariehemsvégen 1 A-N och Mariehemsvigen 3 A-N i Umea.
Sate ar Umed kommun.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad i Lansforsakringar. I forsékringen ingar bostadsréttstilligg for foreningens
lagenheter samt momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Foreningens lidgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2

Lagenheter (bostadsratt) 164 13 872

Légenheter (hyresritt) 6 270

Bostédder 170 14 142

Carport med laddplats 16

Carport med el 90

Bilplatser med el 37

Bilplatser 27

Parkeringsplatser for husvagnar och sldpvagnar 14

Gastparkeringar 14

Forrad 110 1186

Garage 1 16

MC-plats 3 24

Lokaler (géstrum, fritidsrum etc.) 5 150
317 1376

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar
2013 Ny elialla lagenheter
2014 Nya tak, nya maskiner tvittstuga, ny el i entréer och gérdar
2015 Injustering vdrme och ventilation, byte kallvattenledning, mélning soprum
2016 Relining av stdende stammar och byte av synliga stammar i kéllaren
2017 Byte av viarmecentraler och 1assystem
2018 Renovering av gavlar Mariehemsvégen 3
2019 Renovering av gavlar Mariehemsvigen 1, installation av bergvirme Mariechemsvigen 3
2020 Installation av bergvirme Mariechemsvigen 1, byte av entrédorrar Mariechemsvégen 3,
renovering och komplettering av gym.
2021 Byte entrédorrar Mariehemsvigen 1. Balkongbesiktning utford.
2022  Renovering carportar, gastrum, lekplats och asfalteringsarbeten pé delar av parkeringen. 16 laddplatser for bil installera
2023  Elrenovering kéllare och OVK (obligatorisk ventilationskontroll), uppgradering av datakommunikation
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen bytte redovisningsmetod frén K2 till K3 under rakenskapsaret 2022.

Styrelsen har genomforde den stadgeenliga besiktningen 2023-09-12. D4 konstaterades att det finns behov av
oversyn och eventuella atgérder betraffande boulebanan, utemdbler, plattsittningar, trdd och buskar samt mindre
skador i fasaden.

Under 2023 har foéreningen genomfort nedan underhall:

Installation av ytterligare fyra laddplatser for elbilar, elrenovering i killaren samt uppgradering av
datakommunikation dér arbetet férvéntas slutforas under 2024,

Underhallsplanen uppdateras arligen. De ndrmaste &ren planerar styrelsen foljande storre atgirder:
Relining av liggande avloppsstammar.
Renovera balkonger.

Byta takfléktar samt kanalrensning.

Planerade atgérder avses att finansieras med egna medel.

Styrelsen har faststéllt budgeten for 2024 och beslutade om att 1dmna arsavgifterna ofdridndrade. Foregaende ar
hojdes arsavgifterna med 2%. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 593 kr/n? bostadslédgenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 3 330 000 kr 6verensstimmer med foreningens egna underhallsplan.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 437,5 kr/man av lagenhetsinnehavaren.

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Alf Bohlin ordforande

Marcus Bjorklund vice ordforande

Ulla Aronsson sekreterare

Niklas Carlberg ledamot (avgick 2024-01-01)
Annika Ljungblad ledamot

Maria Térngren ledamot

Pierre Wiklund utsedd av HSB Norr

Lennart Esko ledamot (avgick 2023-08-24)
Jonas Smedman ordforande (avgick 2023-06-05)
Suppleanter

Linnéa Vermelin suppleant

Kerstin Engstrom suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgér mandattiden for Alf Bohlin, Marcus Bjorklund, Niklas Carlberg
Annika Ljungblad, Maria Térngren samt for suppleanterna Linnéa Vermelin och Kerstin Engstrom.
Styrelsen har under aret hallit 19 sammantréden.

Firmatecknare har varit Alf Bohlin, Ulla Aronsson, Marcus Bjoérklund och Niklas Carlberg.

Revisorer har varit Bo Andersson med Jens Zamanian som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksfoérbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning har varit Jens Zamanian (sammankallande) samt Curt Lofgren
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HSB Norrs arsstimma
Foéreningens representanter i HSB Norrs arsstimma har varit Alf Bohlin samt Marcus Bjérklund som suppleant.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor

Datakommunikation Bredband 2

Kabel-TV Tele2

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel Fastighetssnabben och Svensk Markservice

El Umeé Energi (jan-nov) Vattenfall fr.o.m december
Fjarrvirme Umea Energi

Ordinarie arsstimma holls 2023-05-30. Vid stimman deltog 66 rostberittigade medlemmar.

Inkomna propositioner/motioner:

1. Skotsel vid entréer skdts av medlemmarna vid respektive entré. Motionen avslogs.

2. Forbattrande atgirder tradgardar betrdffande gronytor, buskar/trdd och stenplattor. Motionen bifalles
betrdffande utredning/atgérder pa stenplattor.

3. Framtagande av trddvardsplan. Motionen avslogs.

4. Byte av elenergimitare, dndrad redovisning av energiférbrukning. Motionen avslogs.

5. Handledning betraffande bevarande av den tidstypiska exteriora utformningen. Motionen avslogs.

6. Inkluderande foreningskultur. Motionen avslogs/ansdgs vara besvarad.

7. Utemiljo i fokus (sju delmotioner). Beslutades bifall pa fyra, avslag pa 3.

Vid ordinarie foreningsstimma 2023-05-30 beslutade styrelsen att anta nya stadgar. Extra foreningsstimma har
hallits 2023-08-24 for att gora fyllnadsval till styrelsen samt beslut om att anta nya stadgar. Extrastimman
beslutade enhilligt att i andra ldsningen anta nya stadgar.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 235 (231) medlemmar varav HSB Norr utgdr en. Anledning till att
medlemsantalet 6verstiger antal bostadsritter 1 foreningen dr att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. Under aret har det skett
11 st 6verlatelser av bostadsritter.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 8987 8 850 8736 8 480 8 654
Resultat efter fin.poster i tkr 2 831 1982 413 -59 -918
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsriitt 593 534 534 523 523
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 87
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 327 386 345 317 323
Energikostnad, kr/m2 totalyta 181
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 697 797 809 822 836
Skuldséttning, kr/m2 upplaten med bostadsratt 779
Genomsnittlig rinta lan i % 1,6 1,2 1,1 1,2 1,5
Réntekénslighet i % 1,4
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 314 109 77 34 193
Soliditet 1 % 49,4 41,7 36,7 34,3 35
Sparande, kr/m2 totalyta 216 211 236 252 263

2023 ars nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokforingsndmndens vigledning BFNAR 2023:1. 2022 och
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tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhet mellan aren inte ar mojlig.

- Upplaten med bostadsritt = Yta uppliten med bostadsritt (t.ex. lagenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplats med bostadsritt. Avgift som ir baserad pa individuella
métningar av forbrukning samt avgifter for tjénster som ar obligatoriska och ingar i bostadsréttsupplatelsen ingar
i arsavgiften. I detta ingér dven balkongavgift.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Réiintekinslighet = Hur mycket arsavgiften behdver 6ka for att ticka en rantedkning pa 1% pa hela
lanestocken. Tar ¢j hinsyn till om foreningen har rérliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, véldigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som &r
vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat resultat.
Hoégt=>301 kr/kvm, mattligt till hog=201-300 kr/kvm, lagt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120
kr/kvm.

Kalla pa griansvérden i energikostnad, rantekénslighet och sparande &r bostadsréttskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 10 811 878 kr. Under aret har foreningen amorterat 456 352
kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 23 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 826 920 1546 309 5242 124 1981 643
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-05-30 1981 643 -1 981 643
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -4 653 4653
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 3330 000 -3330 000
Arets resultat 2 831264
Vid érets slut 826 920 4 871 656 3 898 420 2 831 264
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 3 898 420
Arets resultat 2831264
Totalt att disponera 6 729 684
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 6729 684

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar
samt kassaflodesanalys med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 8986 515 8 849 927
Ovriga rorelseintikter 3 82 942 178 403
Summa rorelseintikter 9 069 457 9 028 330
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -5072 026 -5 458 369
Underhall 5 -4 653 -545 316
Ovriga externa kostnader 6 -164 072 -260 388
Personalkostnader 7 -503 657 -215 082
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -514 675 -457 815
Summa rorelsekostnader -6 259 081 -6 936 969
Rorelseresultat 2810376 2091 361
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 193 812 19 655
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -172 924 -129 373
Summa finansiella poster 20 888 -109 718
Resultat efter finansiella poster 2 831 264 1981 643
Resultat fore skatt 2 831 264 1981 643
Arets resultat 10 2831264 1981 643
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11,21 17 423 789 14 600 714
Inventarier 12 21 166 33261
Pagédende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgédngar 13 439 687 897 518
17 884 642 15531 493
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgangar 17 885 142 15 531 993

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1165 7 989
Ovriga fordringar 14 14 531 123 074
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 15 258 139 539 088

273 835 670 151
Kortfristiga placeringar - 2 500 000
Kassa och bank 7013 341 4310436
Summa omsittningstillgdngar 7287176 7 480 587
SUMMA TILLGANGAR 25172 318 23 012 580
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 826 920 826 920
Yttre underhéllsfond 16 4 871 656 1 546 309
5698 576 2373229
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 898 420 5242 124
Arets resultat 2 831 264 1 981 643
6 729 684 7223767
Eget kapital vid rikenskapséarets slut 12 428 260 9 596 996
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
17,21 3000 435 7 863 815
Ovriga langfristiga skulder 1300 900
3001 735 7 864 715
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 7 811 443 3413 415
Leverantorsskulder 630 387 863 380
Aktuell skatteskuld 29 361 17 461
Ovriga skulder 19 41177 55079
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 1229 955 1201 534
9742323 5550 869
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25172 318 23 012 580
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2810376 2091 361
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 514 674 457 815
3325050 2549 176
Erhallen rénta 169 784 19 655
Erlagd rénta -145 828 -131 902
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 3349 006 2436 929
foriandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 311577 -90 478
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -124 902 334 726
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3535 681 2681177
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgangar -2 867 824 -1 146 034
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 867 824 -1 146 034
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&neskulder -465 352 -160 352
Mottagna depositioner 400 300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -464 952 -160 052
Arets kassaflode 202 905 1375 091
Likvida medel vid arets borjan 6 810 436 5435344
Likvida medel vid arets slut 7 013 341 6 810 435
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel.:
Kassa och bank 7013 341 4310436
Bunden placering, hdgst 3 ménader - 2 500 000
7 013 341 6 810 436

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgéngspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandlas till kassamedel.
- De har en loptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
sarskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa vésentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért p& 15 -120 &r och sker i snitt med 1,4% pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder véarderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rékenskapsar 2018 har det skett en dndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutforfallodatum kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forlénga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska foérdelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostéder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga
till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebér att arets avsattning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma é&r.
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Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter* 7549 516 7401 576
Hyresintakter 1002 461 933 426
Intikter el 375 568 435017
Intdkter pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 32798 45592
Intikter gemensamhetsutrymmen 26 700 34 351
8 987 043 8 849 962

Avgar
Rabatter/Avdrag -528 -35
8 986 515 8 849 927

* T arsavgifter ingér arsavgifter bostadsritter, virme och balkongtilldgg. Individuell mitning och debitering gors
avseende elforbrukningen samt for laddstolpar.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-12-31 2022-12-31
Forsdkringsersattningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 82 942 178 403
82 942 178 403
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 282 968 563 963
Snordjning och halkbekdmpning 276 180 182911
Reparationer 473753 606 336
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 912 478 1110 166
Uppvérmning 1326434 1316 159
Vatten 568 761 534 667
Renhéllning 295 541 219 022
Forvaltningskostnader 286 386 303 098
Forsakring 180 581 167 413
Fastighetsskatt/avgift 280480 268 580
Kommunikation och media
Datakommunikation 129 204 127014
Kabel-TV 59260 59 040
5072 026 5458 369
Not 5 Periodisk underhall
2023 2022
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 4 653 299 115
Utfort underhall huskropp utvandigt - -12 592
Utfort underhall mark - 258 793
4 653 545 316
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Foérbrukningsmaterial och - inventarier 28 856 102 733
Telefon och porto mm 20 245 18 969
Kundforluster 501 180
Bank och inkassokostnader 53 685 80 851
Bolagsverket, gavor 5692 1 600
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 55093 56 055
164 072 260 388
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 117 275 119 840
Viceviard 7 500 30 000
Bilersdttningar 833
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 250 1750
Léner och dvriga erséttningar 248 479 750
Pensionskostnader 11527 200
Forsdkring/medlemskap Fastigo 4060
Ovriga personalkostnader 8978 28 546
Sociala kostnader 103 009 33996
Utbildning 1746
503 657 215082
Medelantal anstéllda -
Vicevird har varit Joel Nordgran
Not 8 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
2023 2022
Byggnader 444 004 405 782
Inventarier 12 095 12 095
Markanldggningar 58 576 39938
514 675 457 815
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 172 924 129 313
Ovriga finansiella kostnader - 60
172 924 129 373
Not 10 Arets resultat
2023 2022
Arets resultat 2 831264 1 981 643
Reservering till yttre underhéllsfond -3330 000 -1 000 000
Tanspraktagande av yttre underhallsfond 4652 545316
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -494 084 1526 959

Tanspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.
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Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:

-Vid érets borjan

-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Markanldggningar
-Vid arets borjan
Laddstolpar

Summa ackumulerade anskaffningsvirde

- Vid arets borjan
- Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader (virdear 1966):
Taxeringsvirde mark:

Not 12 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid érets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden

Redovisat virde vid arets slut

Not 13 Pigiende nyanliaggningar

Vid arets borjan

Omklassificeringar (aktivering av elrenovering)
Elrenovering

Elbilsladdare, carports, datakommunikation

Redovisat virde vid drets slut

Transaktion 09222115557512616484
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2023-12-31 2022-12-31
31 808 275 31808 275
3325655
35133930 31808 275
-18310 203 -17 904 420
-444 003 -405 782
-18 754 206 -18 310 202
923012 674 496
- 248 517
923012 923013
-343 462 -303 525
-58 577 -39 938
-402 039 -343 463
16 900 697 14 077 623
523 091 523 092
17 423 788 14 600 715
159 035 000 159 035 000
74 000 000 74 000 000
2023-12-31 2022-12-31
251 809 251 809
251 809 251 809
-218 548 -206 454
-12 095 -12 095
-230 643 -218 549
21166 33260
2023-12-31 2022-12-31
897518 -
-897 518 -
- 897518
439 686 -
439 686 897 518
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Not 14 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1169 946
Moms 13 362 122 128
14 531 123 074
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Bredband 2 21179 15 882
Kabel-TV 14 854 14776
Fastighetsforsakring 198 077 180 581
Upplupen intdkt el - 87 850
Naturvardsverket bidrag laddstolpar - 239999
Upplupna rinteintékter 24 028 -
258 138 539 088
Not 16 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 1 546 309 1 091 625
Av styrelsen beslutad avséttning till fond 3330 000 1 000 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -4 653 -545 316,09
Fondbehallning vid arets slut 4 871 656 1546 309
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Rdinta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 249606  2024-10-30 1,01 2 883 380 2913732
Stadshypotek 240815  2024-03-30 1,03 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 672599  2025-10-30 0,77 1 800 435 1 800 435
Stadshypotek 782889  2024-01-02 4,95 1428 063 1 443 063
Stadshypotek 248425  2026-06-01 0,9 1200 000 1200 000
Stadshypotek 256295  2024-01-30 4,89 1 500 000 1920 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 10 811 878 11277 230
Niésta ars amortering -59 852 -70 352
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till -239 408 -281 408
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppgé till 10512 618 10 925 470
Totala skulder pé bokslutsdagen 10 811 878 11277 230
Avgar kortfristig del -7 811 443 -3413 415
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3000435 7 863 815
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nasta rakenskapsérs berdknade amorteringar 59 852 70352
Lan att omforhandla nésta rikenskapsér 7751 591 3343 063
7 811 443 3413415
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Not 19 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens killskatt 21 053 27 986
Upplupna arbetsgivaravgifter 18 246 17 174
Ovriga kortfristiga skulder 1878 9919
41177 55079
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Not 20 Upplupna Kkostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Réntor 38 584 11488
Forutbetalda avgifter/hyror 702 795 709 323
Borevision 30 000 30 000
Foreningsvald revisor - 2 000
El 113233 269 852
Fjarrvirme 181 693 159 008
Vatten 50 282 -
Renhéllning 19 025 -
Snordjning 9 158 -
Upplupen kostnad stad, IMD-el, Visma SPCS, Nordelektro 85185 19 864
1229955 1201 535
Not 21 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som stéllts for egna skulder 17 597 200 17 597 200
Stéllda sikerheter for skuld till kreditinstitut 17 597 200 17 597 200
Eventualforpliktelser Inga Inga

Transaktion 09222115557512616484 Signerat AB, PW, UA, MT, MB, AL, BA, PA
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar signerad digitalt.

Alf Bohlin Marcus Bjorklund
Ulla Aronsson Maria Tornberg
Annika Ljungblad Pierre Wiklund

Var revisionsberittelse har 1amnats det datum som framgéar av var elektroniska underskrift.

Bo Andersson
Av foreningen vald revisor
BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att uppratta
en arsredovisning efter varje avslutat rakenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie féreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrakning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberattelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhll. Aven visentliga hind-
elser under och efter rdkenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska foérhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till féreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intéikter och kostnader
under rakenskapséret. Intdkterna minus kostnaderna
blir arets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intikt-
erna sé att de tacker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgangar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omsattningstillgangar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P& skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplételseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gér in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har nagon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa féreningsstimman.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgingar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna ér foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557512616484

AvsKkrivningar

Avskrivningar ar arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvardet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella arets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pé de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsittningstillgangar

Andra tillgangar 4n anldggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1dn som foreningen ska betala pé langre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 4r, sdsom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas 4ven amorterin-
gar for nastkommande &r och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, 4ven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors arligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sdttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansridkningen. Anvindningen (dterforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors 1 takt med att
planerade underhallsatgirder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsmaissigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett r for att kunna dterfora det ett ar
d& man gor underhdll och pé sa sétt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvinda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behéallningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stillda sikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhéllna 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsber:iittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av &verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamater.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Mariehem i Umea, org.nr. 794000-0826

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Mariehem i
Umea for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatréakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Mariehem i Umea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Pia Andersson Bo Andersson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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MARCUS BJORKLUND P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-12 kl. 14:55:58

BO ANDERSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-21 kl. 16:31:19

E-signerade med BankID: 2024-03-12 kl. 16:03:05

MARIA TORNGREN " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-12 kl. 15:27:33

ANNIKA LJUNGBLAD " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-11 kl. 18:50:40

PIA ANDERSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-22 kl. 12:57:26

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB brf Mariehem i Umea signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

BO ANDERSSON " X

BankID

PIA ANDERSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-21 kl. 16:30:08

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-22 kl. 12:56:09

HSB - dar mjligheterna bor



