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Foreningen

§1 Namn, &ndamal och site
Fiireningens namn dr Riksbyggen Bostadsrittsférening Oxbacken 1.

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i fireningens hus, mot ersitining, till freningens medlemmar upplita bostadsli-
genheler fir permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Fareningen ska i sin verksamhet [rimja de kooperativa principerna sfisom de kommer
Il uttryek 1 dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémaéssigt
héllbar utveckling.

Fareningens styrelse ska ha sill siile 1 Viisteras kommun,

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplélelse och utévande av bostadsriitt sker pd de villkor som anges i
| upplételseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsritislagen,

En upplatelse av bostadsedtl Fir endast avse hus eller del av hus, En upplételse far
! dock fiven omfatta mark som liggrer i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huscl eller del av husel,

§3 Definitioner

Med bostadsrétt avses den riitt i fifreningen som en medlem har 61l fGljd av upplatel-
b osen,

En ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
ldgenhet som helt eller inte till ovdsentlig del dr avsedd atl anvindas som bostad, Med
lokal avses annan [Hgenhel dn bostadsligenhet, Till ligenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavaire.
Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhilla bostadsritt i foreningen till
filjd av upplitelse frin flireningen eller som Gverlar bostadsriitt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk férening, nedan “Riksbyggen™.

§5 Allménna bestdmmelser om medlemskap

! Fraga om att anta medlem i féreningen avgdrs av styrelsen med iakitagande av be-
| stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsritislagen.

. Styrelsen & skyldig att utan driijsmal, dock senast inom en (1) ménad fran det att
skriftlig och fullstindig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgiira
frigan om medlemskap.

Medlemskap fir inte viigras pd grund av kén, kiinstverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsneds#tining,
sexuell lipening eller ilder.
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Annan juridisk person in kommun eller region som forvérvat bostadsriitt till bo-
stadsligenhet fir vigras medlemskap.

Medlem som upphir att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur féreningen.

&6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsritt

Den till vilken en bostadsritt dvergdtl fr inte vigras intride i foreningen om de vill-
kor fiir medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och féreningen skiiligen
bir godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forvirv av bostadsldgenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i ldgenheten. Vid andelsférviiry, déir bostadsritten efter forvirvet
innehas av fGrilder/fGrildrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap 4l [drvirvare som inte avser att
permanent bosiitta sig i lgenheten fiirutsatt att ndgon av andelsfigarna avser att gira
sfi. Se dock Bljande stycke angiende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsforviry,

Den som [rviirval andel i bostadseditt far vigras medlemskap. Om bostadsriitten efter
torviirvet innehas av makar, eller om bostadsriiten avser en bostadsligenhet, sidana
sambor pd vilka sambolagen (2003:376) dr tillimplig, giller dock vad som anges i 2
kap. 3 och 5 §§ bostadsriillslagen.

Om en bostadsriitt har Gvergitt till bostadsriitishavarens make far maken inte viigras
intriide i féireningen. Ej heller far medlemskap vigras néir bostadsritl il en bostadsli-
renhel dvergdll till annan néirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriittshavaren vid dvergingen.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplételse av en igenhel med bostadsriitt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. | upplitelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ldgenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplitelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgitt och i firekommande [all vpplitelscavgift.

§8 Forhandsavtal

Féreningen fir i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadsriitlslagen ingd avial
om alt i framtiden upplita ligenhet med bostadsriitt, Ctt sidant avtal kallas tor-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsriitt genom kip ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av séiljare och kipare. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den
ldgenhet som dverlalelsen avser sami om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
vid byte eller gdva.

En dverldtelse som inte uppfyller ovan dr ogiltip. Viicks inte talan om &Gverlitelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag di dverlatelsen skedde, #r ritten till sAdan talan
forlorad.

Om siiljaren och képaren vid sidan av kdpehandlingen kommit Gverens om ett annat
pris éin det som anges i kiipehandlingen, fir den tverenskommelsen ogiltig. Mellan
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siljaren och kiparen géller i stillet det pris som anges i kipehandlingen. Priset Tar
dock jimkas, om det &r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedSmning ska
hiinsyn tas till képehandlingens innehill, omstindigheterna vid avtalets tilllkomst,
senare intriiffade firhdllanden och omstindigheterna i dvrigl.

§10 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltiz om den som en bostadsriitt Gvergétt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exelutiv firsdljning av bostadsritten eller vid
tvingsfirsiljning enligt & kap. bostadsréttslagen. Om firvérvaren i sidant fall viigras
intriide i fiireningen ska fGreningen ldsa bostadsriitten mot skiilig erséittning, utom i
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket fér uttva bostadsriitten utan att
vara medlem.

En dverlitelse som avses 1 § 11 femte stycket r ogiltiy om foreskrivet samtycke inte
erhalls.

§11 Sirskilda regler vid évergang av bostadsriitt
MNar en bostadsritt dverlatits frin en bostadseéitishavare till en ny innchavare, [ar
denne uttiva bostadsritien endast om han eller hon & eller antas Gl medlem i

| bostadsrittsforeningen, sivida inte annat anges nedan.

[En juridisk person fir uttva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har [Grviirval bostadsritlen vid exekutiv [Grsiiljning eller
tvangstirsilining enligt 8 kap. bostadsriittslagen och déi hade pantriitt i bostadsriitten.
Tre (3) ir efter fhrvirvet fAr fireningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) médnader [rdn uppmaningen visa gl ndgon som inle Br viigras inlrdde 1 Hreningen
har forviirvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte faljs far
bostadsritten tvingsfirsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen fiir den juridiska
personens rikning,

Ett didsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utéva bostadsriitten utan att vara

medlem i féreningen. Tre (3) ar efter dodstallet tar féreningen uppmana dédsboet att

- inom sex (6) mdnader frdn uppmaningen visa all bostadsriitien har ingdll i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far
- vigras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om

- uppmaningen inle filjs, fir bostadsritien tviingsrsiiljas enligl 8 kap.

| bostadsriittslagen {or dédsboets riikning,

Om en bostadsriitt vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
. liknande [Gryéiry och [Brviirvaren inte antagils till medlem f&r fSreningen uppmana
| firviirvaren atl inom sex (6) miénader [rén uppmaningen visa att nigon, som inte far

vigras intride 1 féreningen, har férvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte TGljs, B bostadseiitten tvngsirsiiljas enligl 8 kap. bostads-
ttslagen for forviirvarens riikning,

En juridisk person som & medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke

genom Gverlatelse forviirva en bostadsritt till en bostadslégenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid

. forvirv vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt & kap.
bostadsritislagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsrétten, eller

2. ftorvéry som gors av en kommun eller en region.
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§12 Betalningsansvar efter évergang av bostadsritt
Den som férvirvar en bostadsriitt svarar inte fir de betalningsforpliktelser som den
frén vilken bostadsrétien har Gvergdll hade mot bostadsrittsfreningen.

Miir en bostadsritt fvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsriitlen Svergall fr de rpliklelser som denne halt som innehavare av
bostadsritten,

§13 Atgérder i ldgenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar fir Atplirder i l[3genheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14 Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsréittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) dr frdn
upplitelsen och dérigenom hli fri frdn sina firpliktelser som bostadsrittshavare, Av-
sipelse ska gdras skriftligen hos styrelsen.

Wid en avsigelse dvergir bostadsritten till fGreningen vid det manadsskifte som in-
(riilTar nérmast efier tre (3) manader frin avsipelsen eller vid det senare manadsskifie
som angetts i denna. Bostadsriitten Gvergdr till foreningen utan ersélining till
bostadsritishavaren.

§15 H&vning av upplatelseavtalet

Om bostadsriilishavaren inte i il tid betalar insats eller upplatelscavgift som ska
betalas innan ligenheten fir tilltridas och sker inte heller rittelse inom en (1) ménad
frAn anmaning, fir fireningen hdva upplitelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten
tilliriitts med styrelsens medgivande, Om avialel hiivs, har fGreningen it till

i ersittning fir skada.

Avgifter till foreningen

§ 16 Allmént om avgifter till féreningen
Fir varje bostadsritt ska till freningen betalas insats och drsaviill samt i fre-

kommande fall upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgitt for
| andrahandsupplételse.

Féreningen f8r i Gvrigt inte ta ut siirskilda avgifter for tglirder som foreningen ska
| vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan fisrfattning.

Insats, drsavgifl, dverlatelseavgift, pantsiitiningsavgifi, upplitelscavpift samt avgifi

tér andrahandsuppléatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas

[ av fiireningsstimma,

Beslul om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna,

Ligenheten far inte tilltriidas forsta géngen forrdn faststiilld insats och 1 forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.
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§17  Arsavgift

Faststillande av arsavgiften

Styrelsen ska faststiilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststiillas s att fiireningens
ekonomi dr langsiktigt hillbar.

Arsaviifien ska fordelas pa freningens bostadsriitter i firhdllande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hiintér sig till uppvirmning eller nedlkylning av
en ligenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk stréim lkan péatcras
bostadsriitishavaren efter individuell miitning, ska beriikningen av drsavgiften, till den
del avgiften avser ersétining for sddan kostnad, ta sin ulgdngspunkt i den uppméitia
farbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom métning eller pd annat sitt viss kostnad divekt kan fGrdelas p samiliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen riitt att férdela berdrda kostnader genom sirskild
debitering.

Om det £ir ndgon kostnad dr uppenbart all viss annan fOrdelningsgrund dn insatser
héir tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sidan férdelningsgrund.

Betalning av arsavaiften

Om inte styrelsen bestfimt annat ska bostadsrittshavarna betala drsavgift i fiirskott
fordelat pd ménad [r bostad och lokal. Belalning ska erlggas senast sisla vardagen
fire varje kalenderménads bdrjan.

O bostadsrittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses heloppet ha
kommit foreningen lillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsriitishavaren
ett betalningsuppdrag pd avgitten genom en standardiserad belalijinstldsning, anses
heloppet ha kommit fiireningen tillhanda ndr betalningsuppdraget togs emot av

! betaltjéinstformedlaren.

| §18 Overlatelseavgift, pantsittningsavagift och avgift vid upplatelse i

andra hand
Om inte siyrelsen beslutat annat dger fiireningen ritt att vid dvergdng av bostadsritt ta
ul en dverldlelseavgifi som ska betalas av den fiirviirvande bostadsrétishavaren.
Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent
av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten fGr Sverldtelsen.

Om inle styrelsen beslutal annat Sger fhreningen titt att vid pantsitining av bo-
stadsriitt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsiitiaren). Panisttningsavgiften uppgdr till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér fiireningen
underriittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per ir fir hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for dret ligenheten dr uppléiten i andra hand. Om ligenheten
upplats under del av dr beriiknas den hijgsia tillatna avgifien efter det antal
kalenderméanader som ligenheten r uppliten.
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§19 Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till fisreningen betalas i riitt tid utgér dréjs-
mélsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid fiirsenad belalning av avgifl eller annan fGrplikielse mot fiireningen ska
hostadsriittshavaren fven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgifl enligt lag (1981:739) om erséttning fiir inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Far tillkommande nyltigheter som utnytjas endast av vissa medlemmar sdsom

upplatelse av parkeringsplats, extra férrddsutrymme och dylikt erldggs strskild
ersillning som bestdims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstifining.

&2 Foreningens legala pantratt
| Foreningen har pantefitt i bostadsritten fir sin fordran pd obetalda avgifter i form av
insats, drsaviill, upplilelseavizill, dverlilelseaveil, pantsiliningsaveilt och avaift fir
andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jimstills sadan pantriitt med
handpantritt och den har firetriide framfiir en pantritt som har upplétits av en
| innehavare av bostadsréitten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsritislagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett dndamal
E Dostadsréttshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat dndamal fin det
| avsedda. Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
| for foreningen eller nigon annan medlem i [Greningen.

Det avsedda dndamdlet med en bostadsligenhet i foreningen dr permanentbostad [Gr
bostadsritishavaren sfvida inte annat sérskilt anges i upplitelseavtalet.

| Bostadsligenhel som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
anviindas for att 1 sin helhet upplatas 1 andra hand som permanentbostad, om inle
ndgol annal har avialals,

Om bostadsrittshavaren, med eller wlan freningens tillstind, anviinder Hgenheten fr

annat &n avsett indamdl svarar bostadsrittshavaren fir nedan angivna kostnader

sfvida inle annat avialais;

s Lkostnader tor ligenhetens iordningstillande fr annal dn avsell Sndamdl,

o kostnader féir ndringar i ldgenheten som patordras av berdrda myndigheter,

o {ikade kosinader fiir ftireningen som filjer av den dndrade anviindningen av
ldgenheten, samt

o kostnader fiir lAgenhetens Aterstillande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsréttshavaren anviinder l#genheten ska han eller hon se till att de som baor i
omgivningen inte utsiitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hillsan
eller annars forsiimra deras bostadsmiljd att de inte skiligen bir télas.
Bostadsriittshavaren ska #ven i dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras far att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
fireningen antagit ordningsregler 8r bostadsréttshavaren skyldig att riitta sig efter
dessa.

B (27)




Riksb eh
RRiksbragen

Bostadsréttshavaren ska hdlla noggrann tillsyn dver att ovan angivna dligganden
fullgéirs ocksd av dem som han eller hon svarar fiir enligt bostadsiiittslagen.

Om det féirekommer stdrningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsriitishavaren tillsfigelse att se till att stérmingarna omedelbart upphir,
och

2. om det dr friga om en bostadsldgenhet, underriitta socialndmnden i den kommun
didr ligenheten dr beligen om stirningarna.

Vid stirningar som dr sirskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning har
freningen ritt att sga upp bostadsritishavaren utan tillségelse,

Om hostadsriitishavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett féremal dr
behiftat med ohyra fir detta inte tas in i l4genheten.

§24 Upplételse av ldgenheten i andra hand
En bostadsriitishavare e uppldta sin Bigenhet 1 andra hand Gl annan fr sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

| 1. om en hostadsritt har fevdrvats vid exekutiv fGrsilining eller vangsGrsilining
enligt & kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostads-
| ritten och som inte antagits till medlem i fdreningen, cller

2. om ligenheten & avsedd [@r permanentboende och bosladsriitien il ligenheten
i innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplatelsen.

. Viigrar styrelsen att ge silt samtycke till en andrahandsupplitelse fir

| bostadsritishavaren #ndd upplita sin ligenhet i andra hand, om hyresniimnden limnar
| tillstand till upplatelsen. Tillstind ska ldmnas, om bostadsrittshavaren har skl fir
upplitelsen och féreningen inte har ndgon hefogad anledning att vigra samiycke.

| Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

I frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
. tillstdnd endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
| Tillstandet kan begriinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor,

§25 Inneboende
. Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan
| medfira men fr féreningen eller nigon annan medlem i fireningen.

Underhall av ldgenheten

§26  Allmdnt om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hélla ligenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick, Om garage, finrdd eller annat utrymime ingdr i upplitelsen eller hir till
ldzenheten glhller samma ansvarsfirdelning fiir dessa som for ligenheten. Med
ansvaret Tiljer sAvil underhdlls- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren &r skyldig att fiilja de anvisningar som fireningen lEmnar
betriiffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utftrs
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fackmannaméssigt. Notera att elinstallationer som huvadregel enbart B ulftras av
auktoriserad elinstallatér, eller ndgon som omftattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsfiiretaget finns i
Elsfikerhetsverkets register och att foretaget fr utfira det akiuella arbetet, Det #r
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som gérs i ligenheten utfirs
korrekt.

Inspektionsluckor méste bibehillas tillgingliga.

Bostadsritishavarens ansvar avser &ven mark, om sidan ingdr i upplatelsen. Han eller
hon #r skyldig att fi5lja de anvisningar som meddelats rirande skétseln av marken.
Féreningen svarar i dvrigt fiir att fastigheten dr vl underhallen och hélls i gott skick.

Om inle [reningen tecknat en firsikring med kollektivt bostadsrittstillage bér
bostadsritishavaren teckna [Grsdkring som omfattar bostadsriittshavarens reparations-
och underhdllsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsriilishavarens ansvar [Gr Hgenhelen omfattar bland annat:

= inredning och utrustning i kitk, badrum och Gyvriga utrymmen lillhérande Bgenhe-
ten

«  yiskikten saml underliggande skikt som kréivs ftir att anbringa ythelfggningen pd
ett fackmannaméssigt sitt pd rummens viigizar, golv och tak saml underiak

¢ icke bdrande innerviggar

o ledningar fGr avlopp, gas, vallen, ventilation och informationsiiverfiring som
endast tjéinar bostadsrittshavarens lHgenhet, till de delar dessa & synliga i
ldgenheten

« ledningar fir elekiricitel, siviil synliga som icke synliga i ligenheten (fidn och
med huvudbrytaren i ligenhetens elcentral (sikringsskipet))

¢ ldgenhetens eleentral (s8kringsskdp), strombrytare, eluttag och armaturer

« gnordningar fir informationséiver[Gring som endast tjinar bostadsriittshavarens
ligenhet, till de delar dessa dr synliga i ligenheten

s clradiatorer (hetriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast
for mélning)

s varmvattenberedare (forutsatt att den inte fr integrerad med anordning som
fireningen svarar fiir enligt § 29)

= brandvarnare

s cldstider och braskaminer, dock g tillhérande rékgingar utanfir ligenheten

s ldgenhetens innerdérear med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar

s lister, foder, socklar och stuckaturer

s glas i fénster, dorrar och inglasningspartier

s till dérrar, fénster och inglasningspartier hisrande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspéirrar, sprijs, isolerglaskassetl, fonsterkitl (pd insidan och
mellan fénster/dérrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vidringsfilter, spaltventiler, gingjirn och titningslister. Gangjirn som &r en
integrerad del ay diirr- eller finsterkonstruktionen svarar dock féreningen fir.
Fiireningen svarar dven fiir ytterddrrens titningslister, som éir en del av
brandskyddet.

s persienner

o  elelktrisk golvvirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare for all malning av férutom utviindig mélning och
kittning av ytter- balkong- och altanddrrar, finsterbigar, dérr- och fénsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrittshavaren svarar fven fir att funktionen i
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beslagningen av finster och dérrar skéts och smarjs fortldpande och att spaltventiler
renglirs,

Bostadsriittshavaren svarar dértill fGr all egendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsriittshavare tillfirt Idgenheten.

§ 27  Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhdlining och sndskotining., Vidare svarar
bostadsréttshavaren fir golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristAende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta &r inte tak | denna bemérkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takiemrass ska bostadsriiitshavaren dven se Gl att avrinning
fiir dagvatten inte hindras, Milning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kiék

Betriilfande vitulrymmen och kik giller uldver vad som ovan sagls atl

bostadsrittshavaren svarar fiir all inredning och utrustning sisom bland annat:

o yiskikl samt underliggande ttskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viggar

e kl#mring runl och insats 1 golvbrunn

s rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlis

¢ inredning och belysningsarmaturer

= elekirisk hundduksiork

s vitvaror och sanitetsporslin

e tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vitllenledningen

s armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avatingningaventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning

s vilvaror

s kitksfikt, spiskdpa och ventilationsdon (om flikten ingdr i husets
ventilationssystem svarar hostadsrittshavaren enbart fér armaturer och
striémbrytare samt fér rengéring av dessa och byte av filter). Installation som
péverkar ventilationen kriiver styrelsens tillstind.

o avfallskvarn

§29 Féreningens ansvar

Bostadsrattstireningen svarar tor underhéll och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att fireningen forsett 1igenheten med dessa:

o ledningar [Ur avlopp, gas, elekiricitel, vatien och informationstiverfiiring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer fin en ligenhet

e servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

= ledningar fér avliopp, gas, vatten och informationstverBring sami
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande eller birande vigg

o virmepanna/virmepump

«  vallenfyllda radiatorer och dértill kopplade viirmeledningar (bostadsrittshavaren
svarar dock fir mélning)

s golvbrunn

s yiler-, balkong- och altandrrar med tillhdrande karmar och titningslister som #r
en del av brandskyddet

s pangjirn vilka dr en integrerad del av dérr- eller fénsterkonstruktionen

= finsterbfigar och fonsterkarmar

« milning av utsidan av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbdgar, dérr- och
finsterkarmar samt inglasningspartier
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s rikkanaler och rékgangar utantor ligenheten

s postanordningar shsom fastighetshoxar, brevlddor, brevinkast och leveranshoxar
= vattenburen gobyvirme som #r en del av fastighetens uppviirmningssystem

s solceller

s staket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
[&r reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriilishavaren endast om skadan uppkommil genom
1. egen vardslishet eller firsummelse, eller
2. wirdsldshet eller forsummelse av

#)  négon som hiir il hushallet eller som besiiker delsamma som gist,

b} nfgon annan som fr inrymd i ligenheten, eller

¢} nfgon som uifdir arbete i 1genheten fir bostadsritishavarens rikning,

| For reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
i forsummelse av ndgon annan dn bostadsriittshavaren sjélv ér dock bostadsréttshavaren
i ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

- & 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren &r skyldig att utan dréjsmaél till foreningen anméla fel och brister
i sddan Hgenhelsulrusining som reningen svarar [Hr enligl ovan,

§ 32  Foreningen far utféra underhallsatgard som
hostadsrittshavaren svarar for

Fiireningen fér Ata sig att utftira underhllsitgind som bostadsritishavaren ansvarar

fior enligt ovan. Beslut hitrom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

Atpirder som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

fGreningens hus som bertr bostadsriitishavarens Hgenhet,

§ 33 Erséttning for intréffad skada

O fiireningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare fiir ldgenhetsutrusining cller personligh [osiire ska erséitiningen beriknas med
héinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart tore skadetillfillet. Sarskilda
regler géller dock fiir brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34  Avhjdlpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsréttshavaren farsummar sitt underhéllsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfir
en tillstAndspliktig fériindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) s att ndgon annans
siikerhet dventyras eller det linns risk [Gr omattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsréttshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens
skick s4 snart som mdijligt, far fiireningen avhjilpa bristen pd hostadsrittshavarens
bekostnad.

§ 35 Foreningens rétt till tilltrade till [Agenhet

Firetriidare fiir fiireningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nér det behévs for
tillsyn eller fiir alt utfira arbete som freningen svarar fGr eller har vt atl otlfora
enligt § 34. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nfr bostads-
riitten ska tvAngsfiirsiiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att [ita ligenheten visas pd
limplig tid. Féreningen ska se till att bostadsriitishavaren inte drabbas av stire
oldgenhet dn nidvindigt.
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Bostadsréittshavaren & skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderiitten som
foranleds av nédviindiga atgiirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans eller hennes ldgenhet inte besviras av ohyra.

O bostadsritishavaren inte lEmnar tilltréide till ldgenheten nér freningen har ratt till

| det fir Kronofogden besluta om sfirskild handrackning.

'§36  Andring av ligenhet

ol

Bostadsréitishavaren fir inte utan styrelsens tillstand utfira en Atgéird i 1Agenheten som
innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,
installation eller ndring av ledningar fr avlopp, virme, gas cller vatten,
installation eller indring av anordning fér ventilation,
installation eller Andring av eldstad, rékkanal, eller annan péverkan pé

brandskyddet eller

5. ndgon annan visentlig férindring av ligenheten.

| Fair en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
¢ konstnérliga viirden kriivs alltid tillstdnd fér en dtglird som innebér att ett sidant virde
i paverkas.

- Styrelsen far bara vigra att ge tillstind till en atgiird som avses i forsta stycket om

| atgdrden #r till pataglig skada cller oldgenhet for fiireningen. Tt tillstind far fiirenas
: med villkor, exempelvis att bostadsrittshavaren stér [or de kosinader som Atgiirden

| kan leda till fér att fullgéra myndighetsbeslut. Om bostadsrittshavaren & missnojd

- med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresndmnden prévar fragan.

. Férdndringar i ldgenheten ska alltid utttras fackmannaméssigt.

| Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar fir bara monteras pd husets utsida
efter styrelsens skriltliga godkiinnande. Bostadsritshavaren biir underhdllsansvaret
fiir sddana anordningar, Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anldggningen vid behov, exempelvis om det behdivs fér att foreningen ska kunna
tullgéra sin underhillsskyldighet eller pd grund av myndighetsbeslut,

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37 Underhallsplan fér féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och arligen filja upp underhdllsplan [Gr genom frande ay
underhdllet av fiireningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall

Inom fireningen ska bildas en fond [Ur det planerade underhdllet av fGreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Dérutéver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder fisr underhéll av ldgenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsiittning till foreningens underhéllsfond sker drligen med belopp som ftir forsta dret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhdllsplan enligt § 37 ovan.

14 (27)




Riksb &
i

Fond far bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhllsfonder kan bildas genom arliga avsétl-
ningar frin bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskatfande, inréittande av och
drliga avsiittningar till bostadsriittshavarnas individuella underhéllsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till ligenheten

§39  Forverkandegrunder

Myltjanderitien till en Bgenhet som innehas med bostadsrilt och som (illidits 3, med
de begrinsningar som filjer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och ftreningen har riitt
all siga upp bostadsriittshavaren till avilyitning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriittshavaren drijjer med all belala insats eller upplitelseaviill uliiver v
veckor fran det att féreningen efter térfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgiira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om hostadsriittshavaren drijer med att betala arsaveitt eller avgift fiir
andrahandsupplitelse, nir det géller en bostadsligenhet mer &n en vecka efter
[Grfallodagen och nér del giller en lokal mer &n 1vd vardagar eller Grlallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller fillstind upplater lgenheten 1
andra hand,

3. Annat dndamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem

om ligenheten anviinls i strid med avsell indamil eller om bostadsritshavaren har
innchoende till men féir fireningen eller annan medlem,

4, Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till | andra hand, genom
vardsltshet & vallande Ll all det lons ohyra 1 BHgenhelen eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiligt dréijsmél underritta styrelsen om att det
[inns ohyra i Hgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsriittshavaren dsidosfitter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ldgenheten
upplétits till i andra hand vid anviindning av denna Asidosétter de skyldigheter som en
bostadsrattshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tiltrade
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till lAgenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en gillig ursdkl [r detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gr uléver det han eller hon ska
edira enligt bostadsriittslagen, och det miste anses vara av synnerlig vikt far firening-
en alt skyldigheten Tullgirs,
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8. Brottsligt forfarande med mera

" om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds fir sddan niringsverksamhet eller
i liknande verksamhet som &r brotislig eller dér brottsligl firfarande ingdr till en inte
i oviisentlig del, eller anviinds fir tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersétining, eller

- 9. Otillatna om- och tillbyggnader i ldgenheten
om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstind utfér en itgérd
| som anges 1 § 36.

§ 40 Hinder for forverkande
- Nyttjanderétten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av
| ringa betydelse. Inte heller dr nytijanderiitten (ill en bostadsligenhet Torverkad pd
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inle Tullgdrs, om
bostadsrdittshavaren &r en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgdras
av en kommun eller en region. En skyldighet [tr bostadsritishavaren att inncha
anstillning i et visst firetag eller nigon liknande skyldighet fr inte heller [Hgeas Gl
grund fir rverkande.

&41 Mdaijlighet att vidta réttelse med mera

Dostadsrittshavaren fir inte sigas upp péd grund av ell sddanl Orhdllande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9. om han eller hon efter tillsigelse sa snart som méjligt
vidtar rittelse.

I friga om bostadsligenhet fir uppsining inte ske pd grond av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2, eller pa grund av ofillitna om- eller
lillbyggnader enligl § 39 punkt 9, om bostadsritishavaren efter tillsiigelse utan
drijsmal ansdker om tillstand till upplitelsen/dtgiivden och Gr anstikan beviljad, Vid
olovlig andrahandsupplételse och otillitna om- eller tillbyggnader maste téreningen
siigra 1ill bostadsrittshavaren att vidta réittelse inom tvé (2) manader frdn den dag
tareningen fick reda pa forhillandet [or all bostadsritlshavaren ska 1 skiljas frin
ldgenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsldgenhet pd grund av stiirningar | boendet enligt § 39 punkt 5
fér inte ske forriin socialnfimnden har underritlats,

Vid sarskilt allvarliga stérmingar i boendet giller § 39 punkl 5 &ven om ndgon
lillsgrelse om riticlse inte har skett. Vid sddana strningar fr uppsiigning som géller
en bostadsligenhet ske ulan [Mregdende underritielse till socialnfimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnfimnden. Riittelseanmaning och
underréitielse tll socialnimnden krivs dock om stéimingarna intréffat under tid da
ligenheten varit uppliten i andra hand pé st som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av firhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker ritlelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning, f&r han eller hon inte diirefier skiljas fran ligenheten pd den grunden.
Detta géiller dock inte om nyttjanderfitten &r forverkad pa grund av sddana s#rskill
allvarliga stémingar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

| Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ldgenheten om féreningen inte har sapt
| upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre (3) manader frén den dag da
foreningen fick reda pa firhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.
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| En bostadsriittshavare kan skiljas fran ligenheten pd grund av férhillanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om fireningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining
inom tvé (2) ménader fidn det att fireningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om férundersGkning har inletts inom
samma tid, har freningen dock kvar sin ritt tll uppsiigning intill dess atl (v (2)
ménader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt.

§42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fér
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderiitten enligt § 39 1 a forverkad pd grund av driijsmal med betalning av

Arsavgill eller avgilt for andrahandsupplatelse, och har freningen med anledning av

detta sagt upp bostadsrittshavaren till avtlyttning, fir han eller hon pa grund av

driijsmélet inte skiljas frdn ligenheten

1. om avgiften — néir det ir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) all bostadsritishavaren pd sddant sl som anges i 7 kap, 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underiittelse om mdjligheten att £ tillbaka
ldgenheten genom att betala avgifien inom denna tid, och
B)  meddelande om uppsigningen och anledningen Gl denna har Bmnals Gl
I socialndimnden i den kommun dér ligenheten ir beligen, eller
2. om avgiften — nir det r friga om en lokal — hetalas inom tva (2) veckor frin det att
i bostadsriittshavaren pd sédant sill som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsriilislagen
har delgetts underriittelse om méjligheten att £4 tillbaka ldgenheten genom att betala
avgillen inom denna tid,

Ar det frdga om en bostadsligenhet Bir en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i firsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oftiratsedd omstindighet
vch avgillen har belalats sd snarl det var miijligl, dock senast nir Lvisten om
avhysning avgdirs i firsta instans.

Fiirsta styeket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgifien inom den tid som anges i § 39 punkt 1 &, har dsidosall sina
fiirpliktelser i 54 hiig grad att han eller hon skiiligen inte bér f behdlla lgenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid
som anges i firsta stycket | eller 2.

§ 43 Skyldighet att avflytta
S#gs bostadsriittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i § 39 punkt
1, 4-6 eller B, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 far
han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intrdffar nfirmast efter tre manader
frin uppsigningen, om inte ritten aligger honom eller henne att {Tytta tidigare.
Detsamma géller om uppsfigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna i § 42 tredje stycket #&r tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillimpas Gvriga
bestdimmelser i § 42,
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§ 44 Rétt till erséattning for skada vid uppsagning
Om féreningen siger upp bostadsréttshavaren till avilyting, har foreningen rétt il
ersitining for skada,

§ 45 Farfarandet vid uppségning
En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som sdks for uppséigning,

§ 46 Tvangsfarsiljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran lHgenheten till foljd av uppsigning i fall som
avses | § 39 ovan, ska bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriltslagzen s
snart som mdjligt, om inte fireningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgeniirer
wvars rill berdrs av [Brsiiljiningen kommer dverens om ndgot annat. Féirsdljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar foir blivil
Algirdade,

Twvangsforsiljning genomfGrs av Kronologden efter ansiikan av bostadsritisfor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmént

Fareningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgill dr atl Rirelrfda
foreningen och ansvara e all freningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skits pa ett tilliredsstillande sitt.

Styrelsen ska arbeta fir utbildning av och information till medlemmarna sami [{sa
[régzor i samband med skitseln av fireningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten [imjas.

Styrelsen ska med hiinsyn till bostadsrittshavarnas olika Grotsdliningar skapa
likviirdiga mijjligheter [ alla alt nyttja bostadsritten.

§48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelscledaméter och suppleanter wiljs for en period av hégst tvi (2) fr. Rollen som
styrelseord Grande ulses arligen (ordfGranden #r dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot fr langre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa treningsstimma ska
mandattiden fiir hiilften, eller vid vdda tal niirmast higre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider i den ordning de ir valda savida inle stimman har valt personliga
suppleanter,

For det fall vakanser uppkommer efler ledamdéter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséittas senast vid nirmast dirpd filjande ordinarie firenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsfig den ledamot eller suppleant som ska ersiiltas,

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamdter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt fiiljande,

a) [breningsstdmman viljer tva (2) till sex (6) ledamdter samt minst tva (2) och
hiigst sex (6) suppleanter,
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by  Riksbygpen utser en (1) ledamot

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ir:

1. Medlem i foreningen

2. Person som tillhor medlems familjehushéll och dr bosatt | féreningens hus
3. Styrelseledamot eller delégare i medlem som dr juridisk person

Vidare r person som utsetts av Riksbygegen behiéirig att vara ledamaot.

! Den som & underdrig, i konkurs, har néringsférbud eller har forvaltare enligl 11 kap.
i 7§ fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordforande, sekreterare med flera

Om inte fireningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter
utse ordfiirande vid det styrelsesammantriide som halls i anslutning till den ordinaric
ftireningsstfimman eller 1 anslutning till extra fareningsstimma om styrelseval har
[Grekommit pa sddan stimma. Om stimman viiljer att utse ordfiirande ska styrelsen
bland ordinaric ledamiiler utse en vice ordfirande. Vid samma styrelsesammantriide
ska #ven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i fiirckommande Tall,
elanliggningsansvarig, uthildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§ 50 Sammantriden
Ordftranden ska se till att sammantride hdlls niir sd behvs,

Styrelseledamot har ritt att begiira atl slyrelsen ska sammankallas. Sidan begéiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordftranden dr om sadan framstéillan girs skyldig all sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Slyrelsen fir beslutstér om mer dn hilften av antalet ledamiter dr ndrvarande vid
sammantridet. Mer &n hilften av de ndrvarande ledamiiterna maste résta for et beshut
[iir all del ska bli giltigt. Vid lika rostetal har styrelsens ordfrande ulslagsrist.

Om alla ledamter inte dr nirvarande maste dessutom mer din 1/3 av hela antalet
ledamdéter (dvs. mer &n 1/3 av 54 minga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha ristal for beslutet,

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantriidets ging (exempelvis pa
grund av jiv) miste en ny beddmning av beslutsforheten goras.

Beslut ir inte fattas i ett firende, om inte samtliga styrelscledamiiter, for det fall det &
mdjligt, har

L 1. fatt tillflle att delta i drendets behandling och
2. Tal ett tillfredsstéllande underlag for att avgéira drendet,

Styrelsen eller en stillftiretriidare fir inte filja sddana freskrifler av freningsstam-
man som str i strid med bostadsrétislagen, lagen om ekonomiska fdreningar eller
dessa stadgar,
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§52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordfiiranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om
suppleanten har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid fisr sammantridet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet, Styrelseledamdterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfiljd och férvaras pa betryggande sétl.

| Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har rilt att ta del av styrelsens
| protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens

! protokoll.

§ 53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretriidare fOr [Greningen fir besluta att
teckna forsikring som om/lallar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar, sd kallat bostadsrattstillagg,

Beslut om avyttring av féreningens fastighettomtrétt med mera

Styrelsen eller annan stillféretridare for toreningen [ar inte ulan fdreningsstimmans
bemyndigande avhiinda [Greningen dess fasta egendom eller tomitritl.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga fdrindringar eller till-
och/eller ombyggnad av féreningens egendom utan toreningsstdmmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad toretridare {Gr [Greningen fir inte utan
fiireningsstimmans bemyndigande triiffa avial om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande [Grmedlade tifinster. TTar stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen [Grliinga cller ingd nya avtal
av liknande slag.

§54  Firmateckning
Féreningens firma tecknas, fidrutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva i firening.,

§ 55  Besiktningar

Styrelsen ska fortltpande fiireta erforderliga besikiningar av fiireningens egendom
som fiireningen har underhéllsansvarel fiir och i drsredovisningens
fiirvaltningsberiittelse avge redogirelse fiir kommande underhdllsbehov och under
dret vidtagna underhallsitgsirder av stirre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stillféretriidare fér foreningen far inte fireta en handling eller
annan atgiird som #r &gnad att bereda en otillborlig fordel 4t en medlem eller ndgon

i annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.
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§ 57 Valberedning

Vid ordinarie ftreningsstimma (drsstimma) utses &rligen minst tva (2) personer till
att vara ledamdéter i valberedningen. Deras uppdrag giiller for tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (Arsstiimma) hallits.

Valberedningens frimsta uppgift dr att fiiresld valbara och limpliga kandidater till
frtroendeposter som fireningsstimman ska viilja. Dérutéver ska valberedningen
tiiresld arvoden och ev. andra ersiittningar till styrelseledamiiter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i firekommande fall andra fértroendevalda,

Foéreningsstamma

§ 58 MNir stdmma ska hallas

Ordinarie foreningsstdmma (Arsstimma) ska hillas inom sex (6) manader cfier
utgiingen av varje riikenskapsdr, dock tidigast tre (3) veckor efler del all revisorerna
i Gverldmnal sin beréttelse.

Exfra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att hilla foreningsstimma [Gre niista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas ndr det [r uppgivet indamél
skriflligen begiirs av en revisor eller av minsl en tiondel av samtliga riéstherittigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tvé (2) veckor frin den dag da sidan begiiran
karm in Lill [Greningen,

Fireningsstdmman ska héllas pd den ort diir styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
besluta om aft stimman ska héllas digitalt, helt eller delvis. TTelt digital stimma ir
tillatet frdn den 1 januari 2024. Om féreningsstdmman ska hillas helt digitalt stélls
sirskilda krav pé kallelsen, se § 60).

Nér stimman hills digitalt, hell eller delvis, & den digitala delen Sppen [
utomstdende ulan sdrskilt stimmobeslut. Ombud, bitrdden och andra
stimmofunktiondrer har alltid riitt all niirvara vid foreningsstimman.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (Arsstimma) ska fiirckomma:

#4) Stimmans dppnande

b) Taststillande av ristldngd

¢} Val av stimmoordférande

d} Anmilan av stimmoordfrandens val av protokollférare

e) Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet

f) Wal av rostriknare

) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisorernas beriittelse

j)  Beslut om faststiillande av resultal- och balansriikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsirihet for styrelseledamiterna

m) Beslut angfiende antalet styrelseledamiter och suppleanter

n) Triga om arvoden och andra eventuella ersdttningar at styrelseledamiter och
suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordfiirande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter
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q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

f) Staimmans avslutande

Vid extra foreningsstdmma ska forutom Arenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstimman Sppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.

Stmman far besluta om etl samlat arvode till flera eller samtliga styrelscledaméter
som diiretter fordelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstdmma)

Kallelse till ordinaric fiireningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast (va (2)
veckor fiire stiimman anslis digitalt eller pé vil synlig plats inom féreningens
lastighet. Darutdver ska kallelsen [imnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/breviador/fastighetshoxar eller skickas med elektroniska
hjdlpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. T vissa
siirskilda fall stills hogre krav pé elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan,

T kallelsen ska genom hinvisning till § 59 1 stadgama cller p annat sétt anges vilka
firenden som ska forekomma till behandling vid stimman, Om [Grslag till @ndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstéindiga innehdllet av dndringen anges i kallel-
sen. Om tex! [Greslds tas bort ska dven detta [ramgd. Om féreningsstimman ska hillas
digitalt ska kallelsen innchélla uppgift om hur medlemmarna ska g till viga tor all
delta och [or att riista.

Om det kedivs fiir att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stammor far kallelse till den senare stiimman inte uilirdas innan den férsta stimman
har hallits, 1 en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den fidrsta stiimman har

fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra fiireningsstdmma ska pi motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden fiir vilka
stimman ullyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller &ven om foreningsstiimman
ska behandla

1. en friga om dndring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. en friga om att foreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fiireningen far skicka kallelser till stdmma med elektroniska hjélpmedel sisom e-
post. | vissa s#irskilda fall stills dock hogre krav pi kallelsen. Dessa fall anges i lag
och #r:
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1. om en stimma ska hillas pd annan tid #n vad som bestéimts i stadgarna

2. om stimman ska behandla s#rskilda stadgedndringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar ritten till terbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska fiireningar, réitten till vinst
inskréinks eller ritten till tillgAngar vid fireningens upplésning inskriinks (se lag
om ckonomiska foreningar for fullstindig redogiirelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller frenklad avveckling av
fireningen,

T dessa fall méste kallelse limnas genom skriftligt meddelande | medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska
kallelsen i stéllet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som Gnskar fi visst frende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) ménad cfter rikenskapsérels
ulgdng, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendel ska tas med i
kallelsen till stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrade

P4 fireningsstimma har varje medlem en réist. Tnnehar Mera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en riist illsammans. Medlem som innehar flera
bostadsriiter har ocksd endast en rést. Om flera medlemmar gemensamit ger era
bostadsrétter kan de dock avldgea cn rijsl var,

Ristriitt pd fiireningsstdmman har endast den medlem som tullgjort sina ekonomiska
[Grpliktelser mot toreningen enligt dessa stadgar ach lag,

En medlems ritt vid foreningsstimma utiivas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stllftretriidare enligl lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten géller hiigst elt (1) & frin utfiirdandet.

Medlem far firetridas av valfritt ombud, Ombud Fir bara foretriida en medlem.
Medlem fr medBra ell vallrill bitride,

§ 63 Beslut och omrdstning

Fireningsstdmmans mening fr den som har fAlt mer in hiilften av de avgivna rés-
terna, eller vid lika ristetal den mening som stimmoordftranden bitrdder. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgiirs valet genom
lottning.

Forsta stycket gliller inte [Br sidana beslut som far sin giltighet kriver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrastningar vid fireningsstimma sker dppel, om inte nfirvarande rostberéttigad
medlem vid personval begdir sluten omréstning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i frdga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pd en foreningsstimma och att féljande bestimmelser har iakttagits:
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1. Andring av insats som rubbar inbordes forhallanden

Om beslutet innebér &ndring av nigon insats och medfor rubbning av det inbéirdes
firhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av
indringen ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet inda piltigt
om minst tva tredjedelar av de bertrda bostadsrittshavarna har gatt med pd beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes forhallanden

Om beslutet innebdr en kning av samtligs insalser utan att frhdllandet mellan de
| inbéirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gitt med pa beslutet. Om
| enighet inte uppnas, blir beslutet dnda gilligl om minst tvd tredjedelar av de rostande

har gatt med pd beslutet och det dessutom har godkéinls av hyresniimnden.
Hyresndmnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot
négon bostadsrittshavare,

2. Forandring eller iansprakiagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutel innebir att en ldgenhet som upplitits med bostadsriitt kommer att
forandras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av fireningen med anledning av en
om- eller tillbygenad, ska bostadsritishavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till #ndringen, blir beslutet indé giltigt om
minst tva tredjedelar av de riistande har gitt med pé beslutet och det dessutom har
sodkiints av hyresnimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksambhet, ska minst tva tredjedelar
i av de rostande ha galt med pé beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiér dverldlelse av ett hus som tillhér féreningen, i vilket det [inns cn
eller flera ldgenheter som r upplatna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det
sitl som giller fise beslut om likvidation enligl 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ckonomiska foreningar, Minst (v tredjedelar av bostadsrattshavarna 1 det hus som
ska tiverldtas ska dock alltid ha gatt med pé beslutet,

Foreningen ska genast underritta den som har panl i bostadsriitten och som &r kiind
for fireningen om ett beslut enligl punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna
Majoritetskrav

Ett beslut om #indring av foreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberiittigade 4r
- ense om det. Beslutet dr dven giltigl, om det fattas av tvd pd varandra foljande

fireningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
riistande pd den senare stamman galt med pd beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriknas fordras
att minst 3/4 av de rijstande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till foreningens behéllna tillgingar vid dess
upplésning inskriinks, fordras att samtliga ristande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet,
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Eit beslut som innebir att en medlems riit all Sverlita sin bostadsréitt inskriinks dr
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt bertrs av dndringen gatt med
pé beslutet.

Godkdnnande av Riksbyggen och registrering
Uttver vad som krivs enligt ovan géller fiir atl beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
zen godkiinner detsamma.

Ett beslut om #ndring av stadgarna ska genast anméilas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutel [r inte verkstillas foreiin registreringen har skett,

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rékenskapsar

Fareningens rilkenskapsér omfattar tiden frin och med 1 januari till och med 31
december.

§ 67  Arsredovisning och firdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstimman Gl [reningens revisorer
Gverlimna en drsredovisning innehillande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt &verskott i foreningens verksamhet ska avsiitlas (ill fond fir planerat
underhdll, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

& 68 Revisorer

For granskning av styrelsens férvaltning och fireningens rifkenskaper ulses irligen
vid ordinarie foreningsstimma fiir tiden fram il dess niista ordinarie stimma héllits
Lvi (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka cn revisor och en
suppleant bir vara auktoriserad eller godkiind revisor,

Om registrerat revisionsholag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisom,

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska fiireningens
frsredovisning jimte rikenskaperna sami styrelsens forvaltning, Revisorerna ska félja
de siirskilda [Greskrifter som beslutats pd féreningsstdmman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar cller god revisionssed,

Revisorerna ska ftir varje rdkenskapsar avee en i enlighet med lag om ekonomiska
ftreningar toreskriven revisionsberiittelse till fiireningsstimman,

Revision ska vara verkstiilld och beriittelse diréiver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avlimnatl drsredovisningen till revisorerna,

Fiir det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmirkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt i férekommande fall styrelsens
yitrande dver revisionsberéttelsen ska héllas tillgingliga, i fysisk eller digital form,
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| for medlemmarna senast tv (2) veckor fore drsstimman. Handlingarna ska skickas ut
i fysiskt till den medlem som s& begir.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseftrening

Fiir medlemskap i Rikshyggen ekonomisk forening krévs att bostadsrittsfireningen dr
medlem i intresseféreningen fir Riksbyggens bostadsrittsféreningar dér
bostadsriittsfareningen har sin verksamhel och via denna dr andelsiigare i Riksbyggen
ekonomisk firening,

Beslut som innebér att fiireningen inte lingre kommer att vara medlem i
intresseftireningen blir giltigt om samtliga ristberdllipade e ense om det. Beslutet &r
fven piltigl, om det har fattats pd tvaA pa varandra féljande foreningsstdimmor och
minst 2/3 av de rostande pd den senare stimman gatt med pé beslutet,

§72 Meddelanden till medlemmarna

O inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
penom anslag digitalt cller p& vil synlig plats inom fdreningens fastighet, genom
utdelning 1 medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, eller skickas med
elektroniska hjdlpmedel sAsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dirill,

5§73 Foérdelning av tillgangar om féreningen uppléses

Uppléses fireningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskoll tillfalla bostadsrittshavarna och térdelas i [orhallande till insatserna.

§74  Annan lagstiftning

1 allt som i fireningens verksamhet giller uttiver dessa sladgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska Rireningar, liksom annan lag som berdr fireningens
verksamhet. Om bestimmelser 1 dessa stadgar [ramledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstiftning géller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 17-04-2024 samt 01-10-2024.

Christer Astrém

Mamnflirtydligande
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Ovanstiende stadgar har godkénts av Riksbyggen.

Stockholm den

Riksbyggen ekonomisk firening

Enligt fullmakt
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