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Vialkommen till rsredovisningen fér Brf Anden
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvalmingsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pd hur arets vinst elier forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen &r 3kta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsrétt.

Resultatrékning

i resuitatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férfust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
ndgot utfidde av pengar, Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis berar pa att avskrivhingarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alitid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tiliganigar, skulder ach egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser {(och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumuierade {"balanserade") vinster elier forluster, { en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsforeningens in- ach utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet {pengar i
kassan)} har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer fran/har gatt till.

MNoter

i vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forktara vad
siffrorna innebdr. Fdr att du som ldser Arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningef betyder det att det finns en not for den poster. Har kan man till exernpel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detalferad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rinta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststiila Resultat- och
‘Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta. :
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja mediemmars ekonomiska intressen genom att | féreningens hus uppita
bostadsrattsidggenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Féraningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1987-02-26. Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-
17.

Sate

Foreningen har sitt site i Enkoping.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (199%:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten St: llian 39:1. Féreningen har 42 bostadsritter om totalt 3 161 kvm
samt tillhdrande kvartersgard som kan anvandas av lagenhetsinnehavare for privata aktiviteter eller hyras ut
externt,

Férsdkring

Fastigheten ar forsdkrad hos Protector Férsdkring Sverige Filial.

Styrelsens sammansétining

Gunnar Milsson Ordférande
Johnny Akerlund Vice Ordférande
Monica Viola Berglund  Styrelseledamot
Sven Gunnar Norell Styrelseledamot
Ulla Luoto Karlsson Suppleant

Bjérn Roberg - Suppleant
Yalberedning

Gunnar Talinas (sarmrmankallande} och lrene Nilsson.

Firmateckning

- Firma tecknas av Gunnar Nilsson och Johnny Akerlund tillsammans.

Revisorer

Maria Berg Intern revisar, ordinarie
Nina Hedenlund  intern revisor, suppleant
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Féregdende fdreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2022-10-20.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokellférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen faljer en underhillsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram tili 2050. Underhallsplanen
uppdaterades 2023

Uttsrda historiska underhéi!

Byte kalivatten - och varmvattenledning mellarr Hagnadsvagen 8 till 10, byte av fuktvarnare i samtliga

2023 lagenheter, byte av avhardningsfilter.

Vésentliga héindelser under rikenskapsaret

-Hyreshaéjning pa 5 % genomfordes 1 april
-Aktiv placering av tiligangliga likvida medel
-Reducerat [dnekostnaderna

-Aktiverat uthyrning av Kvartersgarden
-Avtalat ny ekonomisk farvaltare

-Forlangt avtal om installation av elstolpar
-Storre vattenskadaor i nagra lagenheter

Férdelning av intékter och kostnader

£ ® Arsavgifter, bostader 89.73% L ® Reparationer 38.40%
El, IMD 4.04% s Taxebundna kostnader 37.74%
# Hyresintdkter garage 3.87% §P % Ovriga driftskostnader 8.61%
= Qvriga intakter 1.31% : = Personalkostnader 7.89%
# Hyresintdkter p-plats 1.05% ) % Ovriga externa kostnader 5.57%

Fastighetsskotsel 1.79%

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets barjan var 59 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgaende mediemmar under aret var 4. Vid rikenskapsarets slut fanns det 58 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 3 dverlatelser.

Sida3avi14



Brf Anden
716401-4313

Flerarséversikt

NYCKELTAL

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvdrde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvrn bostadsrattsyta, kr
La&n per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

Arsredovisning 2022 - 2023

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Férandringar i eget kapital

2022-06-30
Insatser 1553000
Fond, yttre
R 1399 290
underhall
Balanserat resultat 1705 698
Arets resultat 134 740
Eget kapital 4796727

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond | ansprak ta
Balanseras i ny rakning

2022-2023  2021-2022 2020 - 2021 2019 - 2020
2766015 2598101 2 543 458 2552 423
87479 134 740 314 108 549 312
21 19 19 18
1011 345 1399 290 1401 952 1001 952
46 089 000 46 089 000 36 526 000 36 526 000
3161 3 161 3161 3161
792 751 745 745
5494 6 083 6129 6175
1,42 1,10 1,29 1,58
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
RESULTAT GVRIGA POSTER 2023-06-30
L N 1 553 000
. -387 945 1011 345
134 740 387 945 2232382
134 740 87 479 87 479
0 87 479 4 884 207
2232 382
87 479
2319 862
160 000
-370 886
2530 748
2319862

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tilihérande noter.
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Resultatrékning
1JULI-30JUNI

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Rorelseintédkter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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NOT 2022 - 2023

2766015
24378
2790393

3,4,5,6 -1501 770
7 122 496

8 173 304

-245 940

-2443510

346 883

738

9 =260 141
-259 403

87 479

87473

2021 - 2022

2598 101
39677
2637778

-1.803 246
110924
-130 504
-245 940

-2290 614

347 165
0

-212 425
-212 425

134 740

134740
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Balansrékning

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Faruthetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2023-06-30

21730777
21730777

21730777

700
9382
44 800
54 882

1338625
1338 625
1393 507

23124284

2022-06-30

21976 717
21976 17

21976 717

28 187
29 831
57822
115 240

2547 687
2 547 687
2663527

24 640 244
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Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital.

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsittningar
Inre fond
Summoa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantbrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

NOT

13,15

14
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~ 2023-06-30

1 553 000
1011345
2564 345

2232382
87479
2319 862

4 884 207

215 450
215 450

7759948
7759948

5 606 298
65598
7741

0

585 043
10 264 680

23124 284

2022-06-30

1553 000
1309290
2952 290

1709 698
134 740
1844 437

4796 727

286629

286 629

17 366 246
17 366 246

1 862 000
34034

4 801
604
289203
2 190 642

24 640 244
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Kassaflodesanalys
1JULI - 30 JUNI

Likvida medel vid drets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassafiGdet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflide fran férandring i rorelsekapital
Dkning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+}, minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflade fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning £) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning {-), av langfristiga skulder
iz.ﬁ;;;flwéaé'.%;'g'h"finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Sida Bav 14

2022 -2023

2 547 687
87479

g
245 940

0
0

333419

60 958
329740
724117

-71 180
0

-1 862 000
-1933 130
-1 209 063

1338625

Arsredovisning 2022 - 2023

2021 -2022

2692662
134 740

0
245940

0
Q

380 680

-44 551
-276 91_5
59214

-58 189
0
-146 000

-204 189

-144 975

2547 687
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Anden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens allminna
rad 2016:10 (K2}, arsredovisning i mindre féretag,

Redovisning av intikter

Intikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas tiil anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas;
Byggnad 120 3r

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning, Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning tili det ldgre vardet,

Omsattningstilgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bii betalt,

Fsreningens fond f&r yHire underhsll

Reservering till foreningens fond far yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital,

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvardet,

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt inldsta
och silda bostadsratter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran féregaende ar
avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 20 %. Féreningens taxerade underskott uppgick vid
arets shut till 14 114 488 (14 114 488) kronor.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas | arsredovisningen upp som kortfristiga skulder,

Stda9avi14
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Arsavgifter, bostader
Hyresintakter garage
Hyresintakter p-plats

El, IMD

Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Stadning
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK}

Besiktning och service
Yttre skotsel

summa

NOT 4, REPARATIONER

Lopande reparationer och underhall

Reparation forsdkringsskada
Planerat underhail
Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten
Sophamthing
Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsférsakringar
- Kabel-TV
Fastighetsskatt
Ssumma

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023
2503884
108 000
25250
112792

36 467

2022 - 2023
19125

g

20186

0

39 311

2022 - 2023
391 688
81341
370886
843 915

2022 - 2023
169 780
415972
176 816

66 800
829 368

2022 - 2023

o 530'

45968
81628
189176

Sida10avi14

2021 - 2022
2374802
84 000

24 825

103 304

50 847
2637778

2021 - 2022
0

57789

18 458
2070

78 317

2021- 2022
162703
0

532 945

695 548

2021 - 2022
186160
426 835
169 845
59 931
842 771

2021 - 2022

£4 818
43 004
78 688

186 510
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Ovriga forvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning

Summa o

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Styrelsearvoden

Loner planerat underhall
Léner fastighetsskétare
Lén dvrigt

Bilersttning skattefria
Sociala avgifter

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skuider till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader
Summa
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2022- 2023

34 667
24 441
63 388
122 496

2022 - 2023
49 750

68 850
3900

39 007

752

11 045

173 304

2022 - 2023
260 141

0

260 141

2021 - 2022
21238

27 229

§2 457

110 924

2021 - 2022

50 000
0

23 400
44700
162

12 241
130 504

2021 - 2022
212418

7

212 425



Brf Anden
716401-4313

NOT10, BYGGNADOCHMARK

Ackumulerat anskaffningsvarde
ingdende
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning

Ingdende

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
! utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Momsfordran

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Briga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsdkringspremier
Kabel-TV
Forvaltning
Summa

Sida12avi4
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2023-06-30

27 397579
27 397579

- -5 4203862

-245 940
-5 666 802

21730777

1 065 750

32813000
13276000
46 089 000

2023-06-30

5915

3487
9382

2023-06-30
6 346
2631
12083

0

44 300

2022-06-30

27 397579
27 397579

-5174 922
-245 940
-5 420862

21976 717
7 065 750

32 813 000
13276000
46 089 000

2022-06-30
29 81

g

29 831

~2022-06-30
6 598

24 648

10 901

15 675
57822
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NOT 13, SKULDER TitL

VILLKORS-
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG
Stadshypotek AB . 2023-09-30
Stadshypotek AB 2025-05-30
Stadshypotek AB 2024-03-30
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB 2025-03-30
Stadshypotek AB 2027-03-30
e
Varav kortfristig del

RANTESATS
2023-06-30
. 1,15%

1,21 %
0,88 %

250 %
268%

Arsredovisning 2022 - 2023

SKULD
2023-06-30
4730148
4 592 648
4730150

1 716 000
1597 300
17 366 246
9 606 298

SKULD
2022-06-30
4730 148
4642 648
4730150
1716 000
1716 000
1693 300
19 228 246
1 862 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, sorn anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inarn ett 3r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

Sfédning

E!

Uppvarmning

Léner

Sociala avgifter

Forutbetalda avgifter/hyror

Ovriga upplupna kostnader och féruthetalda intakter
Summa '

NOT 15, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2023-06-30
1275
15393
2491
25000
2612

227 855
287 987
585 043

2023-06-30
25697 000

Brf Anden erhdll inget el-stod p.g.a. foreningen hade ett fast el.pris under stédperioden.

Brf Anden dndrar sin fastighetsforsakring fran ach med den 1 december 2023 vilket innebar att

2022-06-30
0

14 706
2370

25 000
7855

217 941

g

289 203

2022-06-30
25697 00G

bostadsrittstillagg for lagenhetsinnehavarna utgér. Varje lagenhetsinnehavare tecknar egen tillaggsfirsakring i

. sin hemforsakring
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Underskrifter

Gunmar Nilsson k
Orifyrande Vicg Ordforande

e s
Sven Gunnar Norell //
Styreisefedamot

Varyevisionsherittelse har l[amnats Lﬂ —@— @

o e O Ye L
7

Nina Hedenlund
Revisor

N
Maria Berg
Revisor
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