ri Riksbyggen

BRF Henrik

ArS redovisni ng Org nr: 769613-8754
2023-01-01 — 2023-12-31

EE
*
NERNNRRNyIcEcs ®

N VN
. i N1 %m%

Transa ktion 09222115557512798981 ‘%\:j Signerat SY, TS, KS, SH, RAK



Innehallsforteckning

FOrvaltningSherattelSe........ovuuirieriiiieiieieeiee e 1
ReESUIAIAKNING ....euveeteeie ettt sttt s e e 7
BalansraKNing ......cc.eeoueeieirieiieeeese ettt naees 8
Kassaflodesanalys.......c.cecvieriieiiieeiiieiie ettt e e e et e e et e e eeaeennas 10
INOTET L. e e e e 11

Transaktion 09222115557512798981 E\%? Signerat SY, TS, KS, SH, RAK




Styrelsen for BRF Henrik fdr hdrmed

Forvaltningsberattelse oo "

2023-01-01 till 2023-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-02-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-02-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-11-22.

Foreningen har sitt sdte i Halmstad kommun.

Arets resultat 4r simre in foregdende Ar, frimst pa grund av 6kade rintekostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 1dn som ska villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan i enlighet med god redovisningssed.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 764 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 436 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Jordbrukaren 2. P4 fastigheterna finns tre byggnader med 79 lagenheter samt
tre uthyrningslokaler. Byggnaderna ar uppforda 2008.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Lansforsékringar
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
9 40 25 5 79

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage
3 82
Total bostadsarea 7 462 m?
Total lokalarea 165 m?
Total garagearea 2 053 m?
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Arets taxeringsvirde 161 083 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 161 083 000 kr

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Halmstad Energi & Miljo AB El,vdrme,vatten,sophdmtning
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 372 tkr och planerat underhall for 498 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 60 061 tkr for de ndrmaste 30 aren. Detta
motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad pa 2 002 tkr (207 kr/ m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 207
kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Belopp
Franluftsatervinningsanldggning 2019 2559
Gronfribehandling fasader, OVK-kontroll

lagenheter m.m. 2020 271
OVK lokaler, underhall garageport 2021 6
Underhallsspolning, byte armaturer trapphus 2022 166

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Byte armaturer trapphus 498
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Borjesson Ordforande 2025 — avgick 2023-09

Stefan Yngstrand Ordférande 2025 — fr.om. 2023-09

Tage Svensson Ledamot 2024

Stefan Hallén Ledamot 2024

Katarina Svenson Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Heléne Malmstrom Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Britt-Marie Gustafsson 2024

Goran Henrysson 2024

Ingmar Kérrsten 2024

Foreningens firma tecknas av ordférande i forening tillsammans med en ordinarie ledamot.
Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Foreningen har under aret fétt utbetalt elstod pé totalt 164 725 kr.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 122 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 122 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 d& den héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 798 kr/m?/4r.
I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 9 st.)

Vid rékenskapséarets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 6 669 878 6351 899 6197 833 6077 871 6 053 454
Resultat efter finansiella poster 672 065 1369 191 1341413 —21 602 —3 141 796
Soliditet % 73 73 72 71 70
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter 87 89 89 9% 20
é;:f;igsﬁ ti“/ kvm upplaten med 819 782 775 763 763
Driftkostnader kr/kvm 241 216 193 262 429
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 189 199 193 231 165
Energikostnad kr/kvm 95 111 92 69 81
Sparande kr/kvm 303 341 321 211 163
Rénta kr/kvm 150 58 62 123 236
Skuldséttning kr/kvm 6 833 7 040 7 194 7 556 7 851
Sl;;f;:‘:;‘t‘t‘ng kr/kvm upplaten med 8 989 8 934 9131 9590 9965
Réntekéanslighet % 10,6 11,4 11,8 12,6 13,1

400

—

2019 2020 2021

«® Driftkostnader kr/m?® *# Driftkostnader exkl underhall kr/m® +# Ranta kr/m?

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.
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Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, viarme och el.
Normalvérde: 200 kr/kvm.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Riktvirde: Lagt = <120 kr/kvm, medel minus = 121 — 200 kr/kvm, medel plus =201 — 300 kr/kvm, hogt =>301

kr/kvm.

Skuldséttning kr/kvm: Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor
rantekostnader) per kvadratmeter for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.
Riktvérde: Ldg = <3000 kr/kvm, normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm, hog =8 001 — 15 000 kr/kvm, mycket hog =>15 000
kr/kvm.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt: Berdknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra
skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter for ytan som &r upplaten med bostadsriétt. Riktvérde: se ovan.

Réntekinslighet: Berdknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rantekostnader)
delat med totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. Riktvérde: Ladg = <5%, normal = 5 — 9%, hog =9 —
15%, mycket hog =>15%.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid arets borjan 183 725 000 5168 830 ~6892 321 1369 191
Disposition enl. arsstimmobeslut 1369 191 ~1369 191
Reservering underhallsfond 2002026 ~2 002 026
lanspraktagande av
underhallsfond —497 684 497 684
Arets resultat 672 065
Vid arets slut 183 725 000 6673172 =7 027 472 672 065
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -5523 129
Arets resultat 672 065
Arets fondreservering enligt stadgarna -2 002 026
Arets ianspriktagande av underhllsfond 497 684
Summa —6 355 407
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 6355407

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 669 878 6351 899
Ovriga rorelseintikter Not 3 504 752 336 077
Summa rorelseintikter 7174630 6 687 976
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 331289 —2 093 523
Ovriga externa kostnader Not 5 —922 539 —833 163
Personalkostnader Not 6 —91 768 —90 795
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1764 429 —1764 429
Summa rorelsekostnader -5 110 026 —4 781 909
Rorelseresultat 2 064 604 1906 067
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 6136 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 50321 24 920
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 448 996 —561 795
Summa finansiella poster —1392 539 —536 875
Resultat efter finansiella poster 672 065 1369 191
Arets resultat 672 065 1369 191
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 246 820 586 248 585 015
Summa materiella anldggningstillgingar 246 820 586 248 585 015
Summa anliggningstillgangar 246 820 586 248 585 015
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 1021
Ovriga fordringar Not 13 332117 161 970
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 142 601 190 281
Summa kortfristiga fordringar 474 718 353272
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3 822 040 3 603 593
Summa kassa och bank 3 822 040 3603 593
Summa omsittningstillgangar 4296 758 3 956 865
Summa tillgangar 251 117 344 252 541 879
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 183 725 000 183 725 000

Fond for yttre underhall 6673172 5168 830

Summa bundet eget kapital 190 398 172 188 893 830

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —7 027 472 —6 892 321

Arets resultat 672 065 1369 191

Summa fritt eget kapital —6 355 407 -5523 129

Summa eget kapital 184 042 765 183 370 700
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 32 517 500 32 670 000

Summa langfristiga skulder 32517 500 32670 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 33 625 000 35472 500

Leverantorsskulder Not 17 101 158 203 811

Skatteskulder Not 18 25273 17 969

Ovriga skulder Not 19 11727 8324

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 793 921 798 574

Summa kortfristiga skulder 34 557 079 36 501 179

Summa eget kapital och skulder 251 117 344 252 541 879
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 672 065 1369 191
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 764 429 1 764 429

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 2 436 494 3133620
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —121 446 919

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) =96 600 —160 049

Kassaflode frin den lopande verksamheten 2218 447 2974 490
Finansieringsverksamheten

Forédndring av skuld —2 000 000 —1 500 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten =2 000 000 =1 500 000

Arets kassaflode 218 447 1474 490

Likvida medel vid drets borjan 3603593 2129103

Likvida medel vid arets slut 3 822 040 3603 593
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 5954 748 5671 044
Hyror, lokaler 246 703 242 808
Hyror, garage 454 080 463 930
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —14 700 -29 120
Elavgifter 29 047 3237
Summa nettoomsittning 6 669 878 6 351 899

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 292 932 292 932
Ovriga ersittningar 45071 39984
Erhallna statliga bidrag 164 725 0
Ovriga rorelseintikter 2024 3161
Summa ovriga rorelseintakter 504 752 336 077

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —497 684 —165 620
Reparationer —372 413 —334 346
Sjélvrisk 0 -9 600
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —176 356 —170 831
Forsakringspremier =71 956 —65412
Systematiskt brandskyddsarbete -1152 -1 042
Serviceavtal —37 502 —35254
Obligatoriska besiktningar —5783 -4 686
Snd- och halkbekdmpning -9 748 =17 213
Forbrukningsinventarier —1344 —-1873
Vatten —111 397 —108 198
Fastighetsel —427 847 —606 545
Uppvarmning —382 215 —360 592
Sophantering och atervinning —219 554 —204 453
Forvaltningsarvode drift —16 339 —7 858
Summa driftskostnader -2 331 289 -2 093 523
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —475 755 —452 889
Arvode, yrkesrevisorer -28 132 —34 039
Ovriga forvaltningskostnader —33223 —12 999
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -10395 —14 476
Telefon och porto —358 468 —307 482
Medlems- och foreningsavgifter 0 =7120
Konsultarvoden =11 201 0
Bankkostnader -5 365 —4 158
Summa ovriga externa kostnader -922 539 -833 163
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =70 998 =70 998
Ovriga personalkostnader -1 600 0
Sociala kostnader -19 170 =19 797
Summa personalkostnader -91 768 =90 795
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1764 429 —1764 429
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1764 429 -1764 429
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 6136 0
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 6 136 0
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Raénteintidkter fran bankkonton 45 524 24 753
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 179 0
Ovriga rénteintikter 4618 167
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 50 321 24 920
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1 448 996 =561 795
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 448 996 =561 795
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 205 850 000 205 850 000
Mark 63 300 000 63 300 000
269 150 000 269 150 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 269 150 000 269 150 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —20 564 985 —18 800 744
-20 564 985 -18 800 744
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1764 429 —1764 429
-1764 429 -1764 429
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =22 329 414 -20 565 173
Restvarde enligt plan vid arets slut 246 820 586 248 585 015
Varav
Byggnader 183 520 586 185285015
Mark 63 300 000 63 300 000
Taxeringsvarden
Bostéider 156 000 000 156 000 000
Lokaler 5083 000 5083 000
Totalt taxeringsvarde 161 083 000 161 083 000
varav byggnader 127 836 000 127 836 000
varav mark 33247 000 33247 000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 0 1021
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1021
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Not 13 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 332117 161 970
Summa oévriga fordringar 332117 161 970
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ranteintdkter 4750 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 123 605 113 222
Forutbetald vattenavgift 0 18 630
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 51210
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 246 7219
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 142 601 190 281
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel — Nordea, Aros 2 038 358 961 591
SBAB 1 000 000 0
Transaktionskonto Swedbank 783 682 2 642 002
Summa kassa och bank 3 822 040 3603 593
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 66 142 500 68 142 500
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut - 1500 000 - 1500 000
Nasta ars omforhandlingar av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut - 32125000 - 33972 500
Langfristig skuld vid arets slut 32 517 500 32670 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 4,80% 2022-12-19 5300 000,00 0,00 500 000,00 4800 000,00
NORDEA 2023-03-15 28 952 500,00 —28 882 500,00 70 000,00 0,00
NORDEA 4,49% 2024-03-15 0,00 14 000 000,00 105 000,00 13 895 000,00
NORDEA 0,53% 2024-09-18 14 450 000,00 0,00 440 000,00 14 010 000,00
NORDEA 4,19% 2025-03-19 0,00 14 882 500,00 105 000,00 14 777 500,00
NORDEA 0,69% 2025-12-17 7220 000,00 0,00 390 000,00 6 830 000,00
NORDEA 0,90% 2026-06-17 12 220 000,00 0,00 390 000,00 11 830 000,00
Summa 68 142 500,00 0,00 2000 000,00 66 142 500,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen ska villkorsindra tre 1an p& 32 705 000 kr samt amortera 1 500 000 kr nésta &r varfor dessa klassificeras
som kortfristiga skulder. Samtliga 1an har en villkorsdndringsdag inom fem &r och foreningen har séledes inte nigra 1an
som forfaller till betalning senare &n fem ar. Foreningen avser att omsétta lanen.
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Not 17 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 101 158 203 811
Summa leverantérsskulder 101 158 203 811
Not 18 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 25273 17 969
Summa skatteskulder 25273 17 969
Not 19 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 11727 8324
Summa évriga skulder 11727 8 324
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 72 028 19171
Upplupna elkostnader 42911 121 014
Upplupna virmekostnader 77765 61983
Upplupna kostnader for renhallning 26 798 17278
Upplupna kostnader for administration 0 7467
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 14 000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 574 420 557 662
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 793 921 798 574
Not 21 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 85 475 000 85 475 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inga eventualforpliktelser.

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan riakenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Halmstad
Stefan Yngstrand Tage Svensson
Katarina Svenson Stefan Hallén

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Ree af Kleen
Auktoriserad Revisor
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u Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for

B R F H e n rl k BRF Henrik i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se R o+ heka Eireth
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Henrik, org. nr 769613-8754

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Henrik for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Henrik for ar 2023 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Halmstad enligt datum for digital signering

KPMG AB

Ree af Kleen
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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