Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen Sjoglimten, Ragnars Garde
769638-9373

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Fdrvaltningsberéattelse 1-3
Resultatrékning 4
Balansrékning 5-6
Kassaflédesanalys 7
Noter 8-11
Underskrifter 11

Assently: 670a507d4c13fe76e00bac2b643a6a3bad8af6de3daf8fc3b51807a4582b46ede95436fh5¢c2626190e0f635d5b807ae77c4a2c4c5a898fdd9offh2611699cfas8



Bostadsrattsforeningen Sjoglimten, Ragnars Garde 1(11)
769638-9373

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sjoglimten, Ragnars Garde, 769638-9373, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr).

Foreningen har sitt sate i Katrineholms kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 16 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheterna
Katrineholm Forssjokvarn 1:204.

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Inflyttning har skett i slutet av december 2021.
Godkand slutbesiktning 2021-11-26.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-08-26.
Nuvarande stadgar registrerades 2020-08-26.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

Foreningen har ingen upprattad underhallsplan.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2023 var 11 stycken.

Har haft tvaarsgarantibesiktning. Punkter har atgardats eller vantar pa att bli atgardade.

Hojt avgiften med 40% fran 1 oktober 2023, for att ta hojd for tva lan som gar ut och kommer fa hogre
ranta.

Kdpt en en gemensam stor snéskyffel som alla kan lana.

Tagit bort ett av tva soppkarl da vi anser att vi klarar oss med ett.

Styrelsen

Ordférande Yvonne Arconge-Nilsson

Sekreterare Veronica Lidstrom

Ledamot Andreas Ajax

Ledamot Roger Filipsson

Suppleant Elin Pihl

Revisor LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingaker AB, Jens Forneng

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i forening.
Styrelsen har ej beviljat nagon 6éverlatelse under aret.
Styrelsen har haft sex stycken styrelseméten under aret samt en ordinarie féreningstamma.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Katrineholm Forssjokvarn 1:204

Adress: Bintjevagen 22 A-E och 24 A-D, 641 93 Katrineholm

Byggar: 2021

Lagenhetsfordelning: 9 lagenheter fordelat i 2 huskroppar

Total boyta: 662,5 m?

Parkering: 1 parkering i anslutning till Iagenheten

Mark: Aganderatt

Oversikt och nyckeltal Belopp i kr
2023 2022 2020/2021

Nettoomsattning 729 991 542 469 15279

Resultat efter finansiella poster -42 360 -169 502 7 543

Soliditet, % 60,6 60,4 57,2

Skuldsattning upplaten med bostadsratt/m? i kr 14 128 14 309 14 491

Skuldsattning /m? i kr 14 128

Arsavgift upplaten med bostadsratt/m? i kr 1096

Arsavgiftens andel av totala rérelseintakten i % 99

Sparande/m?i kr 212

Rantekanslighet 12

Energikostnad/m? i kr 263

Nya nyckeltal &r framtagna for arsredovisningen gallande 2023, darav saknas jamforelsetal tidigare ar.
For definitioner se redovisningsprinciper.
El och vatten debiteras efter faktisk férbrukning pa varje hushall.

Upplysningar om forlust

Foreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna pa fastigheten.

Foreningen har ett sparande som gor att styrelsen bedémer att foreningen kommer kunna finansiera
sina framtida ekonomiska ataganden.

Foreningen bevakar ldnemarknaden och ser 6ver manadsavgifterna, héjt med 40% 1 oktober 2023.

Forandringar i eget kapital

Fond

Insatser/ fastighets- Balanserat Arets
Upplatelseavgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 14 850 000 0 7 543 -169 502
Resultatdisp enl stammobeslut -169 502 169 502

Avsattning fond 33 100 -33 100
Arets resultat -42 360
Vid arets slut 14 850 000 33100 -195 059 -42 360
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat -195 059
arets resultat -42 360
Totalt -237 419
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
ett belopp motsvarande minst 50 kr/ m? bostadsarea for foreningens hus 33100
balanseras i ny rakning -270 519
Summa -237 419

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2,3 729 991 542 469
Ovriga rérelseintakter 33 076 52 625
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 763 067 595 094
Rérelsekostnader

Drift och underhallkostnader 4 -236 157 -367 600
Ovriga externa kostnader 5 -74 594 -66 249
Personalkostnader 6 -5 000 0
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -182 500 -182 500
Summa rérelsekostnader -498 251 -616 349
Rorelseresultat 264 816 -21 255
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 264 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -307 440 -148 247
Summa finansiella poster -307 176 -148 247
Resultat efter finansiella poster -42 360 -169 502
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -42 360 -169 502
Skatter 0 0
Arets resultat -42 360 -169 502
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 24 035 000 24 217 500
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 035 000 24 217 500
Summa anldggningstillgangar 24 035 000 24 217 500
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 39 505 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 859 7 343
Summa kortfristiga fordringar 47 364 7 343
Kassa och bank

Kassa och bank 79 827 73 684
Summa kassa och bank 79 827 73 684
Summa omsattningstiligangar 127 191 81 027
SUMMA TILLGANGAR 24 162 191 24 298 527
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 13912 500 13912 500
Upplatelseavgifter 937 500 937 500
Fond fastighetsunderhall 33100 0
Summa bundet eget kapital 14 883 100 14 850 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -195 059 7 543
Arets resultat -42 360 -169 502
Summa fritt eget kapital -237 419 -161 959
Summa eget kapital 14 645 681 14 688 041
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 9240 000 3510 000
Summa langfristiga skulder 9 240 000 3510 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 120 000 5970 000
Leverantorsskulder 20993 9 986
Ovriga skulder 1014 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 134 503 120 500
Summa kortfristiga skulder 276 510 6 100 486
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 162 191 24 298 527
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -42 360 -169 502
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet (avskrivningar) 182 500 182 500

140 140 12 998

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 140 140 12 998
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -40 021 1547 440
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 26 023 -1 396 293
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 126 142 164 145
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -120 000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000 -120 000
Arets kassaflode 6142 44 145
Likvida medel vid arets borjan 73 684 29 539
Likvida medel vid arets slut 79 826 73 684
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 120 ar

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Arsavgift kr/m? uppléten med bostadsrétt
Totala arsavgifter/ antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt per m2.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (BFN
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter

Skuldséttning kr/m?
Total yta
Upplaten med bostadsratt (BFN)

Sparande kr/m?

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 0kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av

den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekénslighet
Totala rantebarande skulder per m? / de totala arsavgifterna.

Energikostnad kr/m?
Vattenkostnaden + varmekostnaden + elkostnaden/ per m2.
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Not 2 Nettoomsattning
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 725933 542 469
Solceller 4 058 0
Summa 729 991 542 469
Not 3 Arsavgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Manadsavgifter 604 196 500 655
El och vatten 121 737 41 814
Summa 725933 542 469
| manadsavgiftern ingar renhallning, filter, visst tv-utbud samt tiligang till bredband.
Not 4 Drift och underhallskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 148 854 271 448
Vatten och avlopp 25173 21 087
Renhallning 10 133 10 282
Snoréjning/sandning 0 19 315
Filter 15 361 0
Fastighetsforsakring 18 024 16 456
Serviceavtal (ventilation) 0 10 538
Gem TV-anlaggning 12 688 11 844
Bredband 5924 6 630
Summa 236 157 367 600
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier 0 6 000
Revisionskostnad ( 2022 avser 2 ar) 12 497 22 813
Ovriga féreningskostnader 14 413 8 855
Administrationskostnader 26 116 25042
Bankkostnader 3993 3539
Ovriga externa tjanster (2 arsbesiktning) 17 575 0
Summa 74 594 66 249
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Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arvoden 5000 0
Summa 5000 0
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 24 400 000 24 400 000
24 400 000 24 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -182 500 0
- Arets avskrivning enligt plan -182 500 -182 500
Inflyttning sker sent dérav ingen avskrivning -365 000 -182 500
Redovisat varde vid arets slut 24 035 000 24 217 500
Bokfdrt varde byggnader 21 535 000 21717 500
Bokfort varde mark 2500 000 2500 000
24 035 000 24 217 500
Taxeringsvarde
Byggnader 7 000 000 7 000 000
Mark 615 000 615 000
Totalt 7 615000 7 615000
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2023-12-31 2022-12-31
Soérmlands Sparbank 2025-09-30 4,94% 2925000 2962 500
Soérmlands Sparbank 2025-01-30 1,44% 3510 000 3 555 000
Soérmlands Sparbank 2025-01-30 4,94% 2925000 2962 500
9 360 000 9 480 000
Varav kortfristig del inom 1 ar -120 000 -5 970 000
Kvarstaende langfristig del 9 240 000 3510 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 880 000 9 000 000
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 16 000 000 16 000 000

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rantekostnader 26 515 16 485
Forutbetalda intékter 61 644 44 549
Ovriga upplupna kostnader 28 844 46 966
Outtagna arovoden 5000 0
Uppskattad revisonskostnad 12 500 12 500

134 503 120 500
Underskrifter

Katrineholm (datum enligt underskrift)

Yvonne Arconge-Nilsson Andreas Ajax
Styrelseordférande

Veronica Lidstrém Roger Filipsson

Min revisionsberattelse har Iamnats
LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen
Sjoglimten, Ragnars Gérde, Katrineholm
Org.nr 769638-9373

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sjoglimten, Ragnars Gérde,
Katrineholm for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
siakerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
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oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r ldimpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Bostadsrittsforeningen Sjoglimten, Ragnars Gérde, Katrineholm, Org.nr 769638-9373
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sjéglimten, Ragnars Gérde,
Katrineholm for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

2(2)

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fo6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Orebro 2024

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Sjoglimten, Ragnars Gérde, Katrineholm, Org.nr 769638-9373
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sjoglimten, Ragnars Garde, 769638-9373, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr).

Foreningen har sitt sate i Katrineholms kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 16 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheterna
Katrineholm Forssjokvarn 1:204.

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Inflyttning har skett i slutet av december 2021.
Godkand slutbesiktning 2021-11-26.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-08-26.
Nuvarande stadgar registrerades 2020-08-26.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

Foreningen har ingen upprattad underhallsplan.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2023 var 11 stycken.

Har haft tvaarsgarantibesiktning. Punkter har atgardats eller vantar pa att bli atgardade.

Hojt avgiften med 40% fran 1 oktober 2023, for att ta hojd for tva lan som gar ut och kommer fa hogre
ranta.

Kdpt en en gemensam stor snéskyffel som alla kan lana.

Tagit bort ett av tva soppkarl da vi anser att vi klarar oss med ett.

Styrelsen

Ordférande Yvonne Arconge-Nilsson

Sekreterare Veronica Lidstrom

Ledamot Andreas Ajax

Ledamot Roger Filipsson

Suppleant Elin Pihl

Revisor LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingaker AB, Jens Forneng

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i forening.
Styrelsen har ej beviljat nagon 6éverlatelse under aret.
Styrelsen har haft sex stycken styrelseméten under aret samt en ordinarie féreningstamma.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Katrineholm Forssjokvarn 1:204

Adress: Bintjevagen 22 A-E och 24 A-D, 641 93 Katrineholm

Byggar: 2021

Lagenhetsfordelning: 9 lagenheter fordelat i 2 huskroppar

Total boyta: 662,5 m?

Parkering: 1 parkering i anslutning till Iagenheten

Mark: Aganderatt

Oversikt och nyckeltal Belopp i kr
2023 2022 2020/2021

Nettoomsattning 729 991 542 469 15279

Resultat efter finansiella poster -42 360 -169 502 7 543

Soliditet, % 60,6 60,4 57,2

Skuldsattning upplaten med bostadsratt/m? i kr 14 128 14 309 14 491

Skuldsattning /m? i kr 14 128

Arsavgift upplaten med bostadsratt/m? i kr 1096

Arsavgiftens andel av totala rérelseintakten i % 99

Sparande/m?i kr 212

Rantekanslighet 12

Energikostnad/m? i kr 263

Nya nyckeltal &r framtagna for arsredovisningen gallande 2023, darav saknas jamforelsetal tidigare ar.
For definitioner se redovisningsprinciper.
El och vatten debiteras efter faktisk férbrukning pa varje hushall.

Upplysningar om forlust

Foreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna pa fastigheten.

Foreningen har ett sparande som gor att styrelsen bedémer att foreningen kommer kunna finansiera
sina framtida ekonomiska ataganden.

Foreningen bevakar ldnemarknaden och ser 6ver manadsavgifterna, héjt med 40% 1 oktober 2023.

Forandringar i eget kapital

Fond
Insatser/ fastighets- Balanserat Arets
Upplatelseavgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 14 850 000 0 7 543 -169 502
Resultatdisp enl stammobeslut -169 502 169 502
Avsattning fond 33 100 -33 100
Arets resultat -42 360

Vid arets slut 14 850 000 33100 -195 059 -42 360
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat -195 059
arets resultat -42 360
Totalt -237 419
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
ett belopp motsvarande minst 50 kr/ m? bostadsarea for foreningens hus 33100
balanseras i ny rakning -270 519
Summa -237 419

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2,3 729 991 542 469
Ovriga rdrelseintékter 33 076 52 625
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 763 067 595 094
Rérelsekostnader

Drift och underhallkostnader 4 -236 157 -367 600
Ovriga externa kostnader 5 -74 594 -66 249
Personalkostnader 6 -5 000 0
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -182 500 -182 500
Summa rérelsekostnader -498 251 -616 349
Rorelseresultat 264 816 -21 255
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 264 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -307 440 -148 247
Summa finansiella poster -307 176 -148 247
Resultat efter finansiella poster -42 360 -169 502
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -42 360 -169 502
Skatter 0 0

Arets resultat -42 360 -169 502
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 24 035 000 24 217 500
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 035 000 24 217 500
Summa anldggningstillgangar 24 035 000 24 217 500
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 39 505 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 859 7 343
Summa kortfristiga fordringar 47 364 7 343
Kassa och bank

Kassa och bank 79 827 73 684
Summa kassa och bank 79 827 73 684
Summa omsattningstiligangar 127 191 81 027
SUMMA TILLGANGAR 24 162 191 24 298 527
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 13912 500 13912 500
Upplatelseavgifter 937 500 937 500
Fond fastighetsunderhall 33100 0
Summa bundet eget kapital 14 883 100 14 850 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -195 059 7 543
Arets resultat -42 360 -169 502
Summa fritt eget kapital -237 419 -161 959
Summa eget kapital 14 645 681 14 688 041
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 9240 000 3510 000
Summa langfristiga skulder 9 240 000 3510 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 120 000 5970 000
Leverantorsskulder 20993 9 986
Ovriga skulder 1014 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 134 503 120 500
Summa kortfristiga skulder 276 510 6 100 486
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 162 191 24 298 527
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -42 360 -169 502
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet (avskrivningar) 182 500 182 500

140 140 12 998

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 140 140 12 998
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -40 021 1547 440
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 26 023 -1 396 293
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 126 142 164 145
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -120 000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000 -120 000
Arets kassaflode 6142 44 145
Likvida medel vid arets borjan 73 684 29 539
Likvida medel vid arets slut 79 826 73 684
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 120 ar

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Arsavgift kr/m? uppléten med bostadsrétt
Totala arsavgifter/ antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt per m2.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (BFN
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter

Skuldséttning kr/m?
Total yta
Upplaten med bostadsratt (BFN)

Sparande kr/m?

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 0kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av

den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekénslighet
Totala rantebarande skulder per m? / de totala arsavgifterna.

Energikostnad kr/m?
Vattenkostnaden + varmekostnaden + elkostnaden/ per m2.
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Not 2 Nettoomsattning

9(11)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 725933 542 469
Solceller 4 058 0
Summa 729 991 542 469
Not 3 Arsavgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Manadsavgifter 604 196 500 655
El och vatten 121 737 41 814
Summa 725933 542 469
| manadsavgiftern ingar renhallning, filter, visst tv-utbud samt tiligang till bredband.
Not 4 Drift och underhallskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 148 854 271 448
Vatten och avlopp 25173 21 087
Renhallning 10 133 10 282
Snoréjning/sandning 0 19 315
Filter 15 361 0
Fastighetsforsakring 18 024 16 456
Serviceavtal (ventilation) 0 10 538
Gem TV-anlaggning 12 688 11 844
Bredband 5924 6 630
Summa 236 157 367 600
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier 0 6 000
Revisionskostnad ( 2022 avser 2 ar) 12 497 22 813
Ovriga féreningskostnader 14 413 8 855
Administrationskostnader 26 116 25042
Bankkostnader 3993 3539
Ovriga externa tjanster (2 arsbesiktning) 17 575 0
Summa 74 594 66 249







Bostadsrattsforeningen Sjoglimten, Ragnars Garde
769638-9373

Not 6 Personal
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Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arvoden 5000 0
Summa 5000 0
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 24 400 000 24 400 000
24 400 000 24 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -182 500 0
- Arets avskrivning enligt plan -182 500 -182 500
Inflyttning sker sent dérav ingen avskrivning -365 000 -182 500
Redovisat varde vid arets slut 24 035 000 24 217 500
Bokfdrt varde byggnader 21 535 000 21717 500
Bokfort varde mark 2500 000 2500 000
24 035 000 24 217 500
Taxeringsvarde
Byggnader 7 000 000 7 000 000
Mark 615 000 615 000
Totalt 7 615000 7 615000
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2023-12-31 2022-12-31
Soérmlands Sparbank 2025-09-30 4,94% 2925000 2962 500
Soérmlands Sparbank 2025-01-30 1,44% 3510 000 3 555 000
Soérmlands Sparbank 2025-01-30 4,94% 2925000 2962 500
9 360 000 9 480 000
Varav kortfristig del inom 1 ar -120 000 -5 970 000
Kvarstaende langfristig del 9 240 000 3510 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 880 000 9 000 000
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 16 000 000 16 000 000

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rantekostnader 26 515 16 485
Forutbetalda intékter 61 644 44 549
Ovriga upplupna kostnader 28 844 46 966
Outtagna arovoden 5000 0
Uppskattad revisonskostnad 12 500 12 500

134 503 120 500
Underskrifter

Katrineholm (datum enligt underskrift)

Yvonne Arconge-Nilsson Andreas Ajax
Styrelseordférande

Veronica Lidstrém Roger Filipsson

Min revisionsberattelse har Iamnats
LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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