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Forvaltningsberattelse

Styrelsen i BRF Maneten, 716424-0371 far harmed avge arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har som &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter och lokaler under nyttjanderatt utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadslégenhet och lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret handhafts av A-System AB i Katrineholm.
Fastighetsskotseln har under aret utférts av medlemmar.

Vid arets slut var mediemsantalet 24 st. Inga tilkommande eller avgéende medelmmar.
Féreningens sate &r i Katrineholm.

Styrelsen

Ordférande
Inger Nordén

Ordinarie ledamoter
Helena Andersson
John Malmberg

Suppleant
Whera Nyvell
Jessica Norstedt
Ingela Eriksson

Revisor
Clas Pettersson

Valberedning
Gunnel Johansson, sammankallande
Rebecka Persson

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.

Styrelsen har inte beviljat nagra lagenhetsoverlatelser under aret.
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Sammantraden
Under &ret har styrelsen hallit atta protokollférda sammantraden samt en ordinarie
foreningsstdamma som holls den 11 ma;.

Férsdkringar
Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansférsakringar Sodermanland.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Maneten 1

Adress: Sabygatan och Stenkullagatan

Byggar: 1991

Taxeringsvarde: 17 297 000 kr varav byggnadsvarde 12 304 000 kr
Total boyta: 1611 m?

Fastighetsareal: 6 551 m?

Lagenhetsférdelning:

3 rum och kok 4 st

4 rum och kék 12 st

Parkering:

Carportar 16 st platesr férdelade pa 3 st byggnader
Gastparkering 8 st

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

- Kontinuerligt underhall av yttre snickerier har gjorts av inhyrt féretag.

- Inventering av vindar och krypgrunder har genomférts i alla 16 lagenheterna.

- Tva lagenheter har drabbats av vattenskador i kék och badrum. Ytskikt och krypgrund har skadats.
Bada ar forsakringsarenden.

- 2 stdddagar har genomfoérts med bl.a. klippning av buskar och trad. Rengéring av carportar

och soprum har skett.

- En varmepump har bytts pa Stenkullagatan 8.

- Ett Ian har férlangts hos Sérmlands Sparbank och amortering har gjorts med sparkapital fran SBAB.

Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret

- Tva staddagar planeras in under aret med bl.a. klippning av trad och buskar.

- Kontinuerligt underhall av exterior.

- Byte av 5 férradsdorrar.

- Fortsatt tradbeskarning av stérre trad pa Sabygatan.

- Asfaltlaggning av haligheter vid entrédérrar ska ske.

- Enligt plan ska 2 st varmepumpar bytas under aret.

- Extra féreningsmote har hallits med anledning av information om att kunna satta upp laddboxar for
laddning av medlemmarnas elbilar, det ekonomiska laget och vattenskador.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1127 050 1112 622 1119 542 1126 472
Resultat efter finansiella poster 117 396 303 087 170 096 225 126
Resultat i % av nettoomséattningen 10,4 27,2 15,2 20,0
Soliditet, % 38,5 36,4 34,2 32,4
Balansomsilutning 12 121 882 12 471 856 12 401 222 12 554 445
Arsavgift per m? 689 698 638 635
Lan per m? 4483 4794 5014 5211
Vattenkostnad per m? * 40 43 50 51
Réantekanslighet 6,5 7,0 7,9 8,2
Sparande per m? 3221 287.,5 287,5 202,3
* Avgift for el och varme ingar inte i arsavgiften.
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond fér yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 1296 000 1477 901 1468 166 303 087
Resultat disp enligt stammobeslut 303 087 -303 087
Avséttning till fond for yttre underhall 129 000 -129 000
Arets resultat 117 396
Belopp vid arets slut 1296 000 1606 901 1642 253 117 396
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resuitat 1642 253
arets resultat 117 396
Totalt 1759 649
Styrelsen féreslar féljande disposition till stdmman
till foreningens fond for yttre underhall reserveras enligt stadgarna ett belopp
enligt upprattad underhallsplan reviderad 2019 129 000
balanseras i ny rékning 1630 649
Summa 1759 649
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring mm

Nettoomsattning 1 1127 050 1112 622

Ovriga rérelseintakter 6 224 483

Summa rorelseintikter, lagerférandring mm 1133 274 1113 105

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -603 928 -476 931

Personalkostnader 3 -42 262 -32 959

Avskrivningar 4,5 -160 495 -160 495

Summa rorelsekostnader -806 685 -670 385

Rorelseresultat 326 589 442 720

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 32 070 5498

Rantekostnader och liknande resultatposter -241 263 -145 131

Summa finansiella poster -209 193 -139 633

Resultat efter finansiella poster 117 396 303 087

Bokslutsdispositioner

Resulitat fore skatt 117 396 303 087

Skatter

Arets resultat 117 396 303 087
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 10 719 094 10 850 361
Inventarier, verktyg och installationer 5 58 455 87 683
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 777 549 10 938 044
Summa anlédggningstillgangar 10 777 549 10 938 044
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 041 0
Ovriga fordringar 1074 1440
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9137 8 421
Summa kortfristiga fordringar 16 252 9 861
Kassa och bank
Kassa och bank 1328 081 1523 951
Summa kassa och bank 1328 081 1523 951
Summa omsittningstillgangar 1344 333 1533 812
SUMMA TILLGANGAR 12 121 882 12 471 856
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1296 000 1296 000
Fond fastighetsunderhall 1 606 901 1477 901
Summa bundet eget kapital 2902 901 2773901
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1642 253 1468 166
Arets resultat 117 396 303 087
Summa fritt eget kapital 1759 649 1771253
Summa eget kapital 4 662 550 4 545 154
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 6 6 972 801 7 472 801
Summa langfristiga fordringar 6 972 801 7 472 801
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 250 000 250 000
Leverantorsskulder 6 573 8179
Skatteskulder 0 76 926
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 229 958 118 796
Summa kortfristiga skulder 486 531 453 901
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12121 882 12 471 856
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Kassaflédesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 326 589 442 720
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 160 495 160 495
487 084 603 215
Erhallen ranta 32070 5498
Erlagd ranta -241 263 -145 131
Betald skatt -76 926 34 495
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 200 965 498 077
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -6 391 2734
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 109 556 -16 948
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 304 130 483 863
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -500 000 -250 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -500 000 -250 000
Arets kassaflode -195 870 233 863
Likvida medel vid arets borjan 1523 951 1290 088
Likvida medel vid arets slut 1 328 081 1523 951
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper

Sid 8 (12)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar
- Byggnader 100
- Markanléggningar 50
- Inventarier och verktyg 10
Not 1 Nettoomsattning
Nettoomsiittning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Medlemsavgifter 1109714 1110 255
Intékter Hushallsvatten 12 665 2 368
Intakter Overlatelseavgifter 3621 0
Intékter Pantsattningsavgifter 1050 0
Oresutjamning 0 -1
Summa 1127 050 1112 622
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Not 2 Driftskostnader
Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsel 12 541 16 581
Vatten och aviopp 64 611 68 963
Sophamtning 29794 25052
Snoéréjning 17 854 11 160
Tradgardsskotsel 3 348 0
Reparation och underhall av fastighet * 262 583 146 609
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 129 727 129 727
Fastighetsfoérsakringspremier 36 339 32 897
Férbrukningsinventarier 873 1017
Forbrukningsmaterial 8 239 5409
Ersattningar till revisor 7 500 7250
Redovisningstjanster 27 500 26720
Bankkostnader 1619 3 596
Ovriga externa kostnader 1400 1950
Summa 603 928 476 931
* Byte av varmepumpar 247 263 kr
Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 34 160 26 760
Sociala kostnader 8 102 6 199
Summa 42 262 32 959
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Not 4 Byggnader och mark
~ 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 13 889 445 13 889 445
13 889 445 13 889 445
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3039 083 -2 907 816
-Arets avskrivning enligt plan -131 267 -131 267
-3 170 350 -3 039 083
Redovisat virde vid arets slut 10 719 095 10 850 362
Bokfort varde byggnader 9904 815 10 035 427
Bokfért varde markanlaggningar 16 380 17 035
Bokfort varde mark 797 900 797 900
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
_ 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 292 275 292 275
292 275 292 275
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -204 592 -175 364
-Arets avskrivning enligt plan -29 228 -29 228
-233 820 -204 592
Redovisat virde vid arets slut 58 455 87 683
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Loptid Rénta 2023-12-31 2022-12-31
Sérmlands Sparbank 2024-08-30 1,89% 3250 000
Sérmlands Sparbank 2025-08-30 4,70% 3 000 000
Sérmlands Sparbank 2026-06-30 5,18% 2 665 282 2 665 282
Sérmlands Sparbank 2026-06-30 1,64% 1557 519 1807 519
7 222 801 7 722 801
Varav kortfristig del 1 ar -250 000 -250 000
Varav Kortfristig del 1 ar, férvantas omférhandlas under nasta ar 0 -3 250 000
Kvarstaende langfristig del 6 972 801 4 222 801
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -6 972 801 -4 222 801
Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 9 960 500 9 960 500
Summa stillda sdkerheter 9 960 500 9 960 500
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 12 142 6 704
Férutbetalda intakter 92 477 92 476
Ovriga upplupna kostnader 125 339 19616
229 958 118 796
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Underskrifter

Katrineholm 2024- o4 -J0

Inger Nordén, ordférande Helena Andersson

%Malmberz ,

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-05 -3

Clas Pettersson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Maneten
Org.nr 716424-0371

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Maneten for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Maneten, Org.nr 716424-0371
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r ldimpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Maneten for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Maneten, Org.nr 716424-0371
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féSrsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana éatgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgidrder och andra forhéallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vingaker 2024-05-03

CHAS<

Clas Pettersson
Revisor
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