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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittsfireningens foretagsnamn fir HSB Bostadsrittsférening Bergsniis | Avesta. Styrelsen har sitt
siite | Avesta.

§ 2 Bostadsrittsféreningens verksamhet

Bostadsritts{breningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
fireningens hus upplita bostadsligenheter fiir permanent boende och lokaler & medlemmarna fir
nyltjande utan tidsbegriinsning.

Vidare har bostadsriittsfiireningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsriittsfireningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsfareningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka fiir en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsritt ir den riitt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadseiitt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det filjande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsfdreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen bér penom ett sérskilt tecknat avial vppdra &t HSB att bitrida
bostadsrittsfareningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avial om dverlitelse av bostadsriitt genom kop ska uppriittas skrifiligen och skrivas under av
siiljaren och képaren. Képehandlingen ska innehilla uppgifter om den ligenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om tverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Sverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsriittsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
firening som bostadsriitisfreningen dr medlem i, och

1. kommer att erhlla bostadsriitt genom upplitelse | bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt i bostadsriinsfireningens hus.
Om en bostadsritt har Svergdtt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsriitts fireningen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadsligenhet Svergdtt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritshavaren.

Den som en bostadseiitt Svergatt till fir inte nekas intrdde i bostadsriittsfreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadsriitisfiireningen skéligen bir
podta frviirvaren som bostadsriittshavare, Om det kan antas att Grviirvaren inte avser atl boséita sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfireningen i enlighet med bostadsritfreningens
findamél ritt att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSEB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Juridisk person som firviirval bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsindaml fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som frviirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsréittsfireningen maste ha samtycke av
bostadsritisforeningens styrelse fiir att genom dverlitelse firviirva bostadseiitt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd fir fritidsindamdl. Samtycke behiivs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsilining
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviirv som giirs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som firviirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
fiirviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstiende
personer,

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande frviiry och
frviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsfireningen uppmana frviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att négon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen har
firviirvat bostadsriitten och siikt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten
tviingsfirsiljas enligt bostadsriittslagen for firviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Nér en bostadsriitt Svergitt till ny innehavare, fir denne utéiva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsfireningen.

Ett diidsbo efter en avliden bostadsrittshavare far uttiva bostadscétten trots att ditdsboet inte fr
medlem i bostadsriittsforeningen. Tre dr efter diddsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadscitten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsrittsfiireningen, har firviirvat bostadsriitten och skt
medlemskap, Cm uppmaningen inte filjs, far bostadsritten tvingsfirsiljas fir dddsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och forviirvet skett genom tvingsfirsilining eller
vid exckutiv forsiljning, kan tre r efter forviirvet uppmanas att inom sex mdnader visa att ngon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfireningen, har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgtirs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgtira frdgan om medlemskap inom en ménad frdn det att skrifilig och
fullstindig ansikan om medlemskap tagits emol av hostadsriittsforeningen,

Fir att privva frigan om medlemskap kan bostadsrittsfireningen komma att beglira kreditupplysning
avseende siikanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsriitten dvergdit till nekas medlemskap i
bostadsréittsforeningen,
Enligt bostadsritislagen géller siirskilda regler vid exekutiv fSrséiljning och tvingsfirsiilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgifien firdelas mellan bostadsritisligenheterna i firhdllande till ligenheternas insatser. Arsavgifien
ska faststillas sa att foreningens ekonomi ir lingsiktigt hillbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsritisforeningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering fiir underhall
av bostadsriittsfreningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering fir inre underhdll,
Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om sindring av insats ska alltid beslutas av fiireningsstimma, Regler fir giltigt beslut anges i
bostadsréittslagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fiire varje
kalenderménads biirjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i riitt tid utgér
dridjsmélsriinta enligt riintelagen pd den obetalda avgiften frdn Brfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséittning fiir inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende erséttning for varme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
berdknas efter forbrukning. For informationséverforing kan ersattning bestammas till lika belopp per
lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgifi, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittstoreningen fir ta ut dverlatelseavgift av bostadsriittshavaren med higst 2.5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsrétisfireningen fir ta ul pantsiitiningsavgifi av bostadsriitishavaren med hisgst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet besifims enligt socialfiirsikringsbalken och faststills fiir dverldtelseavgifi vid anstikan
om medlemskap och fiir pantsiittningsavgifi vid underriittelse om pantséitining,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsfiireningen far ta ut
avgift fr andrahandsupplatelse av bostadsriittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en ldgenhet upplats under en del av ett &r, berfiknas den hiigsta tillatna avgifien efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr uppliten. Upplitelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrattsfireningen fir i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifier for Atglirder som
bostadsriittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller firfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rétt tid vtgér drjsmaélsriinta enligt riintelagen pé den
obetalda avgiften frin férfallodagen till dess full betalning sker samt paiminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiitining for inkassokostmader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsfr omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna drsredovisning.

Dienna bestér av [rvaltningsherfittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflidesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberdittelsen och styrelsens fiirklaring Sver gjorda anmérkningar i

revisionsheriittelsen ska hallas tillgiingliga for medlemmarna minst tvi veckor fire den fireningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman fir bostadsrittsftireningens hiigsta beslutande organ,

Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom sex ménader efter utgangen av varje rilkenskapsér.

Extra fareningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skil till det. Extra fireningsstiimma ska ocksé
héllas om det skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattizade.
Begiiran ska ange vilket &rende som ska behandlas,

Foreningsstimman far besluta att den som inte éir medlem ska ha riitt att nirvara eller p annat siitt
filja forhandlingara vid fireningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitréids av
samtliga ristherfittigade som &r nirvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmotunktionirer har
alltid ritt att nfirvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Bnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstiimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februari manads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till fireningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehflla uppgift om de drenden som ska frekomma pa
fireningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fiire
fireningsstimman och ska utfirdas senast tvll veckor fire foreningsstimman. Kallelsetiden géller #iven
om en extra fBreningsstimma ska behandla friga om stadgedindring.

Kallelse anslds pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress #r kiind for bostadsrittsfreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstaimma
Vid ordinarie fireningsstimma ska fiirekomma:

fireningsstimmans Sppnande

val av stimmoordforande

anmélan av stimmoordfirandens val av protekollftivare
godkinnande av rostlingd

frdga om ndrvaroriitt vid freningsstimman
godkiinnande av dagordning
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7. wval av tva justerare

8. wal av minst tvé rijstriknare

9. friga om kallelse skett i behtirig ordning

10, genomging av styrelsens arsredovisning

11, genomging av revisorernas berfttelse

12. beslut om faststillande av resultatriikning och balansriikning

13. beslut i anledning av bostadsriittsfireningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansriikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersttningar for styrelsens ledamdéter,
revisorer, valberedning och de andra friroendevalda som valts av fireningsstimman

L6, beslut om antal styrelseledamiéiter och suppleanter

17. wval av styrelsens ord firande

18, wval av Gvriga styrelseledamiter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. wal av revisor‘er och suppleant

22, beslut om antal ledaméiter i valberedningen

23. wal av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

24, wal av fullméktige och ersiittare samt Gvriga representanter i HSB

25. av styrelsen till fireningsstiimman héinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

26. fireningsstiimmans avslutande.

Extra foreningsstdmma

Pi extra foreningsstiimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa fisreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsriitisfiireningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat fiirfallen insats eller drsavgift har inte rostriitt.

En medlems rditt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stéllfiretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska liimna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakien ska vara i original och giller hiigst ett ar
fran utfiirdandet. Medlem fir firetriidas av valfritt ombud. Ombud far bara firetriida en medlem.

Medlem fir medfira et valfritt bitride.

§ 19 Roéstning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fitt mer dn hiilften av de avgivna riisterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfiéranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fAtt de flesta risterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet firrditeas,

Foir vissa beslut krfivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omréstning inte avlimnar ristsedel eller avlimnar ristsedel utan
rismingsuppeift (sa kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rijstat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
Ordfiiranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

[ friga om protokollets innehéll giller att;
1. rdstlingden ska tas in 1 eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska firas in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollfiraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfiranden, om
denne inte har firt protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter freningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsfireningen fr medlemmarna.
Protokoll ska fiirvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hisgst elva styrelseledamiter med hidgst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant fir denne av styrelsen fiir HSB.
Féreningsstimman viiljer styrelsens ordféirande och Gvriga styrelseledamiter och suppleanter.
Mandattiden dr htygst tvil dr, Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viiljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nirmast hiigre antal, vara ett &r,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfrande som viljs av
freningsstimman.

Om styrelsens ordfirande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfirande fiir tiden till niista fireningsstimma,

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig fiir introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsrittsfireningen. Bostadsrittsfireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hisgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamditer, att tvd tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutstor nir fler dn hiilften av hela antalet styrelseledamdter dr nirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta riistande fiirenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfisrande bitedider, Niir minsta antal styrelseledaméter fir beslutsforhet dr
néirvarande kriivs enhillighet fiir giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriiden ska det fiiras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfiirare. Protokollet ska justeras av ordfranden fiir sammantriidet, om denne inte har firt
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har réitt att fa avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen firfogar Gver
miijligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska fiiras i nummerfiljd och firvaras pa ett betryggande sétt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och hiigst tre, sami hiigst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfiirbund, tvriga viiljs av féreningsstimman. Mandattiden r ett dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen #r avslutad och revisionsbertittelsen limnad
senast ire veckor fire fireningsstiimman. Styrelsen ska Hmna skriftlig forklaring till ordinarie
fiireningsstimma tver gjorda anméirkningar i revisionsherittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstiimma viiljs valberedning.

Mandattiden &4r ett dr. Valberedningen ska besta av ligst tva ledaméter. En ledamot utses av
{treningsstimman till ordférande i valberedningen,

Valberedningen bereder och foresldr personer till de firtroendeuppdrag som fHreningsstimman ska
tillséiria.

Valberedningen ska till foreningsstimman Emna firslag pd arvode och firesld principer fir andra
ekonomiska ersdtiningar fiir styrelsens ledamiiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér ytire underhall.
Styrelsen ska | enlighet med upprattad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yitre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattsldgenheter.

Gverféring till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av |Ggenhet anvanda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrattsldgenheten,

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan insatsen for
lagenheten och samtliga insatser for bostadsrattsldgenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhdllsplan for genomfdrande av underhdll av bostadsriittsfireningens
fastighet,

2. arligen budgetera fiir att siikerstiilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsriinsfreningens fastighet,

3. se till att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsriinsfireningens underhdllsplan, sami

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen,



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd ph bostadsriittsfiireningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska bostadsrittsfdreningen ocksd ldmna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsrattsfiireningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur lagenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsritt, Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, belfigenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fiir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen fir bostadsriitten,

vad som finns antecknat riirande pantsétining av bostadsriitten, samt

datum fir utfirdandet.

D Lh P L

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd cgen bekostnad hdlla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsriittishavaren ansvarar fiir att sivil underhiilla som reparera ldgenheten och att bekosta
ftgirderna. Detta giiller &ven mark, firrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsrittsupplitelsen.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsfireningen tecknat en
motsvarande firsikring till formén for bostadsritishavaren svarar bostadsrcittshavaren i firekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden fiir dldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ir skyldig att fiilja de anvisningar som bostadsriittsfireningen limnar, Fir vissa
Atgsrder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37, De dtgérder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utfiras fackmissigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. ¥iskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krilvs fiir
att anbringa yiskiktet pd ett fackmissigt séitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa fiir
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. lcke bdrande innerviiggar.

3. Inredning i ldgenheten och Gvriga utrymmen tillhrande ligenheten, exempelvis,
sanitetsporslin, kitksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsriitishavaren
svarar ocks fir vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. L#genhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterddirr samt beslag, handtag, gangjim, titningslister, brevinkast, lds och nycklar.

. (las i fonster och dérrar samt sprijjs pd fonster och isolerglaskassett,

n
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Till fonster och fonsterddn hirande beslag, handtag, gdngjim, titningslister samt malning,
Bostadsrittsfireningen ansvarar dock fiir mélning av utifrdn synliga delar av
fonster/finsterdtirr.

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationstverfiring till de delar de
fir synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

Eldstider och braskaminer,

koksflikt, kolfilterfliki spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen krfivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsréittshavaren ansvarar fir rengéring och
byte av filter.

Sikringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

Mailning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

Brandvarnare,

Om ldgenheten & utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriitishavaren fiir renhallning
och sndskotining. Fér balkong/altan svarar bostadsriitishavaren 6r milning/ythehandling av insida av
balkongfront/altan{ront och av golv. Mélning utfiirs enligt bostadsriittsfireningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren se till att avrinning fr dagvatten inte

hindras.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att utan driijsmaél till bostadsriittsfdreningen anméla fel och brister i
sddan ldgenhetsutrustning som bostadsriitisfireningen svarar fr enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsritisfireningen svarar fiir att huset och bostadscittsfreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 8 vl underhéllet och hélls i gott skick,
Bostadsrittsforeningen svarar vidare fir underhéll och reparationer av filjande:

1.

o

Ledningar fiir avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfsreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjfinar fler fin en ligenhet (sd kallade
stamledningar).

Ledningar fiir avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationstiverfiiring som
bostadsriitisfireningen firsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lgzenhetsavskiljande- eller biirande viigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsriittsféreningen forsett ligenheten med,
Bostadsrittshavaren svarar dock for mélning av vattenbuma radiatorer och viirmeledningar,
Riokglngar (gj rikginpar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fir spiskpa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation.

Ytterdirr

Brevldda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fiir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrimmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta ghller fven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,



§ 34 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsriittsfireningen far utfira reparation sami byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av fiireningsstimma och Far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsriittsforeningens hus och som bertr bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Foréndring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebéir att en ligenhet som upplatits med bostadsriii
kommer att firindras eller i sin helhet behiiva tas 1 ansprik av bostadsriitisféreningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsrittshavaren ha gfitt med pd beslutet, Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till fréindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst (vl redjedelar av de rstande har
gitt med pé det och beslutet dessutom har godlkdints av hyresnémnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fiir Hgenhetens skick eller utfir en dtgéird i strid med

§ 37, s& att nigon annans sikerhet #ventyras eller det finns risk for omfattande skador pé nigon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen si snart som majligt, fr
bostadsriittsfireningen avhjilpa bristen pd bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillsthnd utfiira en &tgérd i lgenheten som innefattar;
. ingreppien biirande konstruktion,
2. installation eller indring av ledningar fiir aviopp, virme, gas eller vatten,
installation eller dndring av anordning fiir ventilation,
installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
négon annan viisentlig firdndring av ldgenheten.

Bk

Fér en ligenhet som har séirskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller konstnérliga viirden
kriivs alltid tillstind fir en &tefird som innebér ait ett sidant viirde paverkas,

Styrelsen fir véigra att ge tillstind till en dtgéird endast om den &r till pataglig skada eller oliigenhet fisr
bostadsrattsfireningen. Ftt tillstind fir firenas med villkor. Om bostadsrittshavaren 8r missniijd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren begiira att hyresnimnden prévar frdgan,

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
fir stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fiir hiilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljs att
de inte skiligen bisr thlas. Bostadsriittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av 1dgenheten iaktla
allt som fordras fiir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftir huset.

Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgtirs ocksa av de som hiir
till bostadsrittshavarens hushéll, de som bestiker bostadsrittshavaren som giist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfiir arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsfiireningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i $verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska fiilja bostadsrittsfireningens ordningsregler.

Om det firekommer storningar i boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsriittshavaren
tillsdgelse att se till att stérmingarna omedelbart upphir. Det giller inte om bostadsriittshavaren sigs upp
med anledning av att storningarna dr sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett firemdl dr behéftat med ohyra far
detta inte tas in 1 ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare {6r bostadsriittsftreningen har ritt att fa komma in i Bigenheten néir det behéivs for tillsyn
eller fir att utfira arbete som bostadsriittsfBreningen svarar for eller fiir att avhjalpa brist nir
bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsriitten ska tvangsfirsiljas dr
bostadstéinshavaren skyldig au lita ldgenheten visas pd ldmplig tid. Bostadsriitisfreningen ska se till an
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet din nédviindigt,

Bostadsrittsfireningen har vitt att komma in i ligenheten och utfira nidvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pi marken.

Om bostadsrittshavaren inte lEmnar tilltréide nir bostadsriittsforeningen har riitt till det kan
bostadsriinsfireningen ansdka om s#irskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare fAr upplita sin Eigenhet i andra hand till ndgon annan fBr sjilvstiindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsriitishavaren har skil fiir uppldtelsen och bostadsriitisforeningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsriitishavaren dndi uppldia sin
ldgenhet i andra hand om hyresnfimnden limnar sitt tillstind.

Mir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behtivs inte;
1. om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsfrsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsriittsféreningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd fiir permanentboende och bostadsiditten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Niir samtycke inte behéivs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fér inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfiira men [Br
hostadsrittsfireningen eller nagon annan medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda lgenheten for ndgot annat Bndamdl &in det avsedda.
Bostadsriittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse fiir
bostadsritisforeningen eller ndgon medlem i bostadsriitis freningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar frin upplitelsen och diirigenom

bli fri frdn sina firplikielser som bostadsrittshavare, Avsiigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadsriitten till bostadsrétisforeningen vid det minadsskifte som intriffar

nirmast efter tre manader fréin avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjandertitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tillielitts 4 frverkad och
bostadsriitts fiireningen har riitt att siiga upp bostadsriittshavaren till avflyttning enligt féljande;



1. Driijsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren driijer med att betala insats eller upplatelseaveift utiiver tvd veckor frén det
att bostadsrittsfiireningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyidighet,

2. Drijsmal med Arsaveift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren drijer med att betala &rsavgifi eller avgift for andrahandsupplitelse, nfir det
giiller en hostadsligenhet, mer in en vecka efter frfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer #in
tvé vardagar efter firfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nidvindigt samtycke eller tillsténd uppliter lgenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ligenheten anviinds fr annat #ndamd] #n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsiéittshavaren inrymmer utomstiends personer till men fiir bostadsratisfireningen eller
anman medlem,

6, Ohyra

om hostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom virdslishet &
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskéiligt drijsmél underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten vanvérdas pd nigot annat sitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten % uppliten till i andra hand uisfitter boende i omgivaingen fir storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott slick eller inte fljer bostadseittsfiveningens ordningaregler,

8. Viigrat tilliviide
om bostadsriittshavaren inte lmnar tilltride till ligenheten nir bostadsriittsfireningen har rétt till
tilliriide och bostadsriitishavaren inte kan visa en giltig ursiikt fir detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gdr utdver det han ska gira enligt
bostadstitislagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fisr bostadsriittsfreningen att
skeyldigheten fullgtrs,

10. Brottsligt firfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds fr siidan niiringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr broutslig eller dir brottsligt fiirfarande ingfir till en inte oviisentlig del eller
anviinds fiir tiilfiilliga sexuella firbindelser mot ersiittning, eller

11, Olovliga dtglirder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstind utfor en Atgiird som anges i § 37 firsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Myttjanderiitten dr inte firverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa
betydelse.



Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, ™-% och 11
Bostadsriittshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsciittshavaren efter
tillsdgelse s snart som méjligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, T-% och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5, 79 eller 11 fisrverkad fir bostadssiittshavaren #ndd inte skiljas fridn
ligenheten pé en sidan grand om bostadsriittshavaren vidbar ritielse innan bostadsriittsfireningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining. Detla giller infe om nyitjanderitten & forverkad pd grund
av shrskilt allvarliga strningar i boendet,

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin lEgenheten enligt punkt 6 eller @ om
bostadsrdftsfiireningen inte har sagt upp bostadzriittshavaren till avflytining inom tre minader frdn den
dag dé bostadsriittsfareningen fick reda pé ett forhdllande som avses,

Punki 2
Ar nyttjanderétten enljgt punkt 2 firverkad pd grond av didjsmal med betalning av Grsavgift eller avgift
ftir andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsfireningen med anledning av detta sagt upp

bostadsritishavaren till avflytining, fir denne pd grond av driijsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgifien — niir det ir frilga om en bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor frin det alt
bostadsritishavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att 3 tillbaka ligenheten genom
aft betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsfigningen och anledningen till denna
har 1dmmnats till socialndmnden i den kommun dir Jgenheten 8t beligen,

2. om avgiften — nii det ir frdga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsriitishavaren har delgetts underriittelse om mijligheten att £ tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadskigenhet fiir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin lagenheten om
bostadsriittshavaren har varit firhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i fiirsta stycket 1 ph
grund av sjokdom eller liknande offrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
miijligi, dock senast nir tvisten om avhysning avebrs i firsta instans,

Vad som siigs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina forpliktelser i sé hig grad ait bostadsritishavaren skilligen inte bar £
behilla lEgenheten.

* Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
fiirsta stycket 1 eller 2.

- Punke 3 och punkt 11
Bostadsriittshavaren far heller inte sfizas upp enligt punkt 3, om det &r frﬁga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren si snart som mdjligt anstiker om tillstind
hos hyresnsimnden och fr anstkan beviljad.

Bostadsritishavaren far endast skiljas frlin ligenheten om bostadsrittsfireningen har sagt till
bostadsriittshavaren aft vidia rifielse. Uppmaningen att vidia riittelse sla ske inom tvit minader frin den
dag ¢4 bostadsriittsfireningen fick reda pd ett firhillande som avses i punkt 3 eller punlet 11,

Punkt 7
Vid sfirskilt allvarliga stmingar i boendet ghiller vad som siigs { punkt 7 fiven om bostadsriitishavaren
inte uppmanats att vidia rittelse. Tillsigelse om rittelse ska alitid ske om bostadsriitten #r uppliten i
andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadslipenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden onderriittas. Vid
srskilt allvarliga strningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppatigningen ska dock skickas till socialndmnden,



Punkt 10

En bostadstiittshavare kan skiljas frin lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining inom tva manader frin det att bostadsritisfireningen fick
reda pd forhdllandet. Om det brottsliga fiiefarandet har angetts till 4tal eller om frunderstkning har
inletls inom samma tid, har bostadsrittsfireningen dock kvar sin it till uppsigning intill dess att tvd
ménader har gitt fréin det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Miir meddelande enligt nedan har skickats friin bostadsrittsfireningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfireningen gjort vad som kedvs av den;

tillséigelse om stérningar i boendet

tillsfigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tills#igelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifier till bostadsrittsfreningen
uppmaning Ll juridiska personer, diidsbon med flera angdende nekat medlemskap,

sl T B -

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd limplig plats inom fireningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare Bir inte utan fireningsstimmans godkiinnande avhiinda
bostadsriittsfisreningens fastighet, del av fastighet eller tomirfitt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga firiindringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansiika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomiritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fisr giltigheten av féljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen fiir HSB;
1. heslut att Sverlita bostadsritisfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtcitt,

2. beslut om #ndring av bostadsrittsfiireningens stadgar.

Fiir giltigheten av foljande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksftirbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om indring av bostadsrittsfireningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksfiirbund beslutade normalstadgar for bostadseitsfireningar,



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrittsforeningen beg#r sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvli pa varandra fisljande foreningsstimmor och pd den senare fireningsstimman bitriitts av
minst tvi tredjedelar av de ristande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsfireningens stadgar och firetagsnamn dndras utan tillimpning
av §47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsritisfreningen upplses ska dterstdende tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande il
bostadsrittisligenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF BERGSNAS |
AVESTA.BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB MdlarDalarna ekonomisk forening godkdinner beslutet av HSB
Bostadsrattsforening Bergsnds § Avesta. aft antaga nya normalstadgar med
anpassningar | paragrafer 11 och 27,
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"Maria Engholm
HSB MilarDalarna ekonomisk férening

Emma Thelander godkdnner, for HSB Riksforbunds rikning med stod av fullmaki,
beslutet av HSB Bostadsrdttsforening Bergsnds § Avesta. att antaga nya normalstadgar
med anpassningar § paragrafer 11 och 27.
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