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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Broadway
Antagna den 28 Maj 2017

§ 1 Foreningsnamn
Foreningens firma (féreningsnamn) &r Bostadsréttsforeningen Broadway.

§ 2 Andamil och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter till medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt
i foreningen, pa grund av en sadan upplételse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site i Lunds kommun, Skane lén.

§ 4 Riikenskapsar och arsredovisning

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Minst en manad fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besta av
resultatrdkning, balansrakning och forvaltningsberittelse.

§ S Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift om de
arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utforas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor
fore ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extra foreningsstimma.

Kallelsen ska utfiardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, eller
brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

§ 6 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
Pa en ordinarie foreningsstimma ska foljande arenden behandlas:
1. val av ordforande vid stimman och anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
. godkdnnande av rostlangden
. val av en eller tva justeringsmén
. fragan om foreningsstaimman blivit utlyst i behorig ordning
. faststillande av dagordningen
6. styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen
7. beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststdllda balansrakningen ska disponeras
8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna
9. fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna
10. beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska véljas
11.val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter
12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13. val av valberedning
14. 6vriga arenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillamplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar.
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§ 7 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter 1
bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost. Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostritt.

En medlems rost vid foreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfiardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstimman. For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon
eller barn far vara bitrade eller ombud.

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som har fatt mer én hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller rostsedel avlamnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omrostning anses inte rostning ha skett.

Styrelsen ér beslutfor nar fler an halften av hela antalet styrelseledaméter ar narvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géaller den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal ledamoter ar narvarande krévs
enhallighet for giltigt beslut.

§ 8 Styrelse
Styrelsen bestar av lagst tre och hogst 6 styrelseledamoter med lagst 1 och hogst 3
styrelsesuppleanter.

Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter valjs arligen for tiden fram till slutet av nésta ordinarie
foreningsstimma.

§ 9 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden
fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen 1amna en
skriftlig forklaring 6ver anméarkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

§ 10 Insats och arsavgift
Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en lagenhet beraknas si att den, i forhallande till 1agenhetens insats, kommer att
bira sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis och forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.



Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning
eller yta.

§ 11 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut av
styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
overlatel seavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman forsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantséttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska:

1. uppritta en underhallsplan for genomforande av underhall av bostadsrattsforeningens fastighet
2. arligen budgetera for att sékerstalla att tillrackliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet

3. se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas 1 lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt,

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen

§ 13 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 12. De
overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla 1agenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, viarme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa atgarder i1 lagenheten kravs styrelsens tillstand. De atgarder
bostadsrattshavaren vidtar 1 1agenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for

att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt satt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum.



2. icke barande innervaggar.

3. inredning 1 lagenheten och 6vriga utrymmen tillhorande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin.

bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning.

4. lagenhetens innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm, tatningslister.

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, 1as och

nycklar.

6. glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i1 forekommande fall isolerglaskasset,.

7. till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjérn, tiatningslister samt malning,
bostadsrattsforeningen svarar dock for mélning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr.

8. malning av radiatorer och varmeledningar.

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar som ar
synliga 1 ldgenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten.

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning.
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

12. eldstader och braskaminer.

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte &r en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstand.

14. sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

15. brandvarnare, samt,

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett 1agenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat 1agenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta géller aven mark som &r upplaten med bostadsrétt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsrattshavaren for renhéllning och snoskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Malning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutover se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrattsféreningens anvisningar
géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsréttsforeningen anmaéla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattstoreningen svarar for enligt denna
stadgebestaimmelse eller enligt lag.

§ 15 Bostadsriittsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 14, ar val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar f6r avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har

forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en ldgenhet (sa kallade stamledningar).
2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrattsforeningen forsett 1agenheten med och som goms 1 golv, tak, lagenhetsavskiljande- eller
barande vagg.

3. radiatorer och varmeledningar i ldagenheten som bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten med.
4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgor del av



husets ventilation, samt,
5. ytterdorr samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhéllsatgarder, som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgirder som utfors
i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som beror
bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 16 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sakerhet
aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mojligt, far bostadsréttsforeningen avhjélpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 17 Forindring i liigenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar f6r avlopp, varme, gas eller vatten eller annan
vasentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte végra att ge tillstand om inte atgarden ar till
pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

§ 18 Upplosning av foreningen
Om foreningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.



