STADGAR FOR

Bostadsrattsforeningen
Kronobergsgarden

Dessa stadgar antagna pi
foreningsstiimma den 14 december 1993 och foreningsstimma den 26 maj 1994,
justerade vad avser § 8 pi foreningsstimma den 26 juni 2014 och 26 augusti 2014

samt kompletterade vad avser § 28 pa foreningsstimma den 20 juni 2017 och 4 december 2017



»BOSTADSRATTSFORENINGEN KRONOBERGSGARDEN har utvecklat en kommu.-
nikationsstrategi med kreativt utformat informationsmaterial base-
rat pd historiska arkivuppgifter riktat till foreningens medlemmar
som skapar delaktighet och ett engagemang kring berdttelsen om
huset, vilket i sin tur har lett till ett gemensamt intresse for ldngsiktig
forvaltning och varsam renovering av foreningens flerbostadshus pd
Kungsholmen i Stockholm. Byggnaden har ddrmed fdtt ett effektivt
skydd mot ovarsamma fordndringar och BOSTADSRATTSFORENINGEN
KRONOBERGSGARDEN och dess styrelse dr en inspirationskdlla och ett

foredome for andra forvaltare av flerbostadshus. «
Svenska Byggnadsvirdsforeningen



Foreningens firma och dndamal

1§ Foreningens firma ar Bostadsrittsfore-
ningen Kronobergsgarden.

2§ Foreningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadsldgen-
heter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplitelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvindas som komple-
ment till bostadsligenhet eller lokal. Bostads-
ritt ar den ritt i foreningen som en medlem
har pa grund av upplitelsen. Medlem som in-
nehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Sirskilda bestimmelser
3§ Styrelsen skall ha sitt site i Stockholm.

4§ Ordinarie foreningsstimma halls en ging
om dret fore juni méinads utging. Jmf 17 §.

Rikenskapsar

5§ Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1
januari tom 31 december.

Medlemskap

6§ Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen om annat inte foljer av bostads-
rittslagen.

7§ Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur
foreningen, s linge han innehar bostadsritt.

Anmilan om uttride ur foreningen skall goras
skriftligen och handlingen skall vara férsedd

med medlemmens namnunderskrift.

Juridisk person far ej antas som medlem efter
1993.

Avgifter

8§ For bostadsritten utgiende insats och ars-
avgift faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.
For bostadsritt skall erldggas arsavgift till be-
stridande av foreningens kostnader for den 16-
pande verksamheten, samt f6r de i 9 § angivna
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av avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas insatser och erliggs pa tider
som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning fr virme
och varmvatten, renhillning, konsumtionsvat-
ten eller elektrisk strom skall erliggas efter

torbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, Gverlitelseavgift, pantsitt-
ningsavgift samt avgift f6r andrahandsuppli-
telse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Overla-
telseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av bas-
beloppet enligt lagen (1962:381) om allmin
torsikring. Pantsittningsavgift fir maximalt
uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmin f6rsikring. Avgiften for
andrahandsupplitelse fir, per paborjat kalen-
derér, maximalt uppga till 10 % av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring.

Avsittningar och anvindning av drsvinst

9§ Avsittning for foreningens fastighetsun-
derhall skall goras drligen, senast frin och med
det verksamhetsar som infaller nirmast efter
det slutfinansieringen av féreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av ombyggnadskostnaden 1993
tor féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens
verksamhet, skall balanseras i ny rikning, al-
ternativt avsittas till foreningens fond for
fastighetsunderhall.

Styrelse och revisorer

10§ Styrelsen bestir av tre ledamoéter samt tvé
suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen
pa ordinarie stimma for tiden intill dess nista
ordinarie stimma hillits.

Nir det for statligt bostadsstod krévs att kom-
mun utdvar insyn i bostadsrittstéreningens verk-
samhet, kan detta fullfljas genom att minst en
av styrelseledaméterna och suppleant f6r denne
utses av kommunen. I stillet for styrelseledamot
och suppleant kan kommunen utse rapportor.
Rapportéren skall ta del av styrelsens forvaltning
och dger ritt att nirvara vid féreningsstimmor,
styrelsesammantriden och besiktningar. Vid



styrelsesammantriden och féreningsstimmor
dger rapportoren ritt att vicka forslag och fa sin
mening antecknad i protokoll. Av kommun
utsedd ledamot och suppleant behéver inte vara
medlem i féreningen. Kommunal insyn skall
utovas till dess att fem dr forflutit riknat frin den
tidpunkt da det till f6reningen forsta gingen ut-
betalades statligt stod.

11§ Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutstér ndr de vid sammantradet
ndrvarandes antal Gverstiger hélften av hela an-
talet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut
fordras, d for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter dr ndrvarande, enighet om besluten.

12§ Féreningens firma tecknas av tva styrelse-
ledaméter i forening.

13§ Styrelsen fir forvalta féreningens egendom
genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjilv inte behover vara medlem i féreningen, eller
genom en fristiende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande 1
styrelsen.

14§ Utan foreningsstimmas bemyndigande far
styrelsen eller firmatecknare, inte avhidnda
toreningen dess fasta egendom eller tomtritt.
Styrelsen far dock inteckna och belina sidan
egendom eller tomtritt.

15§ Styrelsen éligger:

att avge redovisning for forvaltningen av
toreningens angeldgenheter genom att avlim-
na arsredovisning som skall innehilla berit-
telse om verksamheten under 4ret (forvalt-
ningsberittelse) samt redogorelse {6r {ore-
ningens intikter och kostnader under iret (re-
sultatrikning) och for stillningen vid riken-
skapsarets utging (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter
tor det kommande ridkenskapsiret,

att minst en ging arligen, innan drsredovisnin-
gen avges, besiktiga féreningens fastigheter samt
inventera ovriga tillgdngar och i forvaltnings-
berittelsen redovisa vid besiktningen och inven-
teringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstim-
ma, pa vilken arsredovisningen och revisor-
ernas berittelse skall framldggas, till revisor-
erna limna drsredovisningen for det forflutna
rikenskapsiret samt

att senast en vecka innan ordinarie férenings-
stimma tillstdlla medlemmarna kopia av arsre-
dovisningen.

16§ En revisor och suppleant viljs av ordinarie
foreningsstimma far tiden intill dess nista or-
dinarie stimma héllits.

Nir det for statligt bostadsstdd krévs att fore-
ningen dven har minst en revisor och en sup-
pleant utsedda av kommun, skall dessa drligen ut-
ses till dess att fem 4r forflutit, riknat frin den
tidpunkt dé det till féreningen fOrsta gingen ut-
betalades statligt stod. Istillet f6r revisor och sup-
pleant kan kommunen utse kommunalt organ att
granska foreningens ekonomi och rikenskaper.

Revisor aligger:

att verkstilla revision av féreningens riken-
skaper och férvaltning samt

att senast tvd veckor fére ordinarie férenings-
stdimma framldgga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

17§ Ordinarie féreningsstimma halls en gang
om aret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma hlls da styrelsen finner skal till det
och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirs
av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstimma och andra medde-
landen till f6reningens medlemmar skall ske
genom anslag & limpliga platser inom f6re-
ningens fastigheter. Kallelse till stimma skall ty-
dligt ange de drenden, som skall férekomma pi
stimman. Medlem,som inte bor inom fastig-
heten, skall skriftligen kallas under uppgiven
eller eljest for styrelsen kind adress. Kallelse far
utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och
skall utfirdas senast tva veckor fore ordinarie
stimma och senast en vecka fore extra stamma.
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18§ Medlem som onskar f ett arende behandlat
vid stimma, skall skriftligen framstilla sin be-

giran hos styrelsen senast en vecka fore stimman.

19§ P4 ordinarie foreningsstimma skall fore-

komma fdljande drenden:

a) Upprittande av forteckning over nir-
varande medlemmar.

b) Val av ordférande vid stimman.

¢) Valav justeringsmin.

d) Friga om kallelse till stimman behorigen
skett.

e) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

f) Foredragning av revisorernas berittelse.

g) Faststillande av resultat- och balans-
rikningen.

h) Friga om ansvarsfrihet {6r styrelsen.

i) Friga om anvindande av uppkommen
vinst eller tickande av forlust.

j)  Friga om arvoden.

k) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stamma skall férekomma endast de
drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

20§ Vid stimma f6rt protokoll skall senast
inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt
for medlemmarna.

218§ Vid féreningsstimma har varje medlem en
r6st. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost. Rostberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare fir utéva sin rostritt genom be-
fullmaktigat ombud som antingen skall vara med-
lem i foreningen, dkta make, sambo eller nérstden-
de som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.

Ingen fir pa grund av fullmakt résta f6r mer
n en annan rostberittigad.

Omro6stning vid féreningsstimma sker 6ppet
om inte nédrvarande rostberittigad pakallar
sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning,
medan i andra frigor den mening giller som
bitrids av ordféranden.
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De fall bland annat friga om dndring av dessa
stadgar ddr sirskild rostovervikt erfordras f6r
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och
23 §§ i bostadsrittslagen.

Upplitelse och overging av bostadsritt

22§ Bostadsritt upplates skriftligen och far
endast upplatas 4t medlem i foreningen. Upp-
litelsehandlingen skall ange parternas namn,
den ldgenhet upplatelsen avser, indamilet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas
som insats och arsavgift. Om upplitelseavgift
skall uttas, skall dven den anges.

23§ Har bostadsritt dvergitt till ny inne-
havare, fir denne utova bostadsritten endast
om han ér eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i fore-
ningen fir inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom overlatelse forvirva bostadsritt
till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter
avliden bostadsrittshavare ut6va bostadsritten.
Efter tre ar frin dodsfallet, far féreningen dock
anmana d6dsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingitt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att négon, som inte fir vigras intrdde i
toreningen, forvirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om den tid som angetts i an-
maningen inte iakttas, fir bostadsritten siljas
pa offentlig auktion f6r dédsboets rikning.

24§ Den som en bostadsritt har dvergatt till
far inte vigras intrdde i foreningen om de vill-
kor som foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och
toreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostads-
ritt till en bostadsldgenhet fir vigras intridde i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna
forutsittningarna for medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsritt har 6vergitt till bostads-
rattshavarens make, fir maken végras intride i
foreningen endast di maken inte uppfyller av
toreningen uppstllt sirskilt stadgevillkor f6r
medlemskap och det skiligen kan fordras att ma-
ken uppfyller sadant villkor. Detsamma giller ock-



sd ndr en bostadsritt till en bostadsldgenhet
overgitt till ndgon annan nérstdende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifrdga om forvirv av andel i bostadsritt dger fors-
ta och tredje styckena tillimpning endast om bo-
stadsritten efter forvirvet innehas av makar eller,
om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sa-
dana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sam-
bors gemensamma hem eller lagen (1987:813)
om homosexuella sambor skall tillimpas.

25§ Om en bostadsritt 6vergitt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv och férvirvaren inte antagits
till medlem, far féreningen anmana inne-
havaren att inom sex manader frin anma-
ningen visa att nigon som inte fir vigras in-
trade i féreningen, forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Takttas inte tid som angetts
i anmaningen, fir bostadsritten siljas pa of-
tentlig auktion for férvirvarens rikning.

26§ Ett avtal om overlételse av bostadsritt
genom kop skall upprittas skriftligen och skri-
vas under av séljaren och koparen. I avtalet
skall den ldgenhet som 6verlatelsen avser samt
képeskillingen anges. Motsvarande skall gilla
vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av 6verla-
telseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt

27§ En bostadsrittshavare far avsiga sig bostads-
ritten tidigast efter tvé dr frin upplitelsen.
Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsritten till
toreningen vid det manadsskifte som intréftar
ndrmast efter tre minader frin avsigelsen, eller
vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och

skyldigheter

28§ Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad
till det inre halla ligenheten jimte tillh6rande
dvriga utrymmen i gott skick. Detta giller dven
marken, om sidan ingér i upplitelsen.

Till lagenhetens inre riknas: rummens viggar,
golv och tak; inredning i kok, badrum och
ovriga utrymmen i ligenheten; glas och bégar i

ligenhetens ytter- och innanfonster; ligen-
hetens ytter- och innerdorrar. Bostadsritts-
havaren svarar dock inte fér mélning av ytter-
sidorna av ytterfonster och ytterdorrar och inte
heller f6r annat underhéll av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar frin
stamledningar for avlopp, virme, gas, elek-
tricitet, vatten, rokgingar och ventilation som
foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa
grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom eget véllande eller
genom virdsloshet eller forsummelse av ndgon
som hor till hans hushall eller som gistar honom
eller nigon annan som han inrymt i ligenheten
eller som ddr utfor arbete for hans rikning.

Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren
sjalv inte vallat giller vad som sagts nu endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten giller i tillimpli-
ga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Om styrelsen beslutar att byta samtliga ligen-
heters ytterdorrar till sikerhetsdorrar, Gvergir
dganderitten till ligenheternas ytterdorrar,
jamte allt underhillsansvar for dérrarna, for all
framtid pa féreningen.

29§ Bostadsrittshavaren fir inte géra nigon
visentlig forindring i ligenheten utan tillstind
av styrelsen.

308§ Bostadsrittshavaren dr skyldig att nér han
anvinder ligenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ritta sig efter de sirskilda
regler som foreningen i 6verenstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall
halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas
av dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr
eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra fir inte féras in i ligenheten.

31§ Foretradare for bostadsrittsféreningen har
ritt att fi komma in i ligenheten nir det be-
hovs for tillsyn eller f6r att utfora arbete som
féreningen svarar for.
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32§ En bostadsrittshavare far upplata hela sin
ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som under viss tid inte har
tillfalle att anvinda sin bostadsligenhet, far
upplata ligenhet i andra hand, om hyresnimn-
den limnar tillstind till upplatelsen. Sidant
tillstind skall limnas, om bostadsrittshavaren
har beaktansvirda skil f6r upplételsen och
féreningen inte har befogad anledning att
vigra samtycke. Tillstind kan begrinsas till en
viss tid och forenas med villkor.

33§ Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligen-
heten for nigot annat dndamél dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse
som dr av avsevird betydelse for foreningen eller
nigon annan medlem i féreningen.

34§ Bostadsrittshavaren fir inte inrymma
utomstiende personer i ligenheten, om det
kan medf6ra men for foreningen eller nigon
annan medlem i foreningen.

35§ Nyttjanderitten till en ligenhet som in-
nehas med bostadsritt och som tilltritts ar
forverkad och féreningen séledes berittigad att
sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att beta-
la insats eller upplatelseavgift utover tvd
veckor fran det att foreningen efter forfal-
lodagen anmanat honom att fullgora sin
betalningsskyldighet eller om bostads-
rittshavaren dréjer med att betala drsavgift
utover tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan beh6vligt sam-
tycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller

34 §S.

4. om bostadsrittshavaren eller den som li-
genheten upplatits till i andra hand, genom
virdsloshet ar villande till att det finns
ohyra i ligenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten.

STADGAR - BOSTADSRATTSFORENINGEN KRONOBERGSGARDEN

5. om ldgenheten pi annat sitt vanvardas eller
om bostadsrittshavaren eller den som l4-
genheten upplitits till i andra hand asido-
sdtter nagot av vad som enligt 30 § skall
iakttas vid ligenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt samma para-
graf dligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride
till lagenheten enligt 31 § och han inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan
honom évilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for féreningen

att skyldigheten fullgérs,

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del
anvinds for ndringsverksambhet, eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken utgér
eller i vilken till inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sex-
uella férbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som lig-
ger bostadrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsigning pd grund av forhillande som
avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske en-
dast om bostadsrittshavaren liter bli att efter
tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadsldgenhet far uppsigning pa
grund av férhillande som avses i forsta stycket 2
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter till-
sigelse utan drojsmal ansoker om tillstind till
upplitelsen och fir ansékan beviljad.

Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren
till avflyttning, har féreningen ritt till ersitt-
ning f6r skada.

Ovriga bestimmelser

36§ Vid foreningens upplosning skall forfaras
enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behillna
tillgngar skall f6rdelas mellan bostads-
rittshavarna efter ligenheternas insatser.

378§ Utover dessa stadgar giller for forenin-
gens verksamhet vad som stadgas i bostads-
rittslagen och andra tillimpliga lagar, samt
toreningens ordningsforeskrifter. q



Bostadsriittsforeningen Kronobergsgarden

liger fastigheten pa S:t Goransgatan 64 — ett hokstavligt stenkast fran Kronobergsparken i Stockholm.
Bygyd 1941 efter ritningar av funkisarkitekten Bjorn Hedvall.
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