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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Hesekillan

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1957-09-14.

Sate

Féreningen har sitt sate i Trelleborg.

Akta férening

Féreningen dar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Beckasinen 3. Féreningen har 21 bostadsratter om totalt 1355 kvm
och 2 lokaler om 63 kvm.

Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansdttning

Jan Erik Karlsson Ordférande

Eva Bergentz Suppleant
Mikael Sundqvist Suppleant

Lina Marie Maté Styrelseledamot

Malin Gunnarsson  Styrelseledamot

Valberedning

Ingela Lindahl
Anita Simonsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Gert Svensson  Revisor  Ryssby redovisningstjdnst

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstémma hélls 2023-05-15.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

,&rsredovisning 2023

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2048. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2023 e Fem branddérrar och sju dorrstdngare installerade

2022 e Stambyte for kall- och varmvatten

2020

2018

2017

2008

1998

Nya lampor utomhus

Ny toalett och vask i tvattstugan

Grind till uteplats

Ny belysning i trapphus

Nya bandvarnare i gemensamma utrymmen
Brandsldckare i tvattstuga

Upprustning av skyddsrum

Boknings tavla till tvattstuga

Byte av l&ssystem

Uteplats med murad grill
Malning av kallarlokal A-trappa
Yttertaks underhdll

Relining av avloppsstammar
Madlning av hus sockel samt fasad trapphus.

Asfaltering garage nedfart/platta
Nya balkonger

Omlaggning av tak

Planerade underhall

2024 o

Installation av frisklufts ventiler i samtliga ldgenheter, totalt 51 st.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  SBC

Stdd av trapphus Stdd och fénsterputs i Trelleborg
VVS Assemblin
Tvattning av sopkdrl Frasses Hogtryckstvatt & Stubbfrasning AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 10,00%.
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Féréndringar i avtal

Nytt avtal med Assemblin &r upprattat 2023-01-01. Avtalet avser VVS-arbeten i fastigheten.

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 24 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 3 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning - 818 695 814169 865103
Resultat efter fin. poster -420 854 -2 687 975 -105 067 75 059
Soliditet, % -140 -0 -0 -0
Yttre fond 307 171 256 999 206 827 166 465
Taxeringsvérde 16 724 000 16 724 000 13 454 000 13 454 000
Arsovgift per kvm uppléten med 615 i i i
bostadsratt
,&rsovgifternos andel av totala 647 ) ) i
rorelseintakter, %
Skuldséattning per kvm uppléten med
bostadsratt 3989 3863 1812 1855
Skuldsattning per kvm 3705 3582 1680 1720
Sparande per kvm 312 -75 -23 151
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 29 17 12
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 135 139 143 131
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 33 32 30
Energikostnad per kvm 199 201 192 173
Genomesnittlig skuldranta, % 2,58 2,24 - -
Rdantekanslighet 6,49 - - -
Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som: (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta
Réntekanslighet definieras som: total l&neskuld / (&rsavgift bostdder + &rsavgift bostadsrattslokaler)

Sida 4 av 15
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Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 52300 - - 52300
Fond, yttre
underhall 256 999 - 50172 307171
Reservfond 30700 - - 30700
Balanserat resultat -614 815 -2 687 975 -50172 -3352 962
Arets resultat -2 687 975 2 687 975 -420 854 -420 854
Eget kapital -2962 791 (o] -420 854 -3383 645
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3 352 962
Arets resultat -420 854
-50 172

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar

Totalt -3773 816
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 307 171
Balanseras i ny rdkning -3 466 645

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 895 233 818 695
Ovriga rérelseintakter 3 391498 60
Summa rérelseintdkter 1286 731 818 755
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1308 465 -3113 71
Ovriga externa kostnader 9 -89 730 -74798
Personalkostnader 10 -113 048 -119 653
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -65100 -68 673
Summa rérelsekostnader -1576 343 -3376 836
RORELSERESULTAT -289 612 -2558 081
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 5822 4101
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -137 065 -133 995
Summa finansiella poster -131 243 -129 894
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -420 854 -2 687 975
ARETS RESULTAT -420 854 -2 687 975
Sida 6 av 15
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 1543722 1608 822

Summa materiella anlédggningstillgdngar 1543722 1608 822

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 13 7 800 7 800

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 7 800 7 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1551522 1616 622

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6101 2568

Ovriga fordringar 14 863 641 874 050

Summa kortfristiga fordringar 869 742 876 618

Kassa och bank

Kassa och bank -82 2076

Summa kassa och bank -82 2076

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 869 660 878 693

SUMMA TILLGANGAR 2421182 2495 315
Sida7av15
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 52 300 52300
Fond for yttre underhdll 307171 256 999
Reservfond 30700 30700
Summa bundet eget kapital 390 171 339 999
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 352 962 -614 815
Arets resultat -420 854 -2 687 975
Summa fritt eget kapital -3773 816 -3302790
SUMMA EGET KAPITAL -3383 645 -2962 791
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 1595 280 2 669 955
Summa langfristiga skulder 1595 280 2 669 955
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 3809 955 2 556 680
Leverantorsskulder 287 684 16 213
Skatteskulder 2 355 1627
Ovriga kortfristiga skulder 3899 8395
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 105 654 105 236
Summa kortfristiga skulder 4 209 547 2788151
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2421182 2495315
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid arets bdrjan 854 402 610 522
Resultat efter finansiella poster -420 854 -2 687 975
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgdng (0] 0]
Arets avskrivningar 65100 68 673
Bokslutsdispositioner (0] 0
Nedskrivningar (0] 0]
Kassafldde fran Ispande verksamhet -355 754 -2 619 302
Kassafléde frén féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -40 052 -1820
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 168 121 89 614
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital -227 685 -2531508
Investeringar
Finansiella placeringar (0] 0
Arets investeringar (0] 0]
Kassafléde fran investeringar (0] 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital (0] 0
Okning () minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder 178 600 2775388
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 178 600 2775 388
ARETS KASSAFLODE -49 085 243 880
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 805 317 854 402
Sida 2 av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hesekillan har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 15-5%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Iagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 832 968 757 273
Hyresintdkter lokaler 12 000 12 000
Hyresintdkter garage 20788 21288
Hyror reklamplats/antennplats 26 851 24222
Pantsattningsavgift (0] 3864
Overlatelseavgift 2 626 o]
Ores- och kronutj@mning (0] 48
Summa 895 233 818 695
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 10 722 0
Ovriga intdkter 1500 60
Forsakringsersattning 379 276 0]
Summa 391498 60
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 798 3891
Stddning enligt avtal 15 827 15 225
Brandskydd 4008 5775
Myndighetstillsyn (0] 1858
Gérdkostnader 2 028 1140
Gemensamma utrymmen () 625
Sophantering 1200 2 400
Snoéréjning/sandning (0] 2 400
Foérbrukningsmaterial 8 977 5859
Summa 32838 39173
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer (0] 10 375
Tvattstuga 2166 5315
Sophantering/atervinning 600 0
Dérrar och l18s/porttele 2157 10 505
VVS 5 441 78 726
Elinstallationer 7 453 5498
Summa 17 817 110 419

Sida 11 av 15
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Underhéll av byggnad 567 654 0
Stambyte 243 750 2509 500
Summa 811404 2509500
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 35536 42793
Uppvdrmning 196 607 202 716
Vatten 58 852 47 844
Soph&mtning/renhdllning 29 992 27 468
Summa 320987 320 821
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 36738 34239
Kabel-TV 9 467 0
Bredband 42 604 64 420
Fastighetsskatt 36 609 35139
Summa 125 419 133798
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 6]
Tele- och datakommunikation 18 124 2419
Revisionsarvoden extern revisor 1875 3125
Fritids och trivselkostnader 1070 1161
Féreningskostnader 735 450
Férvaltningsarvode enl avtal 48 110 46 758
Overlatelsekostnad 3676 0
Korttidsinventarier 719 0
Administration 9 808 16 205
Bostadsrdtterna Sverige 4 680 4 680
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 275 6]
Summa 89 730 74798
Sida 12 av 15
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,&rsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 26 250 23800
Loner till kollektivanst 39 000 0]
Lon - fastighetsskdtare 30 000 46 000
Ovriga arvoden 0 25 000
Kostnadsersdttningar (0] 3500
Arbetsgivaravgifter 17 798 21353
Summa 113 048 119 653
Anstdllda under aret
Féreningen har haft 1 anstalld man.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 137 065 86 079
Ovriga rantekostnader (0] 161
Ovriga finansiella kostnader () 47755
Summa 137 065 133 995
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 3791434 3791434
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 3791434 3791434
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2182 612 -2 113 939
Arets avskrivning -65100 -68 673
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 247 712 -2182 612
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1543722 1608 822
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 11618 000 11618 000
Taxeringsvdrde mark 5106 000 5106 000
Summa 16 724 000 16 724 000
Sida 13 av 15
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NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Aktier och andelar 5000 5000
Summa 7 800 7 800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 58 242 21723
Klientmedel (0] 586 146
Transaktionskonto 545 956 0]
Borgo rantekonto 259 443 266181
Summa 863 641 874 050
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-09-01 392 % 1098 355 1098 355
Handelsbanken 2025-10-30 3,30 % 166 400 171 600
Handelsbanken 2024-03-01 4,71% 1400 000 1400 000
Handelsbanken 2027-03-01 1,85 % 1400 000 1400 000
Stadshypotek 2024-12-30 4,70 % 1340 480 1098 355
Summa 5405 235 2 451247
Varav kortfristig del 3809 955 2 556 680

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5 314 435 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rantor (0] 5747
Uppl ranta bokslut -3763 0]
Férutbet hyror/avgifter 109 417 99 489
Summa 105 654 105 236
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
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Ryssby redovisningstjdnst
Gert Svensson

Revisor
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Revisionsberittelse Brf Hesekillan.  Org nr 747000-0683.

Granskningen har genomforts enligt foljande:
Arsredovisningen har kontrollerats mot balans och resultatriikningen.
Samtliga protokoll har lists igenom och forvaltningen har skots enligt

arsredovisningslagen.

Det har inte framkommit ndgot att erinra mot styrelsens sitt att forvalta
bostadsrittsforeningen.

Skotsel och tillsyn har skots enligt den plan som finns enligt stadgarna.
Avrets resultat har en balanserad forlust pi 420 854 kronor.

Jag tillstyrker att foreningssstimman faststiller balans och resultatrikningen
for foreningen, forlusten disponeras enligt uppréttat forslag i drsredovisningen.

Trelleborg den 7 mars 2024.

Gerth Svensson
Revisor
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