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Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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- forvaltningsberittelse /)
- resultatrdkning 6
- balansrikning /i
- kassaflédesanalys 9
- tilldggsupplysningar 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmcint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet

eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med &ganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-03-31 och darpa paf6ljande styrelsekonstitueringar, haft
féljande sammansittning:

Vald till stimman

Sven-Olof Bystrém Ordf6rande 2025
Lars Axelsson Ledamot 2025
Anna Gunhardsson Ledamot 2024
Gabriella Bacs Ledamot 2025
Petra Jakka Ledamot 2024
Hans Grawin Suppleant 2024
Johan Persson Suppleant 2024
Lena Nordengren Suppleant 2024

Styrelsen har under éret hallit 11 protokollférda sammantrédden, samt ett konstituerande sammantréde efter
arsstimman.

Den 4 oktober 2023 holls en extra foreningsstimma i syfie att ta det andra beslutet om #ndring av stadgar. Det
forsta beslutet togs pa ordinarie foreningsstdimma. P bada stimmorna bifslls stadgeforslaget.

Foreningens medlemmar har méjlighet att triffa styrelsen innan ordinarie styrelseméten. Métestiderna finns
redovisade pa foreningens hemsida.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-11-23.
Foreningens styrelse har sitt site i Villingby, Stockholms kommun.

Till revisor for tiden intill dess n#sta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledaméter i forening.

Till valberedningen fram till nésta ordinarie stimma valdes Charlotte Bystrom Unlii (sammankallande),
Susanne Axelsson och Emma Lindgren.

Foreningsstimman reserverade 5 prisbasbelopp; 262 500 kr, i arvode till styrelsen.

Foreningen forvérvade fastigheten Miniriknaren 1 i Stockholms kommun den 24 september 2007.
Féreningens fastighet bestar av tvé flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt 137 bostéder. I foreningen
finns en 6vernattningsligenhet som medlemmarna kan hyra.

Den totala boytan &r 10 816 kvm. Féreningen disponerar 89 parkeringsplatser, varav 79 &r beldgna i garage.
Garageytan &r taxerad till 2 042 kvm. Virdear 2008.

Légenheterna ar fordelade enligt foljande:

4 st 1 rum och kék
52 st 2 rum och kok
37 st 3 rum och kok
40 st 4 rum och kék

4 st 5 rum och k&k

Samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.



Brf Norrskenet 3(16)
769615-7382

Fastigheten &r delaktig i gemensamhetsanliggning tillsammans med Riknestickan 1 (AB Stockholmshem) och
Réknestickan 2 (Brf Midnattssolen). Gemensamhetsanléggningen omfattar underjordiskt garage,
markparkering samt kor- och géngytor. Andelstalen #r faststillda. Foreningens andel av garageanlaggningen r
79 av det totala antalet parkeringsplatser i garageanliggningen.

Avtalet om dvertagandet av gemensamhetsanliggningen &r registrerat av Lantméteriet. Frén den 1 juni 2017
forvaltas anlaggningen genom delagarforvaltning.

Under rékenskapséret har sju bostadsratter dverlatits.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan, som 18per t.o.m. &r 2054,

Foreningens fastighet &r forsakrad till fullvarde i If Skadeforsdkring AB.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har tecknat avtal med Markservice STHLM AB for sndrdjning av markytor samt med DB tak AB
for sné- och isréjning av tak.

Avtal &r dven tecknat med Lafor AB avseende service pé bergvarmeanlaggningen, med Veterankraft AB

avseende tradgarsskotsel, Renew Service AB avseende teknisk férvaltning och fastighetsskétsel samt med
KEAB Gruppen AB avseende stidning.

Visentliga héndelser under rékenskapséret

° Renoveringsarbetet av fastighetens fasad har pagatt under aret och kommer enligt plan att fortsitt till
december 2023 da dven en slutbesiktning av arbetet genomfors.

e Foreningen genomfor kontinuerliga 6versyner av brandskyddet i fastigheten, enligt SBA.

4 En underhéllsbesiktning av fastigheten har genomfdrts och underhéllsplanen har uppdaterats.

° En OVK-besiktning av fastighetens ventilation har genomfort under hsten 2023.

» Gemensamhetslokalen har varit stangd under aret p.g.a. att den hyrts ut till JM som platskontor under
fasadrenoveringen.

- I féreningen har sju Sverlatelser genomférts under ret till ett genomsnittligt pris av 38 770 kr per

kvadratmeter. Det innebér en minskning av kvadratmeterpriset med cirka 2 260 kr jimfort med
genomforda &verlatelser for verksamhetsaret 2022.

° Styrelsen har omférhandlat tva av forenings lan samt tecknat ett nytt lan for fasadrenoveringen under
aret. Resultatet blev en héjning av réntenivén pa i snitt cirka 3 procent med anledning av ridande
rdnteldge. Totalt har féreningen 1&n pa 104 447 772 kronor per sista december 2023 vilket innebar 9
657 kronor per kvadratmeter bostadsyta.

° De tva gardsdagarna (en pé véren och en pé hosten) har p.g.a. fasadrenoveringen stillts in.
Medlemmarna har haft méjlighet vid 2 tillfillen under hdsten att sldnga grovsopor i inhyrd container.
E Styrelsen har genomfbrt 11 styrelseméten under 2023. Foreningens medlemmar har méjlighet att triffa

styrelsen innan ordinarie styrelsem&ten. Métestiderna finns redovisade pé foreningens hemsida.

For ytterligare information kring héndelser efter rékenskapséret hanvisas till not 2.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning kr
Resultat efter finansiella poster kr
Soliditet %
Likviditet %

Arsavgift (grundavgift) per kvm uppléten med

bostadsratt kr
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr
Skuldséttning per kvm kr
Skuldséttning per kvm bostadsratt kr
Energikostnad per kvm kr
Réntekénslighet (grundavgift) %
Réntekénslighet (total avgift) %
Sparande per kvm kr

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
(total avgift) %

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadratt; Insats och &rsavgift kan vara olika for

2023
9032307
-2 070 939
68

469

774
774
8123
9657
117
12,5
12,5
256

90,48

2022
7602 663
-2 564 049
68

421

645
8 246
9 803
116

15,2

185

2021

7 589 808
-2113 814
68

488

645
8309
9877

84

153

213

motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig frén faktiskt utfall for enskild bostadsritt.
Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader f&r hushalisel ingdr inte i detta nyckeltal (ingér saledes inte

heller i arsavgiften).

Upplysning vid forlust
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2020
7571 834
159 721
68

420

645
8374
9 955

68

154

220

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sikerstilla ett uthélligt kassaflsde med h#nsyn till
framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfdr ett stérre fokus pa

nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt &rs redovisade resultat. En redovisad foérlust beh6ver inte
nddvandigtvis begrénsa foreningens forméga att hantera sina framtida dtaganden.

Styrelsen arbetar med féreningens fastighetsunderhall med hj

sig t.o.m. &r 2054.

Trots att féreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet 4r positivt for aret.

Under aret har delvis det periodiska underhallet tillfdlligt paverkat resultatet negativt.

Féreningens skuldsittning &r pé en rimlig nivé (nybyggnadsar 2008).

Nytt ldn om 6 000 000 kr kommer att tas upp nésta ar (for betalningen av fasadbytet).

&lp av en underhallsplan. Underhéllsplanen stricker

Framtida laneomsittningar kommer att paverka foreningens rantekostnader, se not Skulder till kreditinstitut.

Utifrin ovanstdende har avgifterna justerats infér kommande verksamhetsdr (se Viasentliga handelser), och

framtida avgiftshojningar kan heller inte uteslutas
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser aveift underhall resultat resultat
Ingéende balans 89230000 132915000 5070470 -742979  -2564 049
Reservering till yttre fond 645 699 -645 699
Tansprékiagande av yttre fond -169 099 169 099
Balansering av foregiende ars resultat -2564 049 2564 049
Arets resultat o -2 070 939
Belopp vid érets utgéng 89230000 132915000 5547070 -3783628 -2 070 939
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:
Balanserat resultat -3 783 629
Arets resultat -2 070 939
-5 854 568
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall (59,70 kr/kvm boyta) 645 700
lansprékstagande av fond fér yttre underhall -701 152
[ ny rdkning balanseras -5799 116
-5 854 568
Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrakning -2 070 939
Dispositioner 55452
Arets resultat efter dispositioner -2 015 487

Behdllning fond for yttre underhall efter disposition

5491618
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa riorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yitre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

l; 2

(U5 ]

RES

~1 O\ L

2023-01-01

-2023-12-31

9032 307
216 034

9248 341

-3 950 205
701 152
-346 877
-333 313

-4 658 038

-9 989 585
-741 244

282 157
-1611 852

-1 329 695
-2 070 939

-2 070 939

-2 070 939
701 152
-645 700

-2 015 487
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2022-01-01

-2022-12-31

7602 663
20263

7 622 926

-3 733 264
-169 099
-243 319
-299 824

-4 774 196

-9219 702
-1596 776

59254
-1 026 527

-2 564 049

-2 564 049

-2 564 049
169 099
-645 699

-3 040 649
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Balansrikning

Tillgdngar

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anldggningstiligingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

Summa tillgingar

9

10

11

2023-12-31

314 343 839

93 999

314437 838

314 437 838

3352
138 526
13432 890

13574 768

20 438

20 438

13 595 206

328 033 044
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2022-12-31

319001 877
82 360

319 084 237

319 084 237

1722
136 629
12 565 877

12 704 228

18 448
18 448
12 722 676

331 806 913
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13, 14

13, 14

2023-12-31

89 230 000
132915 000
5 547 070

227 692 070

-3 783 628
-2 070 939

-5 854 567

221 837 503

103 299 260

103 299 260

1148 512
315475
21744
47 454
1363 096

2 896 281

328 033 044
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2022-12-31

89 230 000
132915000
5070470

227 215 470

-742 979
-2 564 049

-3 307 028

223 908 442

63 754779

63 754779

42 273 670
328 605
17970

58 765

1 464 682

44 143 692

331 806 913
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justerine for poster so

m inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rinta
Erlagd ridnta

Okning/minskning vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantsrsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rérelseskulder
Kassafléde fran den Ispande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar i materiella anldggningstillgéngar

Kassafldde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-741 245

4 658 038

282 157
-1 611 852
2 587 098

-3 526

-13 130

-109 123

2461319

-11 638

-11 638

-1 580 677

-1 580 677

869 004
12 584 325

13 453 329
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2022-01-01
-2022-12-31

-1 596 776

4774 196

59254

-1 026 527
2210147
-14 301
101 482
385188

2 682 516

-20 498

-20 498

-806 391
-806 391

1 855 627
10 728 697

12 584 325
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperng ér oftrédndrade jamfort med féregéende ar.

Intékisredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska frdelarna kommer att tillgodogéras foreningen och intskterna

kan beréknas pa tillforlitligt sar. Arsavgifter och eventuella hyresintékter aviseras i férskott och periodiseras
linjért i resultatrikningen. Forskottsbetalningar redovisas som férutbetalda intikter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av

freningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Overforing till balanserat resultat, for att técka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pé foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dédrmed har fastighetens anskaffningsvirde férdelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 10 till 120 ar. Nar en komponent i en anldggningstillgédng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda
férutsattningar. Detta medfsr en foréndring gentemot foregiende 4rs berékning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,92 %.
Inventarier skrivs av linjért Sver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omsattningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (14n som fSrvintas
forldngas 4r inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt berdknas som den del av avgiften som fordelas
utifrdn andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt bersknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséttning per kv berdknas som de totala réntebérande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsratt beriknas som de totala réntebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Energikostnad per kvm ber#iknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvdrmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av fSreningens réntebérande skulder i frhallande till
intdkter frdn den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rintan stiger med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) beriknas som en procent av freningens réntebirande skulder i férhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste h&jas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i férhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intékterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor uppldtna med bostadsritt.
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Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflsdet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.
Som likvida medel klassificerar foreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och

andra kreditinstitut samt kottftistiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre minader fran anskaffningstidpunkten,

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2 Styrelsen har utarbetat en budget for 2024 som innebir att arsavgifterna hojs med 18 % fr.o.m. 2024-
01-01. Garage- och parkeringsavgifter behalls oférindrade tillsvidare

0 Fortsatt arbete med att aterstilla innegérden och rabatter efter avslutad fasadrenovering.

° Uppdatering av nédtelefonisystem i samtliga hissar till 5G.

° Extra storstédning av samtliga trapphus och entréer kommer att genom{oras.

o Byte av hissentreprenér fr.o.m. 2024-01-01.

° Ett nytt 1an om 6 mkr har upptagits under januari 2024 for att finansiera del av fasad.

B Foreningen har under férsta kvartalet 2024 betalat 12,5 mkr for att 4tgéirda fasaderna, Detta har
slutbesiktning under 2024 och finansieras genom att nyupptagande av 14n om 6 mkr och med egen
kassa.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider 8368 140 6973 728
Hyror parkering (inkl GA garageintékter) 635 923 628 779
Elavgifter (ladd-el) 30 280 19998
Ovriga intikter 32924 3958
Brutto 9067 267 7 626 463
Hyresf&rluster vakanser garage -30 000 -22 820
Hyresforluster vakanser parkeringsplatser -4 960 -980
Summa nettoomsiittning 9 032 307 7 602 663

[ arsavgiften ingdr virme, vatten, kabel-tv, bredband for foreningens medlemmar,

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar fSreningens 16pande verksamhet inklusive
underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Brytskydd dérrar

Sékerhetsddrrar

Armaturer/n6dljus

Byte belysning armaturer fasad

Byte belysning armaturer trapphus
Stamrensning

Ventilationsrengdring och filter

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och fSreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

2023-01.01
=2023-12-31

548 983
657 703
926 952
128 182
445 148
231 562
181 650
239 151
327 156

3 695
260 023

3 950 205

2023-01-01
-2023-12-31

0

0

0

79 131
205 646
105 750
225000
85 625

701 152

2023-01-01

-2023-12-31

3 600
9 689
7 293
10 952
0

38 100
12033
159 985
24 026
73 420
5730
2 050

346 878

12(16)

2022-01-01
=2022-12.31

455 569
511 832
1012 637
108 719
366 369
210277
167 150
299217
338 201
12 860
250433

3733264

2022-01-01
-2022-12-31

47 380
65 800
55919

0

0
0
0
0

169 099

2022-01-01
-2022-12-31

2400
1899
2977
12001
733

19 700
200
157 850
1394
36 607
5162
2397

243 320
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rﬁnteintﬁkt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2023-01-01
-2023-12-31

271 250
62 063

333 313

2023-01-01
-2023-12-31

281922
235

282 157

2023-12-31

242 795 557

242 795 557

-26 993 680
-4 658 038

-31 651718

211 143 839

103 200 000
103 200 000

314 343 839

13(16)

2022-01-01
=2022-12-31

241 499
58325

299 824

e —

2022-01-01
-2022-12-31

59 141
113

59 254

2022-12-31

242 795 557

242 795 557

-22 301 759
-4 691 922

-26 993 681

215 801 877

103 200 000
103 200 000

319 001 877
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Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:

Bostider

286 000 000
Lokaler 4 233 000
290233 000
Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgdngar

Ingéende anskaffningsvirden
- Ink&p - Fasad

Utgdende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

Not 12 Kassa och Bank
Handelsbanken A ffirskonto
Handkassa

Summa Kassa och Bank

2023-12-31]

215233 000
75 000 000

290 233 000

2023-12-31

82 361
11 638

93 999

93 999

2023-12-31
3352
0

335

2023-01-01
-2023-12-31

19919
520

20 439

14(16)

2022-12-31
215233 000
75 000 000
290 233 000

286 000 000
4 233 000

290 233 000

2022-12-31

114
1608

1722

2022-01-01
-2022-12-31

18 428
20

18 448
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rinta %
Stadshypotek 3,11
Stadshypotek 0,94
Stadshypotek 0,72
Stadshypotek 3,71
Stadshypotek 1,32

Summa skulder till kreditinstitut

Avgar kortfristig del som avser férvéntade amorteringar
néstkommande rdkenskapsér

Avgar kortfristig del som avser 1&n som i sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rikenskapsér
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem
ar kvarsté en skuld om

Not 14 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jamforliga sckerheter som har stéllts for egna
skulder och avsdittningar.

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualférpliktelser finns.

Réntan ar

Léanebelopp

bunden t.o.m. vid arets utgdng

2027-12-29 20 069 293
2028-12-29 20388 115
2025-10-29 20 226 563
2027-11-30 20 623 700
2026-11-30 23140 101

104 447 772

-1 148 512

103 299 260

98 705 212

2023-12-31

120 900 000

120 900 000

15(16)

2022-12-31

120 900 000

120 900 000
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Not 15 Ovriga skulder

Ovrigaskulder (Ofakturerat delagarforvaltning GA)

Summa §vriga Kortfristiga skulder

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Sven-Olof Bystrém Lars Axelsson
Ordférande Ledamot
Anna Gunhardsson Gabriella Bacs
Ledamot Ledamot
Petra Jakks

Ledamot

2023-12-31

47 454

47 454

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Emst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor

16(16)

2022-12-3]

58765

58 765
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Revisionsberdttelss
Till féreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Norrskenet.

Org.nr 769615-7382.

Rapport om arsradevisningen
Uttalandan

Vi har utfért en revision av %rsredovisningen for
Bostadsréttsfbrening Norrskenet f&r rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har érsredovisningen upprattats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdlining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med érsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utiért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férh3llande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
éndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen f&r rékenskapsdret 2022-01-
01 - 2022-12-31 har utférts av en annan revisor som l&mnat
en revisionsberattelse daterad 3 maj 2023 med omodifierat
uttalande i Rapport om rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret #5r att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bed6mer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p3 oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsstta verksam-
heten. Den upplyser, nar s ar tillémpligt, om f8rhalianden som
kan pdverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppn en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberéttelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig s&kerhst &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vdsentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under
helz revisionen. Dessutom:

* Identifierar och beddmer viriskerna f&r vésentliga felaktig-
heter i 3rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n f8r en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
égerande i maskopi, forialskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande ay intern kontroll.

* skaffar vi oss en férstielse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r var revision fér att ut-
forma granskningsdtg&rder som &r lémpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte f&r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

* Utvérderar vi l8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvienslutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av &rsredo-
visningen. Vidrar ocks2 en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sddana hindelser eller for-
héllanden som kan ledz till betydande tvivel om fére-
ningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor,
maste vi revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i érsredovisningen om den vdsentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om adrsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

* utvérderarviden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i érsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om érsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra kray enligt iagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Norrskenet for rdkenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31

samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens
ledaméter ansvarsfrinet fér rékenskapsaret.

Grund f&r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt goc
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort v&rt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillr&ckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f5r férslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarli med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f&r foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd& att bokfdringen, medelsférvzitningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter | Ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart m3l betriffande revisionen av férvaitningen, och darmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att meden rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om ndgon

styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

* foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

* pa ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, irs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet beddma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fériust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och férsiaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frédmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfars
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pé sddana tgarder, omréden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Var revisionsberattelse har I3mnats den dag som framgar av
elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Aukioriserad revisor
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Férvaltningsberiittelse

Verksamhetsberiittelse for Gemensamhetsanliggning (GA)

Under fastigheterna finns ett gemensamt garage for savil vir egen forening som for grannfOreningama Brf
Norrskenet och AB Stockholmshem. En gemensamhetsanldggning (GA) har bildats efter beslut av
Lantméteriverket den 1 juni 2017 fér Brf Midnattssolen, Brf Norrskenet och AB Stockholmshem omfattande
garage, markparkeringar samt gemensamma két- och gangytor. Anléggningen férvaltas fran den 1 juni 2017
genom deldgarforvaltning. I beslutsgruppen for delégarforvaltningen 4r samtliga parter representerade.

Beslutsgruppen handligger frégor gallande utforande och drift av GA. Under é&ret har beslutsgruppen traffats
vid fyra tillfillen.

Ett avtal om deldgarforvaltning mellan parterna i gemensamhetsanliggningen har tecknats. Brf Midnattssolen
ansvarar for den ekonomiska férvaltningen av GA. I den ekonomiska forvaltningen ingér inte garageintékter,
kOsystem, hyreskontrakt for garageplatser inkl. uppsagningar samt kontrakt for parkeringsplatser inkl.
uppsagningar. Dessa fragor hanteras av vardera part. Fér de gemensamma kostnaderna for GA. géller
sjélvkostnadsprincipen. Fordelning av kostnader for GA sker efter faststéllda andelstal. Eventuellt $verskott
ska fordelas proportionellt i forhallande till parternas andelstal. Fér arbetet med den ekonomiska férvaltningen

utglr en erséttning med % prisbasbelopp per &r fordelat enligt GA-Gverenskommelsen.

Delégarforvaltningen har ocksa tecknat avtal fOr elforsérjning i garaget, teknisk forvaltning av garaget inkl.
stddning, underhall av flaktsystem samt underhall ay garageporten. Avtal har ocksa tecknats for skotsel av
gemensamma markomréden ingdende i GA. Kamera6vervakning vid entré och infart har installerats.

Under 2018 har foljande stérre insatser gjorts for att hoja servicenivan i garaget.

° Utbyte av befintligt skalskydd med nycklar har ersatts med Aptus nyckelbrickor och fjarrsindare.
o All belysningsarmatur har bytts ut i syfte att forbattra ljuset i garaget samt att minska energikostnaden

dé de nya armatureran ir av LED-typ. Samtidigt byttes detektorer for att tanda belysning fran
ljuddetektorer till rérelsedetektorer, vilket innebir att nu slicks belysningen nir ingen vistas i garaget.

o Garageporten har genomgatt en total renovering efter att den blivit svart skada i samband med inbrott i
garaget.
° Genom bidrag fran Naturvardsverket och deras program Klimatklivet har GA-féreningen erhallit

bidrag pd 50 procent av kostnaden i samband med att vi installerat 3 st laddstolpar med 6 laddplatser.
Leverant6r dr Vattenfall InCharge.

° GA styrelsen beslutade ocksa att for att motverka flera skador och inbrott montera 2 st videokameror i
garaget. Dessa ligger online och bilderna sparas pa server hos Safeteam.
© Under éret har atgérder vidiagits for att reparera portar och s efter skadegorelse. En ombyggnad av

den yttre ldsstolpen har gjorts, genomgang och justering av flaktsystemet i garaget, uppséttning av
farthinder. Delédgarforvaltningen har ocksa tecknat avtal for elforsérjning i garaget, teknisk férvaltning
av garaget inkl. stddning, underhall av flaktsystem samt underhall ay garageporten. Avtal har ocksa
tecknats for skétsel av gemensamma markomréden ingdende i GA.

Under 2019 har f6ljande stérre insatser gjorts for att hdja servicenivan i garaget.

° En hel del reparationsarbeten har gjorts i garaget. Samtliga pelare har slipats och malats om.

o Ett 80-tal trasiga isolerplattor har bytts ut. Aven skadade véggar har atgirdats.

° P& grund av upptickt lackage kring rékluckorna under Stockholms Hems fastighet har arbete paborjats
for att atgarda fuktskadorna. Arbetet avslutades i bérjan av 2020.

Under 2020 har

e Yiterligare 12 laddstolpar har installerats och delfinanserats via Naturvardsverkets Klimatklivet. Detta

arbete utfordes efter semesterperioden. I garaget finns nu 18 laddstolpar installerade. Vid &rsskiftet
2021/2022 var 11 platser uthyrda.
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Under 2021 har
° Lopande underhall i garaget har genomforts.

Under 2022 har

° Arbete har genomforts for att fa en fungerande nédbelysning,
e Montage har skett av kldmskydd mellan garageport och vigg.

Atgérder under 2023
Under 2023 har nddbelysningen i garaget justerats och led-lampor installerats.

Lopande underhall i garaget har genomforts.

Diskussion har ocksa forts kring utékning av antal laddplatser. Vid &rsskiftet 2023/2024 var 17 platser uthyrda.
Under 2024 kommer GA-foreningen att besluta om utékning av laddplatser.

Under 2023 har GA-foreningen haft 5 moten.

GA-foreningen har for 2024 tecknat foljande avtal med entreprendrer

Verksamhet Entreprendr Avtalstid

Skétsel och stddning av garage Aimo Park Sweden AB 1/1 -31/12 2024
Garageporten UNA-portar 1/1-31/12 2024
Skalskydd Aptus system Safeteam 1/1 -31/12 2024
Ventilation inkl filterbyte Franska Bukten AB 1/1 -31/12 2024
Underhall av grés och tradgardsyta Stockholmshem Tills vidare
Kameradvervakning Safeteam 1/1 -31/12 2024
Laddstolpar Vattenfall Incharge tills vidare, ett ar 1 taget
Leverans av fjarrvirme Brf Midnattssolen tills vidare

Leverans av el energi Fortum 1/7 2022 - 30/9 2025
Leverans av el nétavtal koncession Ellevio tills vidare
Administration Brf Midnattssolen tills vidare

Den totala kostnaden for gemensamhetsanliggningen under aret 2023 uppgar till 500 056 kr. Kostnaderna
fordelas mellan parterna enligt fljande:

AB Stockholmshem 143 829 kr
Brf Norrskenet 239151 kr

Brf Midnattssolen 117075 kr

Av resultatrdkningen, samt tillhérande noter, framgér kostnaderna fordelade pa olika kostnadsslag.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 1 500056 627 853
Summa rirelseintiikter 500 056 627 853
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -455 806 -445 078
Ovriga externa kostnader 3 -22 208 -160 733
Arvoden och personalkostnader < -22 042 -22 042
Summa rérelsekostnader -500 056 -627 853
Rorelseresultat 0 0
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader 0 0
Summa finansiella poster 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0
Arets resultat 0 0
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Tilliiggsupplysningar

Upplysningar till resultatrikningen

Not 1 Nettoomsiittning

Hyror parkering
Uppvérmningsavgifter
Elavgifter

Ovriga intikter

Brutto

Summa nettoomsiittning

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Forsakringar

Summa driftskostnader

Upplysning om forsikringar; kostnaden periodiseras fr.o.m.

2023-01-01
-2023-12-31

50 900
84 946
64 425

500 056

500 056

2023-01-01
-2023-12-31

20 626
147 770
177 130

84 946

25 335

455 807

4(5)

2022-01-01
2022-12-31

35 700
104 873

42 549
444 731

627 853

627 853

2022-01-01
-2022-12-31

20 628
86 551
179 947
104 873
53079

445 078

ar 2023, varfor detta paverkar kostnaden 2023.
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Ovriga fSrvaltningskostnader (adm. avg - tillsammans med not 4)
Ovriga externa tjénster

Summa $vriga externa kostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Arvode Ovrigt
Sociala kostnader (adm avg - tillsammans med not 3)

Summa arvoden, personalkostnader

2023-01-01
-2023-12-31

0
4208
18 000

22 208

2023-01-01

-2023-12-31

20 000
2042

22 042

3(5)

2022-01-01
-2022-12-31

140 625
2108
18 000

160 733

2022-01-01

-2022-12-31

20 000
2042

22042



