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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, Den bildades i slutet av 2006 och
fastigheten Lansen 7 anskaffades i December 2006, Marken innehas med #ganderitt och fastigheten
ar byggd 1915. Fastigheten ir ej del av en samfillighet. Fastigheten ér fullvéirdeforsidkrad genom

Brandkontoret,

Aren 2000, 2005-2006 har omfattande renoveringar gjorts och under 2012-2013 har en
takrenovering genomforts for att forbittra luftspalten pa vindar. Under 2019 gjordes en renovering
av vattenskada i och utanfor ligenhet 5. Aven installation av fiber for bredband har gjorts under
2019. Under 2020 skaffades 5 nya postlador till ligenheterna och foreningen. Véirmeflikt dr utbytt i
en ldgenhet under dret 2022-2023 och eventuellt &r en till planerad att bytas ut inom en snar framtid.
Foreningen har ocks uppdaterat och fatt godkidnd OVK under 2023. Fasad har delvis malats om
2023 och 2024 och varmvattenberedare ér utbytt 2024. Planen &r att fortsdtta ommalning successivt
pa fasaden och att undersoka ifall grusbelagd yta ska fa bli griis.

Fastigheten bestdr av fyra ligenheter och en lokal, dir samtliga av dessa ér upplitna som
bostadsritter.

Liigenhetsindelning:

Ligenhet nr. Yta (m?) Andelstal

1 38 13,29 %
2 50 17,48 %
3 100 34,97 %
4 51 17,83 %
5 (lokal) 47 16,43 %
Totalt 286 100 %

Enligt stadgarna fordelas foreningens kostnader i proportion till andelarna med tvd undantag:
1. Ligenhet nr 4 har husalisel pa foreningens elmétare. Darfor betalar ldgenhetsinnehavaren en
schablonavgift for hushéllsel pa 450 kr/mén.
2. Ligenhet nr 5 (lokal) har egen mitare for el vilket betalas av foreningen. Dédrfor betalar
lokalinnehavaren en schablonavgift for hushéllsel pa 400 kr/mén.

Flerarsoversikt

Nyckeltal (kr) per 2024-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Avgift per m%3r 911 904 879

Lan per m? 9 869 9 881 10 044
Inbetald &rsriinta per m? 275 228 189
Sparande per m%/4r 258 - -
Riéntekédnslighet 10,8 - -
Energikostnad per m? 327 - -

Ars:uiiﬂemas andel av intikterna 100 100 100
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forslusten (kronor):

Ansamlat resultat -225 696

Arets resultat -17 030,13
-242 726,13

behandlas s4 att i ny rikning 6verfores -242 726,13

Arets resultat fir positivt om man riknar bort avskrivningar. P4 grund av rintekénslighet kan vi 4nd4
komma att behdva gora méttliga hojningar av Arsavgifterna. Vi har ocks 1an som eventuellt
planeras att omférhandlas beroende pa réinteléiget. Foreningens resultat och stillning i ovrigt
framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med tilliggsupplysningar.

.
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Resultatrakning
Not 2023-07-01 2022-07-01
1 - 2024-06-30 - 2023-06-30
Rérelseintéikter
Hyresintdkter 260 426 258 492
Summa rarelseintikter 260 426 258 492
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -152 907,13 -223 435
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgéngar -45 872 -44 317
Summa rirelsekostnader -198 779,13 -267 752
Rirelseresultat 61 646,87 -9 260
Finansiella poster
Réntekostnader -78 677 -65 216
Summa finansiella poster -78 677 -65 216
Resultat
Resultat efter finansiella poster -17 030,13 -74 476,25
Resultat fore skatt -17 030,13 -74 476,25
Arets resultat -17 030,13 -74 476.25

H
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Not 2024-06-30 2023-06-30
1
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 2 2 584 820 2615697
Mark 2 941 461 941 461
Maskiner och andra tekniska anléggningar 3 36 000 5995
Summa matriella anléiggningstillgdngar 3 562 281 3563 153
Summa anléiggningstillgdngar 3 562 281 3563153
Omséttningstillgangar
Kassa och bank
Foretagskonto 86 603,87 135 373
Summa kassa och bank 86 603,87 135373
Summa omsittningstillgdngar 86 603,87 135373
Summa tillgdngar 3 648 884.87 3 698 526

4
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Not 2024-06-30 2023-06-30

1
Eget kapital 4
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 059 999 1 059 999
Summa bundet eget kapital 1 059 999 1059 999
Fritt eget kapital
Forslust frin foregiende ar -225 696 -151 219,75
Arets resultat -17 030,13 -74 476,25
Summa fritt eget kapital -242 726,13 -225 696
Summa eget kapital 817 272,87 834 303
Langsfristiga skulder 5
Andra langfristiga skulder till kreditinstitut 2 822 508 2 845 769
Summa ldngfristiga skulder 2 822 508 2 845769
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder 24 060 24 060
Skatteskulder 7833 7833
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 000 10 000
Summa kortfristiga skulder 41 893 41 893
Summa eget kapital och skulder 3 681 673.87 3 721 965

y
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justering av poster som ej ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar

Erlagd rinta

Kassaflide frin lopande verksamhet fore
fordndringar av rirelsekapital

Forindring i rorelsekapital
Okning(+), minskning(-) kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviry av materialla anliiggningstiligingar
Kassafldde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1in
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiode
Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid drets shst

i

2023-07-01

~ 2024-06-30

61 646,87

45 872
~78 677
28 881,87

-1250

27 591,87

-45 000
-45 000

-31 361
-31 361

-48 769,13
135 373
86 603,87

/9

2022-07-01

~ 2023-06-30
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens

allmiina rid om Arsredovisning i mindre foretag (BFNAR 2016:10).

Anlidggningastillgdngar
Tillimpade avskrivningsprocent:
Byggnader i
Inventarier, verktyg och installationer 20
Stillda siikerheter

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 3085943 3085943
Not 2 - Byggnader och mark

2024-06-30 2023-06-30
Ingédende anskaffningsvirden pa byggnader 3098 077 3098 077
Ingdende anskaffningsvirden pa mark 941 461 941 461
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 4039 538 4 039 538
Ingdende avskrivningar -482 380 -451 503
Arets avskrivningar -30 877 -30 877
Utgiende ackumulerade avskrivningar -513 257 -482 380
Utgiende redovisat viirde 3526281 3557 158

Not 3 - Maskiner och andra tekniska anfaggingar

2024-06-30 2023-06-30
Ingdende anskaffningsvirden 148 515 148 515
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 193 515 148 515
Ingéende avskrivningar -142 520 -129 080
Arets avskrivningar -14 995 -13 440
Utgiende ackumulerade avskrivningar -157 515 -142 520
36 000 5995

Utgiende redovisat viirde

"
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Not 4 - Féréndring av eget kapital

Inbetalda insatser
Belopp vid arets ingéng 1 059 999
Disposition av foregdende &rs resultat
Arets resultat
Belopp vid drets utging 1 059 999

Not 5 - Langfristiga skulder

SHB 299952 rinta 5,490 %
SHB 350612 rinta 1,990 %
SHB 350822 riinta 1,750 %
SHB 354669 rinta 5,490 %
SHB 356186 riinta 5,490 %
SHB 350823 réinta 1,750 %

Totalt

Styrelsen BRF kusens Backe, Sodertilje, den 20241106

Balanserat resulta¢

-151 219,75
-74 476,25

-225 696

2024-06-30

499 800
84 700
635 635
17 636
671 875
912 862

2 822 508

CARL FORSELL TOBIAS NYGARD
Ordforande
ﬁ:“ 0&/@ [’ % <+LWL'\

-CHARLOTTE ENGSTRO
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Revisor

9/9

Arets resultat

-74 476,25
-74 476,25
-17 030,13
-17 030,13

2023-06-30

500 000
86320
642 147
18 420
676 978
921 904

2 845 769
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréittsforeningen Kusens Backe

Org.nr. 769615-5204

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kusens Backe for ritkenskapséret
2023-07-01 -- 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppriittats i
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflsde for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med drsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststéller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag &r oberoende i firhdllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillréickliga
och #indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interma
kontroll som den beddmer #ir nddviindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir si dr tillimpligt, om
forhallanden som kan piverka formédgan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om forisalt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av siikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan
uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom;

M

Sidalav2

« identificrar och beddmer jag riskerna fr visentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &ir
hégre én for en visentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersomn oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fir min revision for att utforma
granskningstgérder som #r limpliga med héinsyn till
omstiindighetemna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar #r otillréickliga, modifiera uttalandet
om Arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for
revisionsberdittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortséitta
verksamheten.

« utviirderar jag den Bvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pé ett sitt som ger en
riittvisande bild,

Jag méste informera styrclsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag éven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen
Kusens Backe for rikenskapséret 2023-07-01 -- 2024-06-30
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisomns
ansvar”, Jag fir oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat fr tillriickliga
och é&ndamédlsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande fireningens vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsari, omfattning och risker stiller pi
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltmingen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s att bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett

betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« firetagit ndgon Atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ ph négot annat siitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida2av2

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig friimst pé revisionen av
rikenskapema, Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pd min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana dtgiirder, omriden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och diir avsteg
och 6vertriidelser skulle ha sarskild betydelse for freningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra forhallanden som
#r relevanta fdr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockho

Mats Eehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i FAR



