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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ar enligt bokforingslagen skyldig att

for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberittelse,
en resultatrikning, en balansrikning samt en notforteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings- och varderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under dret. Dessutom
ska ett antal obligatoriska nyckeltal, f6r att kunna f6lja foreningens
ekonomi och jamféra med andra, finnas hir. Verksamhets-
beskrivningen bor innehaélla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i féreningen
samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt under riken-
skapséret och efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foreningen
har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sd stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beraknas sa att
de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhall. Foreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstiligang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anliggnings-tillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter

och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar

arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féoreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsattningstillgdngar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
eventuell fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med
denna plan ska drliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket bidrar till att medel finns for att trygga det fram-
tida underhéllet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omfoéring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behéllningen for samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra andrade principer fér
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens féormaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, léner, bransle). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
undehallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ir viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven om
det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Orion i Nassjo
Org. nr. 727000-0750

Styrelsen har upprattat drsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegrénsning och darmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Nassjo.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes &r 1965-1969 pd fastigheten Kosmos 1 och 3,
Orion 5,6 och 7 som féreningen innehar med dganderdtt. P3 fastigheten finns 8 st
bostadshus med 22 uppgangar med adresserna: Koltorpsplan 2 och 4 A-C, Sédra
Koltorpsgatan 36 A-C, Hagtornsgatan 2 A-C, 4 A-C, 6 A-C, Sodra Skogsvéagen 11 A-C
och 13 A-C.

Bostadsrdattsforeningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeftrsakrade i Lansférsakringar. I férsdkringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Det ingdr dven
bostadsrattstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens bostéder och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsratt 16 st 1 rok 720 m?

' : 72 st 2 rok 4704 m?

85 st 3  rok 7371 m?

18 st 4  rok 1807 m?

191 st 14 602 m?

Garage 127 st 1675 m?
127 st

Totalt 318 st 16 277 m?
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De senaste &ren har foreningen gjort foljande stérre underhdlisétgédrder och
investeringar i fastigheten:
o Installerat solceller p& ytterligare tvé laghus.
o Fortsatt arbete med féreningens gronytor, samt iordningsstallt en parkering for
husvagnar och husbilar.
o Trasiga tegelstenar utbyta.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsdret

Underhali
Under &ret har foreningen genomfort féljande storre underhdlis&tgérder:
¢ Byte av takpapp p& hoghuset.
Ny asfaltering 30% av féreningens ytor, samt byte av kantsten.
Solceller uppsatta pé de resterande fyra laghusen.
Relining av avloppsstammar &r pdborjat pa Sodra Koltorpsgatan 36 A-C.
Ljusarmaturer &r uppsatta utanfdr hdghuset, dven brandsldckare dr uppsatta i
samtliga kéllargéngar och i samtliga trapphus.
o Byte av torksk8p och tvattmaskiner fortgar.

o o & o

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2023-09-04.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp foreningens egendom.

Féreningen har en 30-8rig underh8lisplan, som drligen uppdateras.

De nédrmsta 8ren planerar styrelsen for foljande storre dtgérder:

Fortsatt relining av avioppstammar. Renavering och mdlning av véra garageldngor.
Asfaltering 30 % av féreningens ytor samt byte av kantsten tills alla ytor ar klara.
Nya lagenhetsddrrar och nytt bokningssystem for tvattstugorna.

Aktiviteter
Grilldag 2023-10-07. Fullt med aktiviteter i vavstugorna, motionsgym, i biljard och
dartrummet. Aktiviteter dven i bordstennisrummet och i stickcaféet.

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2023-01-01 med 3 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for &r 2024 har man beslutat att héja 8rsavgifterna med 4 % 2024-01-01.

Inre fonden avslutades 2023-01-01, vilket motsvarar en avgiftsnivd med 2%.

Balkongavgift enligt i sérskild ordning faststélida andelstal, tas ut pa de ldgenheter
som f&tt sina balkonger ombyggda. Avgiften baseras pa de faktiska underhélls och
kapitalkostnaderna for balkongombyggnaden.

Upplysning vid forlust

P& grund av stort underhdlisarbete vilket delvis técks av underhallsfonden.

Vi har ett sparande pa 225 kr per kvm. Foreningen har gjort en avgiftshdjning med
4 % infbr &r 2024 W

2
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Medlemsinformation

Som medlemsf6rening i HSB har bostadsréttsforeningen erhdllit &terbéring fran HSB
Gota. Informationsblad har regelbundet delats ut till medlemmarna och &ven
publicerats p& hemsidan.

Antagande av HSB-koden

Foreningen har antagit HSB-koden for brf,

Vasentliga avtal

o Administrativt avtal HSB Forvaltning.
Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar, via Sakra.
Stadavtal HSB Forvaltning.
Tele2 avtal avseende TV.
Bixia miljdcertifierad el.

e & © @

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-01, 82 medlemmar deltog.

Féreningen hade vid 8rets slut 234 medlemmar (foregéende ars antal 229) varav HSB
Géta utgdr en. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
Under 8ret har 19 ldgenhetstverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Max-Goran Forsstrom ordférande

Jenny Sandberg sekreterare

Kent Petersén ledamot

Henric Larsson ledamot

UIf Pettersson ledamot

Margit Kemmeter ledamot

Marie Jarl ledamot

Rasmus Klasson ledamot

Rolf Lind ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstédmma &r ledamoterna
Max-Goran Forsstrém, Jenny Sandberg, Kent Petersén, Henric Larsson, UIf Pettersson
och Margit Kemmeter.

Styrelsen har under &ret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit UIf Pettersson, Kent Petersén, Max-Goran Forsstrom samt
extern firmatecknare Bengt Laveklint, tvé i forening.

Vicevard har varit Bengt Laveklint.
Revisor har varit Berndt Gustafsson med Lena Gunnarsson som suppleant, valda av
féreningen, samt en revisor frén BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Styrelsen utser foreningens representanter till HSB Gotas stamma.
Valberedning har varit Inger Myrlander, sammankallande och Lina Pettersson samt

Rosemarie Grankvist. P
3



Flerdrsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Arsavgift per kvm uppl8ten med
bostadsratt*)

Skuldsattning kr per kvm
Skuldsattning per kvm uppldten
med bostadsratt

Sparande per kvm
Réntekanslighet, %
Energikostnad per kvm
Rrsavgifters andel 1 % av totala
rorelseintakterna

HSB Bostadsrattsforening Orion i Nassjo

Org.nr 727000-0750

*) Nytt beréikningssétt fr o m 8r 2023 dér balkongavgiften, IMD och intékter vérme Kosmos har

inkluderats i &rsavgiften.

Forandring av eget kapital

Belopp vid &rets ingdng
Resultatdisp enl stimmobesiut -22

Avsittn enl plan yttre underhll -23
Tansprékt frén yitre underhdll -23

Belopp vid 8rets slut

2023 2022 2021 2020 2019
10 244 9 846 9 545 10 050 9 476
-340 666 263 1914 -2 257
656
1627
1814
225
2,8
192
94
Uppl. Underh.- Balaniserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
2 266 000 0 4915 145 9620 579 665 858
0 665 858 -665 858
4915 145 10 286 437
612 000 «612 000
-2 615 374 2 615 374 -340 337
2 266 000 0 2911771 12 289 811 -340 337

Insatser enligt ekonomisk plan &r 2 272 700 kr, l&genhet | foreningens ago, insats 6 700 kr.

Resultatdisposition
Féreningsstamman har att ta stélining till:
Balanserat resultat
Arets resultat
Styrelsen foresldr foljande disposition:

Balanserad vinst

12 289 811
-340 337
11 949 474

11 949 474
11 949 474

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underh8lisfonden till 2 911 771 kr.

Yttetligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar. iy
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-2023-01-01  2022-01-01

Resultatréikning 2023-12-31 2022-12-31

46 148
10 243 832 9 846 148

=

-4 653 609

: -2 615 374 ~1 929 507
Ovriga externa kostnader -84 500 -81 800

Personalkostnader och arvoden

<968 210 -850 695
Av- och nedskrivningar av materiefla anliggningstiligingar -1 382 405 -1 309 527
Summa rdrelsens kostnader ~10 190 314 -8 825 138
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 66 907 19788
Réntekostnader och liknande resultatposter -460 762 -374 941
Summea finansiella poster -393 855 =355 153
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Balansrékning

HSB brf Orion i Néssio, 727000~0750

2023-12-31

2022-12-31

Anléggningstiligéngar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
P&gdende nyanlaggningar och forskott

Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l8ngftistiga vardepappersinnehav

Summa anliggningstillgéngar

Omsittningstillgéngar

Kortftistiga fordringar .

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrékningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Foruthetalda kostnader och upplupna intékter

Kortftistiga placeringar
Ovriga kortftistiga placeringar

Kassa och bank
Bankkonton
Summa omséttningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 14 Not 7
Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

41 915 502 40 850 553
426 600 426 600
247 790 332 685
588 250 469 872

43 178 142 42 079 710

500 500

500 500

43 178 642 42 080 210
1313 6018

1 509 563 2 556 822
125 904 119615
336 659 290 649
1973 439 2973 104
2 000 000 3 000 000
118 306 130 265
118 306 130 265
4091 745 6 103 369
47 270 387 48 183 579

P
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Balansréikning

HSB brf Orlon i Néssjo, 727000-0750

2023-12-31

2022-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Rrets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Fond for inre underhall

Ovriga skulder.

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa skulder

Sununa eget kapital och skulder

Not 14

Not 14

Not 15
Not 16

2 266 000 2266 000
2911 771 4915 145
5177771 7181 145
12 289 811 9 620 579
-340 337 665 858
11 949 474 10 286 437
17 127 245 17 467 582
18 781 000 19 527 125
18 781 000 19 527 125
7701075 7 883 650
1355 308 900 415
111 139 45 217
970 350 1273 499
163 290 . 91217

1 060 980 994 874
11 362 142 11188 872
30 143 142 30 715 997
47 270 387 48 183 579

o



P
LT
4 S,
otz
ot
SN~ %y mOjighaieens bor

HSB brf Orion i Nassj6, 727000-0750

2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31  2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -340 337 665 858
Avskrivningar 1 382 405 1309 527
Kassaflode fr@n l6pande verksamhet 1042 068 1975 385
(fére forandring av rorelsekapital)

Kassaflgde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 47 594 -41 516
Okning (+) /minskning (=) kortfristiga skulder 355 845 =690 202
Kassaflode frén 16pande verksamhet 1350 319 1243 668
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter ~2 480 837 -469 872
Kassafléde fran investeringsverksamhet -2 480 837 -469 872
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -928 700 -928 700
Kassafléde frn finansieringsverksamhet -928 700 -928 700
-2 059 218 ~154 904
Borjan *) 5 687 087 5 841 992
ut *) 3 627 869 5 687 087
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Noter

HSB brf Orion i Nassj6, 727000-0750

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

‘ g
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna rdd
BFNAR 2012:1 ach 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intékisredovisning
Inkomster tedovisas till verkligt véirde av vad féreningen fatt eller berfiknas fa. Det innebdr att féreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Matertiella anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hénférliga
til forvérvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas,

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillg&ngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det dr sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som 8r forknippade med posten kommer att tiifallla foreningen och att
anskaffringsvérdet f8r densamma kan métas pd ett tillfétlitligt sitt, Alla tvriga kostnader fdr reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period dé& de uppkommer.

D3 skilnaden | férbrukningen av en materiell anlaggningstillgngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgangen upp pé dessa komponenter,

Avskrlvningar p& materiella anliggningstillgdngar kostnadsfors s att tlgdngens anskaffningsvérde, sktivs av linjért
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgAng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat ver dess nyttjandeperlod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell, '

Féljande arllg avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 0,10
Ombyggnader 3,08
Inventarier 10-20

forbrukning har friindrats visentligt jamfrt med uppskattningen vid féregéende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatrikiat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, lneskulder samt leverantdrsskulder, virderas till historiska

anskaffningsvérden,

L&n som har slutfrfallodag inom ett & fréin bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank, Foreningen har inte for avsikt att avsluta l3nefinansieringen inom ett 8r da fastighetens
{8nefinansiering #r 1dngsikiig,

Fond for ytire underhall
Reservering for framtida underhdll av f8reningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskat
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst fér vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen for flerbostadshus, Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 589

kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.
1y
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt, Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som Inte kan hénfdras till fastigheten, t ex

avkastning p8 en def placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméassigt underskott uppgende till 1

‘Avsittningar
En avsétining redovisas i balansrékningen hér foretaget har en legal eller informell férpliktelse till falid av en
Intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en

tillfﬁrlitljg uppskattning av beloppet kan gbras.
En avséttning omprdvas varie balansdag och justeras s& att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det

belopp som krévs f6r att reglera den befintliga forplikielsen p8d balansdagen, med hinsyn tagen till risker och

Arsavgifter, bostader 8 286 821 8 045 490

Arsavgifter, balkonger 839 850 839 850
Hyror 637 019 600 647
Elintakter 180 651 241 073
Varmeintékter 277 402 265 318
Owriga intakter 82 736 77 538
Bruttoomséttning 10 304 480 10069 916
Avgiftshortfall ~27 233 26 523
Hyreshortfall ' -33 415 -15 240
Avsatt till inre fond 0 ~182 005

10243832 9 846 148

iN¢ SKO! 1d¢ g

Fastighetsskotsel och lokalvérd 465 035 356 515
Reparationer 266 126 179 755
El 385 544 280942
Uppvérmning 1 863 977 1793178
Vatten 875 098 824 576
Sophé@mtning ‘ 210 962 132 202
Kabel-TV, internet 69 017 68 761
Ovriga avgifter 179769 164 840
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 321 369 307 999
Forvaltningsarvoden 270 228 259 649
Ovriga driftskostnader 232 700 285 193

5139 825 4 653 609
Rrets kostnad fér genomfort periodiskt underh@ll 2 615 374 1929 507

2615 374 1929 507

1

Extetn revisor - BoRevision 21700 19 000
Medlemsavgifter 62 800 62 800
84 500 81 800

W

10



HSB brf Orion [ Néssj6, 727000-0750

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

I féreningen finns en manlig fastighetsskotare ansti

Fortroendevaldg
Styrelsearvode 120 949 102 489
Vicevérdsarvode . 178 800 131018
Revisorsarvode 7 940 7 520
Loner och andra erséttningar 16 830 14 094
Soclala kostnader 53 387 45 438
377 906 300 559

Ovriga anstiilida
Loner och erséttningar 366 228 334 788
Sociala kostrader 107 065 105 569
Uttagsskatt 117 011 109 779
' 590 304 550 136
Totalt : 968 210 850 695

Byggnader 1297 510 1210 100
Inventarier 84 895 99 427
1 382405 1 309 527

1
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HSB brf Orion | Ndssj6, 727000-0750
Noter 2023-12-31 2022-12-31

Vardet utgbrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet),

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2086

Virdedr enligt taxetingsbeslut ‘ 1967

Ingéende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 59 061 086 59 061 086
Arets investeringar 2 362 459 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 61 423 545 59 061 086
Ingdende ackumulerade avskrivningar -18 210 534 ~-17 000 434
Arets avskrivningar -1 297 510 -1 210 100
Utg8ende avskrivningar . -19 508 044 ~18 210 534
Utgdende bokfort virde 41,915 502 40 850 553

Taxeringsvérde fir Kosmos 1 & 3, Orion 5-7

Byggnad - bostader 79 000 000 79 000 000
Byggnad - lokaler 1335 000 1335 000

80 335 000 80 335 000
Mark - bostéder 25 000 000 25 000 000
Mark - lokaler 452 000 452 000

25 452 000 25452 000
Taxetingsvirde totalt 105 787 000 105 787 000

Ingdende anskaffningsvérde 1067346 1 067 346
UtgBeride ackumulerade anskaffningsvérden 1 067 346 1.067 346
Ing8ende avskrivningar -734 661 -635 234
Arets avskrivningar- -84 895 99 427
Utgdende avskrivningar -819 556 -734 661
Bokfort varde 247 790 332 685
Ingéende anskaffnmgsvarde 469 872 0
Arets investering 2 480 837 469 872
Omfort till ombyggnad,solceller -2 362 459 0
UtgBende anskaffningsvérde 588 250 A69 872

Pagéende nyanldggning avser relining. Beraknad utgift uppgér till ca 5,5 milj kr och beréknas fardig &r 2024,
Avser Sudra.KoItorpsgatan 36 och Hagtornsgatan 2.

9 615
125 904 119 615

29
290 649
u,
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HSB bif Orion i Nassjs, 727000-0750

2023-12-

1

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Géta ek for BOLAG 2023-12-04  2024-02-27 3 mén 2,60% 2 000 000
2000 000

Nasta ars

Lanelnstitut L8nenummer Rénta Konv.datum  Total l8neskuld  amort./konv.
SBAB 17892886 1,30% 2024-12-06 1754 125 1754 125
SBAB 17892924 4,93% 2024-08-15 915 000 915 000
SBAB 17892967 3,55% 2027-11-17 1 696 200 72 200
SBAB 24711455 1,13% 2025-02-14 5473 000 266 000
SBAB 29405921 4,32% 2028-09-15 4 343 750 125 000
SBAB 29406219 0,99% 2024-10-11 4 343 750 4 343 750
SBAB 29951640 1,79% 2026-05-11 6 168 750 175 Q00
SBAB 30363191 1,14% 2026-10-12 1 787 500 50 000
26 482 075 7701075
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 781 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 18 119 825
Kortfristig del av langfristlg skuld 7 701 075 7 883 650
Stillda sékerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 36 717 100 36717 100
Varav obelénade 0 0

Kéllskatt
Arbetsgivaravgifter
Mervdrdesskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Upplup

Gvriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

7818 10 197

7 063 9367
143 398 67 207

_ 5011 4446
163 290 91 217

130 693 100 899

887 978 873 236

1 060 980 994 874
o
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REVISIONSBERATTELSE

Till Breningsstémman | HSB Bostadsréftsférening Orion i Néssi, org.nr, 727000-0750

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadstattsforening Orion | Néssj6 fir rdkenskapséret 2023

Enligt vér uppfalining har arsredovisningen upprattats { enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningstagen, Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
Arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har uifort revisionen enligt god revisionssed | Svetige, Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrlvs nérmare | avsnitten Revisorn utsedd
av H8B Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvatr,

Vi &r oheroende | forhallande till freningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionshev(s vi har inhdmtat &r tillkéckliga och
Andamélsenliga som grund for véra ultalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rélivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &
nodvandig for att upprétla en arsredovisning som Inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedsmningen av fdreningens formaga att forlsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tilampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsita verksamheten och att anvénda antagandet or
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ tii att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (SA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p osgentligheter eller
misstag, och alt limna en revisionsberattelse som Innehaller véra uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hg grad av sakethiet, men dringen garanti for
aft en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige allfid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan fians.
Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimiigen kan forvantas
péverka de ekoromiska heslut som anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,

Dessutom?

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och uifor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och iniémtar revisionsbevis som &r
tiltréickliga och &ndamélsenliga for att utgbra en grund for mina
yttalanden. Risken fir aft Inte upplécka en vasentlig felaklighet
till foljd av osgentligheter r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, frfalskning, avsikiiga utel&mnanden,
felaktlg information eller asidoséttande av intern konroll,

o skaffarjag mig en fbrstéelse av den del av fGreningens inferna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r Fampliga med hénsyn til
pmstandigheterna, men nte f&r ait uttala mig om effeldivileten i
deninterna kontrollen,

o utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimlighaten { styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om (Bmpligheten | att styrelsen anvénder
antaganidet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om hiuruvida det finns nagon
vsentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handslser eller
forhéallanden som kan leda till betydande tvive!l om Breningens
formaga att fortsatta verksamhsten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningama
| arsredovisningen om den vésentliga osakerhstsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdekliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhdmtas fram 4l datumet for revisionsheréttelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan forts8tta verksamheten,

«  utvArderar jag den Svergripande presentationen, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett st som ger enréttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach intkining samt fidpunkten for den. Jag méaste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakethet om huruvida arsredovisningen har uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bildw

av féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Orion | Nassjo
for rakenskapséret 2023 samit av forslaget tl dispositioner hetraffande
foreningens virist eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfiihet for rakenskapséret,

Grund f5r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverlge, Vart ansvar
enligt denna heskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oheraende | frhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtaf &r tillrickliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner
betraffande. freningens vinst eller f6rlust, Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av o ufdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatiriing och risker stiller pé storlsken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stélining i Surigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angélagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation & utformad sé att bokfdringen,
medelsfBrvaliningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimilg
grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | ndgot vésentligt avseende:

e foretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

o phnagot annat satt handlat i sirid med bostadsrattslagen,
tillimpliga defar av lagen om skonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

VArt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r at med rimlig

grad av sakerhet beddma om firslaget r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men Ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kemmer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligh med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed f Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skepfisk instélining under hela revisionen, Granskningen av frvaltningen och forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p4 revisionen av rékenskaperna, Vilka tiltkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé revisomn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésenllighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana tgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Bvertrédelser skulle ha sérskild betydelse or foreningens
situatlon.-Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fir vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underfag for vrt uttalande om styrelsens forslag til dispositioner betraffande foreningens vinst efler férust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Nassjo den, /4 | 4/ 2024

Berndt Gustafssol
BoRevision | Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

....................................

Av foréningen vald revisor



