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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Langta, med site 1 Upplands Vasby kommun, far hirmed uppritta
arsredovisning for rakenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bildades den 13 april 2021 och registrerades hos Bolagsverket den 6 maj 2021

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 maj 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Upplands Vasby Edsby 1:110 i Upplands Visby kommun.

Foreningens byggnader fardigstélldes &r 2022.

Byggnaderna bestér av sju huskroppar med 33 bostadsrétter i form av radhus. Den totala boarean (BOA)
ar ca 3 914 kvm. Varje ldgenhet har en tillhorande parkeringsplats och darutover finns fyra
géstparkeringar pa foreningens mark. Inflyttning i fastigheten har skett under augusti 2022 till

januari 2023. Vid rdkenskapsérets slut var alla bostadsldgenheter upplétna med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:
16 st 4 rum och kok
15 st 5 rum och kok
2 st 6 rum och kok
33 st

Fastigheterna &r fullvdrdesforsdkrade hos Protector Forsikring AS. I forsédkringen ingér dven kollektivt
bostadsrittstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd den 16 februari 2023.
Garantitiden dr fem ar for entreprenaden och garantibesiktning ska verkstillas inom tvé ar fran godkand
entreprenad.

Gemensamhetsanléggningar
Fastigheten kan komma att delta i blivande gemensamhetsanlédggningar.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum Teknik AB géllande jour.

Styrelse
Styrelsen har fran ordinarie stimma den 17 april 2023 haft foljande sammanséttning;:
Ledamoter Liyun Yang Ordf6rande
Maria Ostman Avgick september 2023
Mikael Engstrom
Tommy Irving
Mashuqur Rahman
Suppleanter Gregory Zabithas

Izabell Sommerlof
Styrelsen har efter extrastimma den 12 februari 2024 haft féljande sammanséttning:

Ledamoter Liyun Yang Ordférande
Mikael Engstrom
Tommy Irving
Mashuqur Rahman
Izabell Sommerlof
Suppleanter Erik Lindebéck
Fredrik Lundblad
Johanna Irving

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft tolv (sex) protokollférda sammantraden.

Foreningsstimmor
Under aret har en ordinarie féreningsstimma och en extrastimma genomforts. P4 extrastimman i

februari 2023 tog boende Over alla styrelseposter. En extrastéma har héllits den 12 februari 2024 dér ny
ledamot samt suppleanter valdes in i styrelsen.

Revisorer
KPMG AB med Andréa Akesson som huvudansvarig.

Valberedning

Sammankallande Erik Lindebéck
Christian Gundel

Arvoden

Kostnaden for byggandestyrelsens arbete samt revision ingick i kontraktssumman fram till
avrakningsdagen och erlades av Ikano Bostadsutveckling AB. Ordinarie stimma beslutade att arvodet till
styrelsen (exkl byggandestyrelsen) skall utga med 41 000 kr inklusive sociala avgifter. Erséttning till
foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rdkning.

Under aret har foreningen inte haft nagon anstilld
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Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet med av
styrelsen uppréttad underhallsplan. Forsta arets avsittning sker enligt ekonomisk plan.

Underhéllsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan. Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall

planerat inom de niarmaste fem till tio aren.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har uppréttats och registrerats av Bolagsverket den 16 juni 2022.
Tillstand att upplata bostadsratt erhdlls av Bolagsverket den 16 juni 2022.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 15pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Vid andrahandsupplatelse tas avgift ut enligt féreningens
stadgar.

IMD
Foreningen har ett gemensamt vattenabonnemang med individuell métning av vattenforbrukning .

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Skatter och avgifter
Bostadsldgenheterna ér efter viardearet 2022 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Frdn och med
ar 16 utgér full fastighetsavgift.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningens ekonomi
Bostadsréttsforeningen har valt att ha SBAB som finansierande bank for fastighetslanen. Avrakningsdag,

dvs den dag som kostnader och intékter dvergick frén byggherren, Ikano Bostadsutveckling AB, till
foreningen faststélldes till den 31 mars 2023.

Foreningens anskaffningskostnad och finansieringsbalans

Vid avrakningstidpunkten var anskaffningskostnad och finansieringsbalans enligt f6ljande uppstéllning:

Anskaffningskostnad 185442 543  Insatser 137 635 000
Likviditetsreserv 30000 Fastighetslan 47 837 543
S:a anskaffningskostnad 185472 543  S:afinansiering 185 472 543

Det slutliga anskaftningsvérdet for foreningens fastighet inklusive likviditetsreserv uppgar till
185 472 543 kr, varav mark ingar med 52 381 793 kr.

I februari 2023 togs beslut om att hoja arsavgiften med 28,3 procent fran och med den 1 april 2023.



Bostadsrattsforeningen Langta 4 (14)
Org.nr 769639-9380

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan 55 3

Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 15 58

Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret -11 -6
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 59 55

Under aret har sju (fem) bostadsrétter verlatits.

Overlatelse- och pantsdttningsavgift samt avgift vid andrahandsupplételse

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantséttaren.
Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp.
Avgift for andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbeloppet per ar, betalas ménadsvis.
Prisbasbeloppet &r 2024 &r 57 300 kr (&r 2023; 52 500 kr).

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 2011
Resultat efter finansiella poster -1 076
Soliditet (%) 74,0
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt

(kr/kvm) 512
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 12179
Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt

(kr/kvm) 12179
Sparande per kvm (kr/kvm) 71
Réntekénslighet (%) 23,8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 23
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter 99,6

Ar 2023 speglar perioden efter avrikningsdagen, frin den 1 april till den 31 december.

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Skuldséttning/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebiarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust
Foreningens balanserade underskott beror pa avskrivningskostnaderna for byggnaderna. Dock har

foreningen en positivt kassaflode d v s de 16pande inbetalningarna har tickt de 16pande utgifterna.
Baserat pa foreningens 16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 92 870 500 0 0 92 870 500
Okning av insatskapital 44 764 500 44 764 500
Enligt slutreglering 11903 11 903
Arets resultat -1 075 740 -1 075 740
Belopp vid arets utging 137 635 000 11 903 0 -1075740 136 571 163

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -1 075 740

behandlas s att

reservering fond for yttre underhéll 88 100

i ny rdkning overfores -1 163 840
-1 075 740

Foreningens stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden och erséttningar
Avskrivningar
Rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintakter

Réntekostnader pa fastighetslan
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2011236
2011 236

-174 045
-81 019
-28 200

-1 355 557
-1 638 821

372 415

913

-1 449 068

-1 448 155

-1 075 740

-1 075 740

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

=
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Resultatrdkningen 2023 speglar perioden efter avrakningsdagen, fran den 1 april till den 31 december.
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Péagéende nyanlidggningar 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos entreprendren

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

184 086 986
0
184 086 986

184 086 986

44 926
0

891

89 877
358 583
494 277

494 277

184 581 263

7(14)

2022-12-31

0
167 267 554
167 267 554

167 267 554

5260
686 415
474 688

0
646 189
1 812 552

1 812 552

169 080 106
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 137 635 000 92 870 500
Fond for yttre underhéll 11 903 0
Summa bundet eget kapital 137 646 903 92 870 500
Fritt eget kapital

Arets resultat -1 075 740 0
Summa fritt eget kapital -1 075740 0
Summa eget kapital 136 571 163 92 870 500

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 35626 997 75152 582
Summa langfristiga skulder 35626 997 75 152 582

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 12 043 106 0
Leverantorsskulder 71566 0
Skulder till ovriga foretag 590 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 267 841 1057 024
Summa kortfristiga skulder 12 383 103 1057 024

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 184 581 263 169 080 106
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar exkl avrikningskonto

Foréndring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder exkl laneskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Fordandring medlemsinsatser

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-1 075 740
1355557

279 817

-39 666
1070 335
71566
=776 690
605 362

-18 174 989
44764 500
26 589 511

-27 482 479

-27 482 479

-287 606

646 189
358 583

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

-5260
-1161 103
0

1 057 024
-109 339

-167 267 554
91270 500
-75 997 054

75152 582

75 152 582

-953 811

1 600 000
646 189
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhéll enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som &r
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar delas upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
Komponentavskrivning tillimpas frén och med den 1 april 2023.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, viarme 60 ar
El 40 ar
Fasad, inkl fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Inre underhall 120 ar

Resterande byggnad 120 ar
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Bredband
Vattenavgifter
Ovriga intékter

Not 3 Driftskostnader

Trivselatgarder

El

Vatten och avlopp
Forsdkringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysningar
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Styrelsearvoden och ersittningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

2023

1 868 349
36 663
98 585

7 639
2011236

2023

2 008
12 504
76 225
44 646
35681
2981
174 045

2023
1857
16 300
41 925
18 657
700

1 580
81019

2023
21500
6 700
28200

11 (14)
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende virde mark

Omklassificeringar

Utgdende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Pagiende nyanliggningar
Ingdende anskaffningsvirde

Arets inkop
Omklassificeringar

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringskostnader
Bredband
Upplupna avgiftsintdkter

2023-12-31

0
133 060 750
133 060 750

0
-1 355557
-1 355 557

0
52381793
52 381 793

184 086 986

51 084 000
21 747 000
72 831 000

2023-12-31
167 267 554
18 174 989
-185 442 543
0

2023-12-31
891
891

2023-12-31
70397

12 301
7179

89 877

12 (14)

2022-12-31
0
0
0

o

10 800 000
946 000
11 746 000

2022-12-31
0
167 267 554
0
167 267 554

2022-12-31
0
0

2022-12-31
0
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Byggnadskreditiv SBAB
SBAB 5,11
SBAB 3,89
SBAB 3,77
SBAB 3,78

Kortfristig del av lan

Datum for

rianteindring

2024-02-01
2026-01-14
2027-01-14
2028-01-14

Lanebelopp
2023-12-31

0
11917 526
11917 526
11917 526
11917 525
47 670 103
-12043 106

13 (14)

Lanebelopp
2022-12-31

75 152 582
0
0
0
0
75 152 582
0

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 11 917 526 kr
Planerad amortering kommande rikenskapsar: 167 440 kr varav 41 860 kr ingér i lan som forfaller

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Fastighetsel
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Revisionsarvode
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda avgifter

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

1206
26 442
8253
19 999
0

211 941

2022-12-31

0

0

0

0

966 025
90 999

267 841

2023-12-31
47 837 543
47 837 543

1057 024

2022-12-31
47 837 543
47 837 543
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Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser efter rdkenskapsaret finns att rapportera.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Liyun Yang Mikael Engstrom
Ordforande
Tommy Irving Mashuqur Rahman

Izabelle Sommarlof

Vaér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor



