ARSREDOVISNING

Brf Kristallen 9

Org nr 769616-4743
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kristallen 9 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31, foreningens fjortonde verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En
medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen Kristallen 9 registrerades hos Bolagsverket 2007-04-23 och forvarvade
2010-10-30 fastigheten Beryllen 2 i Stockholm kommun. Féreningen innehar fastigheten med
dganderatt. Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun. Reviderad ekonomisk plan ar
upprattad 2013-11-20 och registrerad 2014-09-26.

Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2018-12-06.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
dkta bostadsrattsforening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Styrelsen for Brf Kristallen 9 har under 2023 bland annat behandlat féljande fragor:

- Hojning av drsavgiften med 10 % fran och med januari 2023.

- HOojning av avgiften fér bredband/telefoni i enlighet med Telias taxa till 390 kr/manad fran
och med januari 2023

- Bestallt och genomfort relining av bottenplatta samt stamspolning lagenheter.

- Bestallt och genomfort injustering av element samt byte av en del termostater.

- Ansokt om, fatt och utbetalt elstod till forening, hyresgaster och medlemmar.

- Bestallt och monterat glidskydd for sotning av sidoskorsten (restaurangsidan).

- Bytt vattenmatare for fastigheten (sitter i BJJ:s lokaler).

Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju ledamoter med hogst fem suppleanter.

Nuvarande styrelse ar utsedd vid ordinarie féreningsstamma 2023-05-31.

Emelie Tillgren ordférande

Malin Hammarstrom kassor

Mikael Bolte ledamot

Johnathan Daily suppleant, avgick oktober 2023
Andreas Klingvall suppleant

Styrelsen for Brf Kristallen 9 har under 2023 haft 10 protokollférda méten.
Styrelsearvoden avseende ar 2023 om 78 750 kr (foregaende ar 72 450 kr) exklusive sociala avgifter
har utbetalats.
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Revisor

Foreningens revisor har varit Mikael Jennel, auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Ulrika Rasmussen och Angela Lindstrom.

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Stockholm Beryllen 2 med adress Kristallvagen 9, Hagersten.
Byggnaden, som ursprungligen ar uppférd 1951 av Stockholmshem AB, innehaller 21 st
bostadslagenheter med en total lagenhetsyta om 1 148 m? och med féljande férdelning:

Bostad 1Rok 2Rok 4Rok Summa
antal 8 5 8 21
S:ayta 192 244 712 1148

Dessutom innehaller byggnaden 4 st lokaler samt 2 st mindre férradslokaler om totalt ca 535 m?.

kvm/upplatelseform Bostadsratt Hyresratt Summor
Bostader 1124 24 1148
Lokaler 0 535 535
Summor 1124 559 1683

Till fastigheten hor ocksa 16 st parkeringsplatser, varav 11 st pa féreningens mark samt 5 st pa
servitut.

Fastigheten har varit fullvardesforsdakrad hos Lansforsdkringar Stockholm. Observera att denna
forsakring ej ersatter hemforsakringen.

Taxeringsvardet 2023 uppgar till 35 309 000 kr (foregaende ar 35 309 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 19 200 3378 22578
Mark 12 000 731 12 731
Summor 31200 4109 35309

Reparationer, underhall och investeringar

Arets |6pande reparationer uppgar till ca 56 tkr (foregdende ar ca 47 tkr).
Arets underhallskostnader uppgar till ca 1 670 tkr (foregdende &r ca 172 tkr), se vidare not 3.

Inga investeringar har gjorts under aret.
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Framtida planerat underhall och investeringar

Styrelsen arbetar efter aktuell underhallsplan som omfattar aren 2020-2049

Styrelsen har i enlighet med underhallsplanen fér 2024 planerat:
- 0OVK
- OVK FTX-lagenheter
- Brandskyddskontroll av eldstader och rokkanaler
- Malning av T-kors (parkeringsrutorna) pa parkering

Totalt berdknas underhallet kosta cirka 23 000 kr.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesorjts av Nabo Group AB. Snérdjning har ombesorjts av JC Miljostad AB.
Stadbolag Ett i Taby har ombesorjt stadningen.

Fastigheten har tecknat kollektivavtal med Telia fér medlemarna det finns dven anslutnig till
Tele2’s kabelnat.

Per 2023-12-31 uppgick foreningens lan till 12 000 000 kr (féreg ar 12 000 000 kr).
Uttagna och stallda panter 12 400 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningen ar registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning i delar av
verksamhetslokaler.

Foreningens hemsida ar www.kristallen9.se samt e-post brf@kristallen9.se

Medlemsinformation

Upplatelser och 6verlatelser

Av 21 st bostadslagenheter upplats per bokslutsdagen 20 st med bostadsratt samt 1 st med hyresratt.
Dessutom finns i byggnaden 4 st lokaler samt 2 mindre forrad, samtliga uthyrda per bokslutsdagen.

Under aret har 2 st 6verlatelser agt rum.

Forvarvarna har antagits som medlemmar i féreningen och hélsats vialkomna.

Forvarvare av bostadsratt debiteras en dverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.
Pantsattningsavgift utgar ej.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ar att folja Hyresnamndens praxis. FOr att upplata
bostadsratten i andra hand kravs skal, till exempel tillfalligt arbete eller studier pa annan ort da
medlemmen under en tidsbestamd period inte sjalv har mojlighet att nyttja lagenheten.
Nyttjanderatten till lagenheten som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen saledes
berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren for avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand
upplates i andra hand.

Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om 10% av géllande
basbelopp. Upplats en lagenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader
som andrahandsuthyrningen omfattar.
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http://www.kristallen9.se/
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Forandringar i medlemsantalet 2023 2022

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 25 27

Antal tillkommande medlemmar under riakenskapsaret 2 2

Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret -2 - 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 25 25
Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2013754 1738642 1696 749 1 636 082
Resultat efter finansiella poster -1643976 - 500 866 -1073 859 -191 792
Balansomslutning 30 605 099 32288114 32 608 923 33 605 660
Kassa och bank 542 023 2120821 1883 319 2 425 682
Soliditet 58% 60% 61% 63%
Skuldkvot 5,6 6,9 7,0 7,3
Skuldsattning kr/m2 (BR) 10676 10676 10676 10676
Skuldsattning kr/m2 (tot) 7 130 7 130 7 130 7 130
Belaningsgrad 34% 34% 37% 37%
Rantekanslighet 18,5% 20,3% 20,7% 21,2%
Arsavgift kr/m? (BR)/ar snitt vid 31/12 578 525 515 505
Arsavgifternas andel av tot intakter 30% 34% 34% 35%
Bostadshyra kr/m?2/ar vid 31/12 1829 1742 1708 1674
Energikostnad kr/m? (tot) 399 427 324 226
Sparande kr/m? (tot) 251 63 193 182
Arsavgiften har hojts med 2% fran januari 2021.
Arsavgiften har hojts med 2% fran januari 2022.
Arsavgiften har hojts med 10% fran januari 2023.
Arsavgiften har hojts med 25% fran januari 2024.
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Foérandringar i eget kapital

Mo:edlems- Uppléte'lse- Fon;:lt::; Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 15110311 11136418 967 386 -7 201663 -500866 19511586
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:

Reservering till fond

for yttre underhall 399 000 -399 000

lansprakstagande av fond

for yttre underhall -172 062 172 062

Balanseras i ny rakning -500 866 500 866
Arets resultat -1643976 -1643976
Belopp vid arets utgang 15110311 11136418 1194324 -7929467 -1643976 17867610
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7929 467
Arets resultat -1643976
Summa -9573443
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall (enl. UH-plan) 399 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -1194 324
Balanseras i ny rakning -8778 119
Summa -9573443

Upplysning om forlust

Resultatet blev samre an styrelsen raknat med under ingangsaret. Det berodde till storsta delen av
att husets kostnader for relining var betydligt hégre dn vad som var avsatt i underhallsplan. Trots
flera offerter fanns inget foretag till den kostnaden underhallsplanen avsag. Darutover tillkom
kostnader for fel pa ritningar for huset, samt ror som var i betydligt simre skick an forvantat.

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och énskar

foreningen ett framgangsrikt ar 2024.
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Resultatrakning

Not 2023 2022
Rérelseintiikter
Nettoomsattning 1 2013754 1738 642
Ovriga rorelseintakter 2 138 106 12 634
Summa rérelseintéikter 2 151 860 1751276
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -2984976 - 1494 689
Personalkostnader 4 - 103 493 - 95213
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 396 291 -434 210
Summa rérelsekostnader -3484760 -2024 112
Rérelseresultat -1332900 -272 836
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 315 1374
Rantekostnader och liknande resultatposter -311 391 - 229 404
Summa finansiella poster -311 076 -228 030
Resultat efter finansiella poster -1643976 - 500 866
Arets resultat - 1643976 - 500 866
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Balansrdakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5,14 29 570764 29 967 055
Summa materiella anléggningstillgangar 29 570764 29 967 055
Summa anlaggningstillgangar 29 570764 29 967 055
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 340912 25214
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 151 400 175 024
Summa kortfristiga fordringar 492 312 200 238
Kassa och bank

Kassa och bank 8 542 023 2120821
Summa kassa och bank 542 023 2120821
Summa omsattningstillgangar 1034 335 2321059
SUMMA TILLGANGAR 30 605 099 32288114
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 246 729 26 246 729
Fond for yttre underhall 1194324 967 386
Summa bundet eget kapital 27 441 053 27 214 115
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7929 467 -7201663
Arets resultat - 1643976 - 500 866
Summa fritt eget kapital -9573443 -7 702529
SUMMA EGET KAPITAL 17 867 610 19511586
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 8 000 000
Ovriga skulder 9 144778 144778
Summa ldngfristiga skulder 144 778 8144778
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 14 12 000 000 4 000 000
Leverantorsskulder 118 925 164 134
Skatteskulder 11 15628 10234
Ovriga skulder 12 148 347 117 427
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 309 811 339 955
Summa kortfristiga skulder 12 592 711 4 631750
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 605 099 32288114
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Kassaflodesanalys 2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat -1332900 - 272 836
Avskrivningar som belastar detta resultat 396 291 434 210
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm - 936 609 161374
Erhallen ranta och utdelning 315 1374
Erlagd ranta -311391 -229404
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital -1247 685 - 66 656
Rorelsekapitalets forandring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar -292 074 124101
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 7960961 160 057
Forandring av rorelsekapitalet 7 668 887 284 158
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6421 202 217 502
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 6421 202 217 502
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfr. skulder - 8 000 000 20000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 8000000 20000
Arets kassaflode -1578798 237 502
Likvida medel vid arets borjan 2120821 1883319
Likvida medel vid arets slut 542 023 2120821
Varav kassa och bank 542 023 2120821

(Varav kortfristiga placeringar)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intakter. Under 5 = bra, déver 10 = inte bra.
Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i férhallande till taxeringsvardet.

Rdntekdnslighet uttrycks som den procentuella hojning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rantan pa rantebadrande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala
verksamheten — vasentliga intdkter som inte ar en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten ldmnat i dverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

| enlighet med féreningens stadgar skall reservering till reparationsfonden goras i enlighet med
foreningens underhallplan. Fonden skall nyttjas for att tacka underhallskostnader upptagna i
underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett stammobeslut.

Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvarde. Avskrivningen berdknas linjart over tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktar.
Andra for fastigheten vardehojande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad, samt nya Igh:er 2014-15 200 ar
Fastighetsforbattringar 2011 VA-stambyte 100 ar
Fastighetsforbattringar 2012 20 ar
Fastighetsforbattringar 2013 Renovering lokal 10 ar
Fastighetsforbattringar 2015 Bergvarme 20 ar
Fastighetsforbattringar 2018 Fasad, fonster 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
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Not 1 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter 649 140 590 156
Rabatt arsavgift - 3895 0
Energiintakter 328 117 301 098
Hyresintakter bostad 43 908 41 820
Hyresintakter lokaler 788 524 691 179
Hyresforlust lokal 0 -77 877
Hyresintakter p-platser 96 309 94 045
Hyresintakter forrad 18 051 18 541
Bredbandsavgifter 93 600 79 680
Summa 2013754 1738 642
| arsavgiften ingar kostnader for varme och vatten.

Not 2 Ovriga rorelseintikter 2023-12-31 2022-12-31
Avgifter andrahandsuthyrning 5250 0
Erhallet elstod 127 482 0
Ersattning for sotning 0 8470
Ovrigt 2 750 1750
Overlatelseavgifter 2624 2414
Summa 138 106 12 634
Not 3 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, stadning, sno, gard 226 344 233192
Elavgifter for belysning och uppvarmning 600 337 656 753
Sotning 1675 1262
Vatten 70714 61 688
Renhallning hushallssopor 19 751 16 498
Lopande reparationer fastigheten 56 602 47 763
Ovriga fastighetskostnader 11 323 16 460
Fastighetsavgift/-skatt 74 459 72 989
Fastighetsforsakring 25 062 24717
Kabel-TV 5371 4 839
Bredband 95 449 94 971
Summa fastighetskostnader 1187 087 1231132
Férvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 60 410 53 823
Revision 18 276 16 584
Ovriga férvaltningskostnader 37 182 18 734
Bankavgifter 11 711 2354
Summa férvaltningskostnader 127 579 91 495
Summa driftskostnader 1314 666 1322627
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Underhdllskostnader

Ommalning cykelrum (2022) 0 13 125
Injustering radiatorer (2022) 0 62 757
Reparation avlopp (2022) 0 11 542
Taksakerhet (2022) 0 28 854
Slutbesiktning fasad o. fonster (2022) 0 7 694
Spolning avloppsstam (2022) 0 48 090
Taksyn 12 089 0
Relining avloppsstammar 1658 221 0
Summa underhdllskostnader 1670310 172 062
Summa 2984 976 1494 689
Not 4 Personalkostnader 2023 2022
Léner och andra ersattningar for

styrelse 78 750 72 450

ovriga anstallda 0 0
Summa Iéner och andra ersattningar 78 750 72 450
Sociala kostnader 24 743 22763
(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala I6ner, andra ersattningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 103 493 95 213
Not 5 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 33440327 33440327
Inkop 0 0
Utgdende anskaffningsvarden 33440327 33440327
Ingdende avskrivningar -3473272 -3039062
Arets avskrivningar - 396 291 -434 210
Utgaende avskrivningar - 3869563 -3473272
Redovisat varde 29570 764 29 967 055
Fastighetens taxeringsvarde
Byggnad 22 578 000 22 578 000
Mark 12 731 000 12 731 000
Summa 35 309 000 35 309 000
Not 6 Ovriga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Saldo skattekonto 12 812 13 673
Fordran pa leverantor 327 500 0
Fordran pa lokalhyresgast 600 11541
Summa 340912 25214
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Not 7 Forutbetalda kostnader och

upplupna intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Kabel-TV per mars 1430 1339
Bredband per mars 23 605 23694
Fastighetsskotsel per mars 20 188 19631
Upplupen fakturering el lokaler 41 344 71 844
Upplupen utgaende moms 36717 33454
Fastighetsforsakring per december 28 116 25 062
Summa 151 400 175 024
Not 8 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken affarskonto 542 023 2120821
Summa 542 023 2120821
Not 9 Ovriga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Deposition (inbetald ar 2012) 11 556 11 556
Hyresdeposit Lok. 2001 Miklagard (inbet. 2022) 100 000 100 000
Hyresdeposit Lok. 2006 BJJ (inbet. 2017) 33222 33222
Summa 144 778 144 778
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Langivare Rénta Bundet per amortering 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 4,94 2024-03-04 90d 0 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 1,70 2024-03-01 5ar 0 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 1,67 2024-03-01 5ar 0 4 000 000 4 000 000
Summa 0 12 000 000 12 000 000
varav langfristig del 0 8 000 000
varav kortfristig del 12 000 000 4 000 000

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att férlanga lanen.

Rorlig ranta samt 90-dagars ranta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Beldningsgrad lan/taxeringsvarde 34% 34%
Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 10676 10676

Not 11 Skatteskuld 2023-12-31 2022-12-31
Beslutad fastighetsavgift/skatt 2022 72989 72 989
Beraknad fastighetsavgift/skatt 2023 74 459 0
Inbetald preliminarskatt -131 820 -62 755
Summa 15 628 10 234
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Not 12 Ovriga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Momsskuld 45 501 21929
Avdragen kallskatt 23624 21735
Sociala avgifter 24 743 22763
Ej utbetalt elstod till medlemmar 3479 0
Skuld for ventilationsrenovering lokal nr 2001 51 000 51 000
Summa 148 347 117 427
Not 13 Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupen elkostnad 59 969 113 222
Upplupen bankavgift 94 127
Upplupen kostnad vatten och sophdamtning 20 640 20402
Upplupen rantekostnad 24 759 24 021
Forutbetalda avgifter och hyror 186 349 165 183
Berdknad upplupen kostnad revision 18 000 17 000
Summa 309 811 339 955
Not 14 Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 12 400 000 12 000 000
Summa stallda sakerheter 12 400 000 12 000 000

Stockholm den / 2024.

Emelie Tillgren
Ordférande

Mikael Bolte

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den /

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor

Malin Hammarstrom

2024.
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Resultatbudget (tkr) BUDGET ~ UTFALL  BUDGET  UTFALL  UTFALL  UTFALL  UTFALL

2024 2023 2023 2022 2021 2020 2019
Intakter
Arsavgifter 811,4 645,2 649,1 590,2 578,5 566,3 532,3
Energiintakter 370,7 328,1 310,5 301,1 218,6 191,2 174,0
Hyresintakter bostad 49,4 43,9 43,9 41,8 41,0 40,0 54,6
Hyresintakter lokaler o. férrad 858,1 806,6 807,3 631,8 694,2 683,7 596,9
Hyresintakter p-platser 100,9 96,3 97,0 94,0 92,7 84,0 84,0
Bredbandsavgifter 93,6 93,6 93,6 79,7 71,8 70,9 68,2
Ovriga intdkter 20,0 138,1 0 12,6 10,7 1,2 12,5
S:a intakter 2304,1 2151,8 2001,4 1751,2 1707,5 1637,3 1522,5
Driftskostnader
Fast.skotsel,stdd,sno,gard -216,0 -226,3 -308,0 -233,2 -196,0 -105,1 -229,4
Elavgifter belysn o. uppvarmn -690,0 -600,3 -690,0 -656,7 -492,1 -340,6 -367,5
Sotning 0 -1,6 -6,0 -1,3 -13,6 -5,0 0
Vatten -91,0 -70,7 -76,0 -61,7 -53,5 -40,5 -52,6
Renhallning hushallssopor -24,0 -19,7 -19,0 -16,5 -14,4 -12,1 -10,2
Renhallning grovsopor 0 0 0 0 0 -11,2 -11,4
Lopande reparationer -70,4 -56,9 -90,0 -47,8 -6,5 -161,9 -121,8
Ovr fastighetskostnader -11,2 -11,3 -15,0 -16,5 -11,1 -3,8 -5,9
Fastighetsavgift/-skatt -75,3 -74,5 -74,5 -73,0 -65,8 -65,2 -64,1
Fastighetsforsakring -28,1 -25,1 -25,1 -24,7 -23,6 -23,0 -22,6
Kabel-TV -5,6 -5,3 -5,0 -4,8 -4,7 -4,7 -4,6
Bredband, internet -93,6 -95,4 -100,0 -95,0 -130,0 -87,0 -72,1
Forvaltning -63,0 -60,4 -59,0 -53,8 -52,4 -52,0 -53,3
Arvoden inkl soc avg -113,0 -103,5 -103,5 -95,2 -93,8 -93,2 -138,5
Revision -20,0 -18,2 -17,0 -16,6 -15,8 -15,8 -15,7
Ovriga férvaltningskostnader -5,0 -37,2 -5,0 -18,7 -2,0 -37,5 -17,4
Bankavgifter -2,3 -11,7 -2,3 -2,3 -2,4 -2,2 -2,1
Advokatkostnader -10,0 0 -30,0 0 0 -66,2 -22,5
S:a driftskostnader -1518,5 -1418,1 -1625,4 -1417,8 -1177,7 -1127,0 -1211,7
Driftsresultat 785,6 733,7 376,0 3334 529,8 510,3 310,8
Rante- o kapitalintakter 0 0,3 0 1,4 0 0 0
Rantekostnader -555,8 -311,4 -260,8 -229,4 -204,9 -203,1 -222,9
S:a finansiella intakter & kostnader -555,8 -311,1 -260,8 -228,0 -204,9 -203,1 -222,9
Kassafléde fran driftsverksamhet 229,8 422,6 115,2 105,4 324,9 307,2 87,9
Underhallskostnader -23,0 -1670,3 -1000,0 -172,1 -964,5 -64,8 -243,8
Resultat fére avskrivningar 206,8 -1247,7 -884,8 -66,7 -639,6 242,4 -155,9
Avskrivningar -396,3 -396,3 -396,3 -434,2 -434,2 -434,2 -434,2
Redovisat resultat -189,5 -1644,0 -1281,1 -500,9 -1073,8 -191,8 -590,1
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Kristallen 9
Org.nr 769616-4743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kristallen 9 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Br i -4743
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kristallen 9 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, enligt digital signatur

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor

Br i -4743
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ARSREDOVISNING

Brf Kristallen 9

Org nr 769616-4743

2023-01-01 - 2023-12-31





Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kristallen 9 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31, foreningens fjortonde verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden. En
medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen Kristallen 9 registrerades hos Bolagsverket 2007-04-23 och forvarvade
2010-10-30 fastigheten Beryllen 2 i Stockholm kommun. Féreningen innehar fastigheten med
dganderatt. Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun. Reviderad ekonomisk plan ar
upprattad 2013-11-20 och registrerad 2014-09-26.

Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2018-12-06.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
dkta bostadsrattsforening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Styrelsen for Brf Kristallen 9 har under 2023 bland annat behandlat féljande fragor:

- Hojning av drsavgiften med 10 % fran och med januari 2023.

- HOojning av avgiften fér bredband/telefoni i enlighet med Telias taxa till 390 kr/manad fran
och med januari 2023

- Bestallt och genomfort relining av bottenplatta samt stamspolning lagenheter.

- Bestallt och genomfort injustering av element samt byte av en del termostater.

- Ansokt om, fatt och utbetalt elstod till forening, hyresgaster och medlemmar.

- Bestallt och monterat glidskydd for sotning av sidoskorsten (restaurangsidan).

- Bytt vattenmatare for fastigheten (sitter i BJJ:s lokaler).

Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju ledamoter med hogst fem suppleanter.

Nuvarande styrelse ar utsedd vid ordinarie féreningsstamma 2023-05-31.

Emelie Tillgren ordférande

Malin Hammarstrom kassor

Mikael Bolte ledamot

Johnathan Daily suppleant, avgick oktober 2023
Andreas Klingvall suppleant

Styrelsen for Brf Kristallen 9 har under 2023 haft 10 protokollférda méten.
Styrelsearvoden avseende ar 2023 om 78 750 kr (foregaende ar 72 450 kr) exklusive sociala avgifter
har utbetalats.
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Revisor

Foreningens revisor har varit Mikael Jennel, auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Ulrika Rasmussen och Angela Lindstrom.

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Stockholm Beryllen 2 med adress Kristallvagen 9, Hagersten.
Byggnaden, som ursprungligen ar uppférd 1951 av Stockholmshem AB, innehaller 21 st
bostadslagenheter med en total lagenhetsyta om 1 148 m? och med féljande férdelning:

Bostad 1Rok 2Rok 4Rok Summa
antal 8 5 8 21
S:ayta 192 244 712 1148

Dessutom innehaller byggnaden 4 st lokaler samt 2 st mindre férradslokaler om totalt ca 535 m?.

kvm/upplatelseform Bostadsratt Hyresratt Summor
Bostader 1124 24 1148
Lokaler 0 535 535
Summor 1124 559 1683

Till fastigheten hor ocksa 16 st parkeringsplatser, varav 11 st pa féreningens mark samt 5 st pa
servitut.

Fastigheten har varit fullvardesforsdakrad hos Lansforsdkringar Stockholm. Observera att denna
forsakring ej ersatter hemforsakringen.

Taxeringsvardet 2023 uppgar till 35 309 000 kr (foregaende ar 35 309 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 19 200 3378 22578
Mark 12 000 731 12 731
Summor 31200 4109 35309

Reparationer, underhall och investeringar

Arets |6pande reparationer uppgar till ca 56 tkr (foregdende ar ca 47 tkr).
Arets underhallskostnader uppgar till ca 1 670 tkr (foregdende &r ca 172 tkr), se vidare not 3.

Inga investeringar har gjorts under aret.
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Framtida planerat underhall och investeringar

Styrelsen arbetar efter aktuell underhallsplan som omfattar aren 2020-2049

Styrelsen har i enlighet med underhallsplanen fér 2024 planerat:
- 0OVK
- OVK FTX-lagenheter
- Brandskyddskontroll av eldstader och rokkanaler
- Malning av T-kors (parkeringsrutorna) pa parkering

Totalt berdknas underhallet kosta cirka 23 000 kr.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesorjts av Nabo Group AB. Snérdjning har ombesorjts av JC Miljostad AB.
Stadbolag Ett i Taby har ombesorjt stadningen.

Fastigheten har tecknat kollektivavtal med Telia fér medlemarna det finns dven anslutnig till
Tele2’s kabelnat.

Per 2023-12-31 uppgick foreningens lan till 12 000 000 kr (féreg ar 12 000 000 kr).
Uttagna och stallda panter 12 400 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningen ar registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning i delar av
verksamhetslokaler.

Foreningens hemsida ar www.kristallen9.se samt e-post brf@kristallen9.se

Medlemsinformation

Upplatelser och 6verlatelser

Av 21 st bostadslagenheter upplats per bokslutsdagen 20 st med bostadsratt samt 1 st med hyresratt.
Dessutom finns i byggnaden 4 st lokaler samt 2 mindre forrad, samtliga uthyrda per bokslutsdagen.

Under aret har 2 st 6verlatelser agt rum.

Forvarvarna har antagits som medlemmar i féreningen och hélsats vialkomna.

Forvarvare av bostadsratt debiteras en dverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.
Pantsattningsavgift utgar ej.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ar att folja Hyresnamndens praxis. FOr att upplata
bostadsratten i andra hand kravs skal, till exempel tillfalligt arbete eller studier pa annan ort da
medlemmen under en tidsbestamd period inte sjalv har mojlighet att nyttja lagenheten.
Nyttjanderatten till lagenheten som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen saledes
berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren for avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand
upplates i andra hand.

Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om 10% av géllande
basbelopp. Upplats en lagenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader
som andrahandsuthyrningen omfattar.
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Férandringar i medlemsantalet 2023 2022

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 25 27

Antal tillkommande medlemmar under riakenskapsaret 2 2

Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret -2 - 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 25 25
Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2013754 1738642 1696 749 1 636 082
Resultat efter finansiella poster -1643976 - 500 866 -1073 859 -191 792
Balansomslutning 30 605 099 32288114 32 608 923 33 605 660
Kassa och bank 542 023 2120821 1883 319 2 425 682
Soliditet 58% 60% 61% 63%
Skuldkvot 5,6 6,9 7,0 7,3
Skuldsattning kr/m2 (BR) 10676 10676 10676 10676
Skuldsattning kr/m2 (tot) 7 130 7 130 7 130 7 130
Belaningsgrad 34% 34% 37% 37%
Rantekanslighet 18,5% 20,3% 20,7% 21,2%
Arsavgift kr/m? (BR)/ar snitt vid 31/12 578 525 515 505
Arsavgifternas andel av tot intakter 30% 34% 34% 35%
Bostadshyra kr/m?2/ar vid 31/12 1829 1742 1708 1674
Energikostnad kr/m? (tot) 399 427 324 226
Sparande kr/m? (tot) 251 63 193 182
Arsavgiften har hojts med 2% fran januari 2021.
Arsavgiften har hojts med 2% fran januari 2022.
Arsavgiften har hojts med 10% fran januari 2023.
Arsavgiften har hojts med 25% fran januari 2024.
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Foérandringar i eget kapital

Mo:edlems- Uppléte'lse- Fon;:lt:;); Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 15110311 11136418 967 386 -7 201663 -500866 19511586
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:

Reservering till fond

for yttre underhall 399 000 -399 000

lansprakstagande av fond

for yttre underhall -172 062 172 062

Balanseras i ny rakning -500 866 500 866
Arets resultat -1643976 -1643976
Belopp vid arets utgang 15110311 11136418 1194324 -7929467 -1643976 17867610
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7929 467
Arets resultat -1643976
Summa -9573443
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall (enl. UH-plan) 399 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -1194 324
Balanseras i ny rakning -8778 119
Summa -9573443

Upplysning om forlust

Resultatet blev samre an styrelsen raknat med under ingangsaret. Det berodde till storsta delen av
att husets kostnader for relining var betydligt hégre dn vad som var avsatt i underhallsplan. Trots
flera offerter fanns inget foretag till den kostnaden underhallsplanen avsag. Darutover tillkom
kostnader for fel pa ritningar for huset, samt ror som var i betydligt simre skick an forvantat.

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och énskar

foreningen ett framgangsrikt ar 2024.
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Resultatrakning

Not 2023 2022
Rérelseintiikter
Nettoomsattning 1 2013754 1738 642
Ovriga rorelseintakter 2 138 106 12 634
Summa rérelseintéikter 2 151 860 1751276
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -2984976 - 1494 689
Personalkostnader 4 - 103 493 - 95213
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 396 291 -434 210
Summa rérelsekostnader -3484760 -2024 112
Rérelseresultat -1332900 -272 836
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 315 1374
Rantekostnader och liknande resultatposter -311 391 - 229 404
Summa finansiella poster -311 076 -228 030
Resultat efter finansiella poster -1643976 - 500 866
Arets resultat - 1643976 - 500 866
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Balansrdakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5,14 29 570764 29 967 055
Summa materiella anléggningstillgangar 29 570764 29 967 055
Summa anlaggningstillgangar 29 570764 29 967 055
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 340912 25214
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 151 400 175 024
Summa kortfristiga fordringar 492 312 200 238
Kassa och bank

Kassa och bank 8 542 023 2120821
Summa kassa och bank 542 023 2120821
Summa omsattningstillgangar 1034 335 2321059
SUMMA TILLGANGAR 30 605 099 32288114
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 246 729 26 246 729
Fond for yttre underhall 1194324 967 386
Summa bundet eget kapital 27 441 053 27 214 115
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7929 467 -7201663
Arets resultat - 1643976 - 500 866
Summa fritt eget kapital -9573443 -7 702529
SUMMA EGET KAPITAL 17 867 610 19 511 586
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 8 000 000
Ovriga skulder 9 144778 144778
Summa ldngfristiga skulder 144 778 8144778
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 14 12 000 000 4 000 000
Leverantorsskulder 118 925 164 134
Skatteskulder 11 15628 10234
Ovriga skulder 12 148 347 117 427
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 309 811 339 955
Summa kortfristiga skulder 12 592 711 4 631750
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 605 099 32288114
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Kassaflodesanalys 2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat -1332900 - 272 836
Avskrivningar som belastar detta resultat 396 291 434 210
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm - 936 609 161374
Erhallen ranta och utdelning 315 1374
Erlagd ranta -311391 -229404
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital -1247 685 - 66 656
Rorelsekapitalets forandring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar -292 074 124101
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 7960961 160 057
Forandring av rorelsekapitalet 7 668 887 284 158
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6421 202 217 502
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 6421 202 217 502
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfr. skulder - 8 000 000 20000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 8000000 20000
Arets kassaflode -1578798 237 502
Likvida medel vid arets borjan 2120821 1883319
Likvida medel vid arets slut 542 023 2120821
Varav kassa och bank 542 023 2120821

(Varav kortfristiga placeringar)

(0)

(0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intakter. Under 5 = bra, déver 10 = inte bra.
Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i férhallande till taxeringsvardet.

Rdntekdnslighet uttrycks som den procentuella hojning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rantan pa rantebadrande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala
verksamheten — vasentliga intdkter som inte ar en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten ldmnat i dverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

| enlighet med féreningens stadgar skall reservering till reparationsfonden goras i enlighet med
foreningens underhallplan. Fonden skall nyttjas for att tacka underhallskostnader upptagna i
underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett stammobeslut.

Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvarde. Avskrivningen berdknas linjart over tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktar.
Andra for fastigheten vardehojande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad, samt nya Igh:er 2014-15 200 ar
Fastighetsforbattringar 2011 VA-stambyte 100 ar
Fastighetsforbattringar 2012 20 ar
Fastighetsforbattringar 2013 Renovering lokal 10 ar
Fastighetsforbattringar 2015 Bergvarme 20 ar
Fastighetsforbattringar 2018 Fasad, fonster 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
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Not 1 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter 649 140 590 156
Rabatt arsavgift - 3895 0
Energiintakter 328 117 301 098
Hyresintakter bostad 43 908 41 820
Hyresintakter lokaler 788 524 691 179
Hyresforlust lokal 0 -77 877
Hyresintakter p-platser 96 309 94 045
Hyresintakter forrad 18 051 18 541
Bredbandsavgifter 93 600 79 680
Summa 2013754 1738 642
| arsavgiften ingar kostnader for varme och vatten.

Not 2 Ovriga rorelseintikter 2023-12-31 2022-12-31
Avgifter andrahandsuthyrning 5250 0
Erhallet elstod 127 482 0
Ersattning for sotning 0 8470
Ovrigt 2 750 1750
Overlatelseavgifter 2624 2414
Summa 138 106 12 634
Not 3 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, stadning, sno, gard 226 344 233192
Elavgifter for belysning och uppvarmning 600 337 656 753
Sotning 1675 1262
Vatten 70714 61 688
Renhallning hushallssopor 19 751 16 498
Lopande reparationer fastigheten 56 602 47 763
Ovriga fastighetskostnader 11 323 16 460
Fastighetsavgift/-skatt 74 459 72 989
Fastighetsforsakring 25 062 24717
Kabel-TV 5371 4 839
Bredband 95 449 94 971
Summa fastighetskostnader 1187 087 1231132
Férvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 60 410 53 823
Revision 18 276 16 584
Ovriga férvaltningskostnader 37 182 18 734
Bankavgifter 11 711 2354
Summa férvaltningskostnader 127 579 91 495
Summa driftskostnader 1314 666 1322627
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Underhdllskostnader

Ommalning cykelrum (2022) 0 13 125
Injustering radiatorer (2022) 0 62 757
Reparation avlopp (2022) 0 11 542
Taksakerhet (2022) 0 28 854
Slutbesiktning fasad o. fonster (2022) 0 7 694
Spolning avloppsstam (2022) 0 48 090
Taksyn 12 089 0
Relining avloppsstammar 1658 221 0
Summa underhdllskostnader 1670310 172 062
Summa 2984 976 1494 689
Not 4 Personalkostnader 2023 2022
Léner och andra ersattningar for

styrelse 78 750 72 450

ovriga anstallda 0 0
Summa Iéner och andra ersattningar 78 750 72 450
Sociala kostnader 24 743 22763
(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala I6ner, andra ersattningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 103 493 95213
Not 5 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 33440327 33440327
Inkop 0 0
Utgdende anskaffningsvarden 33440327 33440327
Ingdende avskrivningar -3473272 -3039062
Arets avskrivningar - 396 291 -434 210
Utgaende avskrivningar - 3869563 -3473272
Redovisat varde 29570 764 29 967 055
Fastighetens taxeringsvarde
Byggnad 22 578 000 22 578 000
Mark 12 731 000 12 731 000
Summa 35 309 000 35 309 000
Not 6 Ovriga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Saldo skattekonto 12 812 13 673
Fordran pa leverantor 327 500 0
Fordran pa lokalhyresgast 600 11541
Summa 340912 25214
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Not 7 Forutbetalda kostnader och

upplupna intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Kabel-TV per mars 1430 1339
Bredband per mars 23 605 23694
Fastighetsskotsel per mars 20 188 19631
Upplupen fakturering el lokaler 41 344 71 844
Upplupen utgaende moms 36717 33454
Fastighetsforsakring per december 28 116 25 062
Summa 151 400 175 024
Not 8 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken affarskonto 542 023 2120821
Summa 542 023 2120821
Not 9 Ovriga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Deposition (inbetald ar 2012) 11 556 11 556
Hyresdeposit Lok. 2001 Miklagard (inbet. 2022) 100 000 100 000
Hyresdeposit Lok. 2006 BJJ (inbet. 2017) 33222 33222
Summa 144 778 144 778
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Langivare Rénta Bundet per amortering 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 4,94 2024-03-04 90d 0 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 1,70 2024-03-01 5ar 0 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 1,67 2024-03-01 5ar 0 4 000 000 4 000 000
Summa 0 12 000 000 12 000 000
varav langfristig del 0 8 000 000
varav kortfristig del 12 000 000 4 000 000

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att férlanga lanen.

Rorlig ranta samt 90-dagars ranta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Beldningsgrad lan/taxeringsvarde 34% 34%
Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 10676 10676

Not 11 Skatteskuld 2023-12-31 2022-12-31
Beslutad fastighetsavgift/skatt 2022 72989 72989
Beraknad fastighetsavgift/skatt 2023 74 459 0
Inbetald preliminarskatt -131 820 -62 755
Summa 15 628 10 234
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Not 12 Ovriga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Momsskuld 45 501 21929
Avdragen kallskatt 23624 21735
Sociala avgifter 24 743 22763
Ej utbetalt elstod till medlemmar 3479 0
Skuld for ventilationsrenovering lokal nr 2001 51 000 51 000
Summa 148 347 117 427
Not 13 Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupen elkostnad 59 969 113 222
Upplupen bankavgift 94 127
Upplupen kostnad vatten och sophdamtning 20 640 20402
Upplupen rantekostnad 24 759 24 021
Forutbetalda avgifter och hyror 186 349 165 183
Berdknad upplupen kostnad revision 18 000 17 000
Summa 309 811 339 955
Not 14 Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 12 400 000 12 000 000
Summa stallda sakerheter 12 400 000 12 000 000

Stockholm den / 2024.

Emelie Tillgren
Ordférande

Mikael Bolte

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den /

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor

Malin Hammarstrom

2024.
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Resultatbudget (tkr) BUDGET ~ UTFALL  BUDGET  UTFALL  UTFALL  UTFALL  UTFALL

2024 2023 2023 2022 2021 2020 2019
Intakter
Arsavgifter 811,4 645,2 649,1 590,2 578,5 566,3 532,3
Energiintakter 370,7 328,1 310,5 301,1 218,6 191,2 174,0
Hyresintakter bostad 49,4 43,9 43,9 41,8 41,0 40,0 54,6
Hyresintakter lokaler o. férrad 858,1 806,6 807,3 631,8 694,2 683,7 596,9
Hyresintakter p-platser 100,9 96,3 97,0 94,0 92,7 84,0 84,0
Bredbandsavgifter 93,6 93,6 93,6 79,7 71,8 70,9 68,2
Ovriga intdkter 20,0 138,1 0 12,6 10,7 1,2 12,5
S:a intakter 2304,1 2151,8 2001,4 1751,2 1707,5 1637,3 1522,5
Driftskostnader
Fast.skotsel,stdd,sno,gard -216,0 -226,3 -308,0 -233,2 -196,0 -105,1 -229,4
Elavgifter belysn o. uppvarmn -690,0 -600,3 -690,0 -656,7 -492,1 -340,6 -367,5
Sotning 0 -1,6 -6,0 -1,3 -13,6 -5,0 0
Vatten -91,0 -70,7 -76,0 -61,7 -53,5 -40,5 -52,6
Renhallning hushallssopor -24,0 -19,7 -19,0 -16,5 -14,4 -12,1 -10,2
Renhallning grovsopor 0 0 0 0 0 -11,2 -11,4
Lopande reparationer -70,4 -56,9 -90,0 -47,8 -6,5 -161,9 -121,8
Ovr fastighetskostnader -11,2 -11,3 -15,0 -16,5 -11,1 -3,8 -5,9
Fastighetsavgift/-skatt -75,3 -74,5 -74,5 -73,0 -65,8 -65,2 -64,1
Fastighetsforsakring -28,1 -25,1 -25,1 -24,7 -23,6 -23,0 -22,6
Kabel-TV -5,6 -5,3 -5,0 -4,8 -4,7 -4,7 -4,6
Bredband, internet -93,6 -95,4 -100,0 -95,0 -130,0 -87,0 -72,1
Forvaltning -63,0 -60,4 -59,0 -53,8 -52,4 -52,0 -53,3
Arvoden inkl soc avg -113,0 -103,5 -103,5 -95,2 -93,8 -93,2 -138,5
Revision -20,0 -18,2 -17,0 -16,6 -15,8 -15,8 -15,7
Ovriga férvaltningskostnader -5,0 -37,2 -5,0 -18,7 -2,0 -37,5 -17,4
Bankavgifter -2,3 -11,7 -2,3 -2,3 -2,4 -2,2 -2,1
Advokatkostnader -10,0 0 -30,0 0 0 -66,2 -22,5
S:a driftskostnader -1518,5 -1418,1 -1625,4 -1417,8 -1177,7 -1127,0 -1211,7
Driftsresultat 785,6 733,7 376,0 3334 529,8 510,3 310,8
Rante- o kapitalintakter 0 0,3 0 1,4 0 0 0
Rantekostnader -555,8 -311,4 -260,8 -229,4 -204,9 -203,1 -222,9
S:a finansiella intakter & kostnader -555,8 -311,1 -260,8 -228,0 -204,9 -203,1 -222,9
Kassafléde fran driftsverksamhet 229,8 422,6 115,2 105,4 324,9 307,2 87,9
Underhallskostnader -23,0 -1670,3 -1000,0 -172,1 -964,5 -64,8 -243,8
Resultat fére avskrivningar 206,8 -1247,7 -884,8 -66,7 -639,6 242,4 -155,9
Avskrivningar -396,3 -396,3 -396,3 -434,2 -434,2 -434,2 -434,2
Redovisat resultat -189,5 -1644,0 -1281,1 -500,9 -1073,8 -191,8 -590,1
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Kristallen 9
Org.nr 769616-4743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kristallen 9 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kristallen 9 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Brf Kristallen 9, Org.nr 769616-4743





@ pakertilly

4(4)
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, enligt digital signatur

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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