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714800-1196

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Snickarbacken med sate i Sollentuna org.nr. 714800-1196 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1965. Foéreningens stadgar registrerades senast 2023-10-30.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Sollentuna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sjostugan 39 1990-01-01 1989

Sollentuna Bilplats Sidensvansvagen 1990-01-01 1989

Sollentuna Garage Sidensvansvagen 1990-01-01 1989

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-02-01.

Antal Benamning Total yta m2
288 Lagenheter (upplatna med bostadsratt) 24 079
170 Lokaler (inkl forrad) 602
252 Garageplatser (inkl mcplatser) 5188
53 Bilplatser 0
36 Gastparkering (inkl 1 st handikapp) 0
Totalt 799 objekt 29 869

Foreningens lagenheter fordelas pa: 33 st 1 rok, 73 st 2 rok, 92 st 3 rok, 71 st 4 rok, 19 st 5 rok

Transaktion 09222115557514629540 Signerat ML, PW, KA, RW, PH, IB, MH, ED, BN
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ

Sollentuna Sjéstugan  G:A
GA:2

Org. Nr Andel Andamal

140/ 147 Utfartsvag

Totalt 1 objekt

Gemensamhetsutrymmen
Bastu

Gemensamhetslokal
Snickarbod
Styrketraningslokal

Syrum

Pingis

Verksamhet i lokalerna Loptid
Forskoleverksamhet
Traktorgarage

Forvaltning och andra avtal
Leverantor:

APCOA Parking Sverige AB
Axlas Solidlas

Bahnhof AB

Bolander & Co

Folksam

Enstar AB

EON Sverige

Grant Thornton Sweden AB
HSB Stockholm ekonomisk férening
Hormann Svenska AB

Intendit AB

Lévhagen mark och tradgard
PreZero

SEOM Sollentuna Energi & Miljo
Smart forvaltning Sverige AB
HR Bjérkmans Entrémattor AB
Tele2 Sverige AB

Serviceavtal tvattstugor

Hissen EMV AB

Avtal som ger intdkter
Net4dmobility AB

On Tower Sweden AB

Telia Sonera Mobile Networks AB
Vodafone Sverige AB
Snickarbackens forskola AB

Transaktion 09222115557514629540

Tilltrdde genom kontrakt
Kan hyras av medlemmarna
Tilltréde genom kontrakt
Tilltrade genom kontrakt
Tilltrdde genom kontrakt
Tilltrdde genom kontrakt

Tills vidare
Tills vidare

Tjanst:

Parkeringsservice

Passersystem

Gruppanslutning bredband
Forsakringsmaklare
Fastighetsforsakring

Kyl & Varmeanlaggningar, ventilation
Elférbrukning

Revision

Administrativ férvaltning, fastighetsdrift
Garageportar

IT-tjanster

Markskoétsel

Insamling av restavfall

EInat, fjarrvarme, vatten, hushallsavfall och matavfall
Trappstadning

Entrémattor

Gruppanslutning kabel-TV

Skots via HSB

Serviceavtal hissar

Hyreskontrakt for basstationer mobiltelefoni
Hyreskontrakt for basstationer mobiltelefoni
Hyreskontrakt for basstationer mobiltelefoni
Hyreskontrakt for basstationer mobiltelefoni
Hyreskontrakt for lokal

Signerat ML, PW, KA, RW, PH, IB, MH, ED, BN
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Marie Lenke Ordférande 2018-05-24
Ralph Wetterberg Ledamot 2022-05-03
Par Hugosson Ledamot 2018-05-24
Per Wicksén Ledamot 2020-06-24
Kari Ahonen Ledamot 2019-05-09
Magnus Holm Ledamot 2021-07-02
Ida Blix Ledamot 2018-05-24
Ingemar Bjoérklund Suppleant 2022-05-03

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgar mandattiden fér: Magnus Holm, Par Hugosson och Per Wicksén.
Styrelsen har under aret hallit 18 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Bodil Nordin, Grant Thornton Sweden AB. Fértroendevald har varit Erik Dalsryd, ordinarie.
Valberedning har varit: Anita Linell, Margareta Skog och Alessandra Nanni.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-04-27. Pa stamman deltog 64 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hdjdes med 2,5 % 1/1 2023 samt med 2,5 % fr om 1/10 2023.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-26.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras narmast:

Artal Andamal

2023 Byte av hissar port 40, 81, 30 och 36

2023 Underhall av hissar. Fortsatter under 2024

2023 Brandskyddsunderhall enligt plan

2023 Byte av armaturer

2023 Bullermatning port 24

2023 Genomgripande 6versyn av underhallsplanen samt en darmed sammankopplad verksamhetsanalys har

genomforts for att sakerstalla att foreningen ar pa ratt vag och att styrelsen arbetar sa effektivt som majligt.

Styrelsens kommentar

Transaktion 09222115557514629540 Signerat ML, PW, KA, RW, PH, IB, MH, ED, BN
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Foreningen redovisar ett negativt resultat pa 395 tkr dvs 440 tkr under ett budgeterat resultat pa 45 tkr. Avvikelsen beror till
storsta delen pa 6kade kostnader for vattenskador och rantekostnader.

Foreningens fond for yttre underhall, som pa sikt ar en viktig del av foreningens saval fysiska som ekonomiska verksamhet,
uppgar vid arets slut till hela 20 292 tkr. Med hansyn till att husen blir aldre kommer denna fond i 6kad utstrackning att i
framtiden anvandas for underhall av féreningens gemensamma anlaggningar, dvs. bostadshusen med sina tvattstugor, hissar,
trapphus, garage och tak samt fér underhall av den yttre miljon.

Laneskulden ligger vid arsskiftet 2023—2024 pa180 mkr. Styrelsen har tillsammans med banken satt upp ett automatiskt
system med kvartalsvisa amorteringar @ 500 000 kr, darutéver amorterades 2 miljoner extra per 2023-12-31.

Ar 2023 fortsatte varldslaget att vara turbulent och det har fortsatt att paverka savél inflation som pris pa el och varme samt
tillgang till och leveranser av produkter.

Arsstamman hélls detta ar den 27 april pa sedvanligt satt med 68 personer narvarande varav 64 rostberéttigade. Skriftlig
information har hallits tillgénglig fysiskt och digitalt for dem som avstatt att delta.

Styrelsens beslut 2022 att demokratisera och forbattra informationsmotet fortldper pa samma satt — genom ett forstarkt extra
Snickarblad som delats ut till samtliga lagenheter i bérjan av december. All information samt inkomna fragor med svar har
ocksa delgetts via HSB-portalen samt ett fatal fysiska ex.

Tyvarr har fasadprojektet inte heller under ar 2023 kunnat upphandlas eller pabdrjas. Detta pga. fortsatt visat ointresse fran
leverantorer. Arbete fortgar med malet att snarast kunna fatta beslut i fragan samt starta projektet, som beraknas starta vid
port 42 och sedan ga vidare.l fas 1 kommer port 16—42 pa gardssidan att prioriteras, darefter fortsatter arbetet vidare tills alla
fasader har renoverats.

| samband med budgetarbetet i november infér 2024 beslot styrelsen att hdja avgifterna per 2024-01-01 med 10% pga. av det
Okade kostnadslaget samt kommande renoveringar/investeringar.

Budget infor nésta rakenskapsar

Budgeten som lades 2023-10-24 visar pa ett resultat pa -1 615 395 kr, detta framst beroende pa forvantat kade
rantekostnader.

Det ar i sammanhanget viktigt att titta pa nyckeltalen och de ser goda ut for féreningen (se vidare arsredovisningen). Det finns
genomtanka skal till att budgeten for 2024 hamnar pa minus. Styrelsen budgeterade i oktober -23 for en ranta pa 5,25% vilket
vi nu hyser gott hopp am att landa under. Lanet som omférhandlades per 231231 hamnade tex pa 4.41%.

Vi har 6ven avsatt 4 miljoner for fasadrenoveringarna ovan, vilket ar en uppskattning som kan komma att revideras nar anbud
inkommit, forhandlats och antagits.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Stamspolning

2024 Fasadrenovering port 16—-42

2024 Renovering mjukfogar pabdrjas

2024 Energiutredning

2024 Byte av styr- och reglageenheter for varmesystemet

2024-2029 Byte av tva hissar arligen

2024-2029 Vatsopning alla garage arligen

2024-2029 Lépande underhall mark/tradgard
2024-2029 Byte av tvattstugeutrustning sker vid behov
2024-2029 Byte trapanel

2027 Malning av trépanel, fonsterbleck mm.

2027 Takpannor, byte/justering

Transaktion 09222115557514629540 Signerat ML, PW, KA, RW, PH, IB, MH, ED, BN
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Ovrig information
Fritidskommittén

Tack vare de frivilligt engagerade ledaméterna i fritidskommittén finns flera trivsamma verksamheter i omradet. Det erbjuds
seniorgympa och yoga. Det har anordnats soppluncher och resor. Det har anordnats utomhusaktiviteter med stadddagar, vaxter

och bevattning av plantor.
Ovriga aktiviteter som finns &r: motionsrum, bastu, pingis, boule, syrum och snickarbod.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 18 bostadsratter dverlatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 398 och under aret har det tillkommit 20 och avgatt 23 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 395.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 212 257 274 282 232
Skuldsattning, kr/kvm 6 026 6 160 6 160 7725 7725
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7475 0 0 0 0
Réntekanslighet, % 10 11 11 11 11
Energikostnad, kr/kvm 132 117 118 102 0
Arsavgifter, kr/kvm 740 717 717 717 683
Arsavgifter/totala intakter, % 86 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 695 669 667 671 0
Nettoomsattning, tkr 20 581 19 975 19 942 20 045 18 925
Resultat efter finansiella poster, tkr -395 1857 2389 1073 970
Soliditet, % 36 35 35 34 34

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under

Transaktion 09222115557514629540 Signerat ML, PW, KA, RW, PH, IB, MH, ED, BN
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rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal visas
fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid forlust: Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande.
Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt. Féreningens sparande till det framtida underhallet uppgar
till 212 kr/m2.

For att méta 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hoja féreningens avgifter infor 2024 med 10 %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 48 963 337 0 0 48 963 337
Upplatelseavgifter, kr 1351904 0 0 1351904
Underhallsfond, kr 18913718 0 1378 447 20292 165
S:a bundet eget kapital, kr 69 228 959 0 1378 447 70 607 406
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 31927 760 1 856 899 -13 784 447 32406 212
Arets resultat, kr 1 856 899 -1 856 899 -395 252 -395 252
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 33 784 659 0 -14 179 699 32010 960
S:a eget kapital, kr 103 013 618 0 -12 801 252 102 618 366

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 617 600 kr samt ianspraktagande skett med 239 153 kr.

Transaktion 09222115557514629540 Signerat ML, PW, KA, RW, PH, IB, MH, ED, BN
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 33 784 659
Arets resultat, kr -395 252
Reservation till underhallsfond, kr -1 617 600
lansprakstagande av underhallsfond, kr 939 109
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 32710 916

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 32710916

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557514629540 Signerat ML, PW, KA, RW, PH, IB, MH, ED, BN
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RESULTATRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 20 580 533 19 901 299
Ovriga rorelseintakter Not 3 186 344 74 032
Summa Rorelseintakter 20 766 877 19 975 331
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 941 262 -10 109 780
Ovriga externa kostnader Not 5 -458 006 -403 516
Personalkostnader Not 6 -523 496 -628 755
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella -5 800 854 -5 587 962
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -17 723 618 -16 730 013
Rorelseresultat 3043 259 3245 318
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 163 875 25422
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -3 602 387 -1413 841
Summa Finansiella poster -3438512 -1 388419
Resultat efter finansiella poster -395 252 1 856 899
Resultat fore skatt -395 252 1856 899
Arets resultat -395 252 1 856 899

Transaktion 09222115557514629540
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BALANSRAKNING it somtrat
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 270713 942 271 698 804
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 197 970 1877776
Summa Materiella anldggningstillgangar 270911912 273 576 580
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 6 000 6 000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 6 000 6 000
Summa Anlaggningstillgangar 270917 912 273 582 580
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 57 429 2738
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 11 274 835 12 824 405
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 251 949 534 622
Summa Kortfristiga fordringar 11584 212 13361 765
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 5000 000 5 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 5000 000 5 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 43 474 80 877
Summa Kassa och bank 43 474 80 877
Summa Omsattningstillgangar 16 627 686 18 442 642
Summa Tillgangar 287 545 599 292 025 222

Transaktion 09222115557514629540
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 50 315 241 50 315 241
Fond for yttre underhall 20 292 165 18913 718
Summa Bundet eget kapital 70 607 406 69 228 959
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 32 406 212 31927 760
Arets resultat -395 252 1856 899
Summa Fritt eget kapital 32 010 960 33 784 659
Summa Eget kapital 102 618 366 103 013 618
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 96 000 000 131 000 000
Summa Langfristiga skulder 96 000 000 131 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 84 000 000 53 000 000
Leverantorsskulder 1789 122 1181 465
Skatteskulder 90 513 63 662
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 121 448 53 889
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 2926 150 3712588
Summa Kortfristiga skulder 88 927 233 58 011 604
Summa Skulder 184 927 233 189 011 604
Summa Eget kapital och skulder 287 545 599 292 025 222

Transaktion 09222115557514629540
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 3043 259 3245 318

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 5 800 854 5587 962
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 5 800 854 5 587 962
Erhallen ranta 145 576 25 422
Erlagd ranta -3 597 641 -1 384 775

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 5392 049 7 473927
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 147 784 -481 421
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -89 117 1899 779
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 58 667 1418 358
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5450 716 8 892 286
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -3 136 186 -6 065 336
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -3 136 186 -6 065 336
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -4 000 000

Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -4 000 000

Arets kassaflode -1 685 470 2826 949
Likvida medel vid arets borjan 17 881 794 15 054 845
Likvida medel vid arets slut 16 196 324 17 881 794

Transaktion 09222115557514629540 Signerat ML, PW, KA, RW, PH, IB, MH, ED, BN
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstalining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. JAmforelsetalen (2022) har réknats om for 6kad jamforbarhet.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 154 712 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023 ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen S;;c::gtga:::gg 13 (17)
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 17 812 165 17 263 272
Hyror lokaler 850 606 801 396
Hyror garage och parkeringsplatser 1506 253 1522 894
El laddstolpar 62 215 30908
Hyror dvrigt 341 827 200 491
Ovriga primara intakter 206 503 201 113
Summa Bruttoomséttning 20 779 569 20 020 074
Hyresbortfall -199 036 -118 775
Summa -199 036 -118 775
Summa Nettoomséttning 20 580 533 19 901 299
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 71348 23537
Ovriga sekundara intakter 114 996 50 495
Summa Ovriga rérelseintékter 186 344 74 032
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 331625 -1 539 876
Snd och halk-bekdmpning -381 198 -350 804
Reparationer -1 269 244 -1 344 645
Planerat underhall -939 109 -239 153
Forsakringsskador -550 776 -450 554
El -789 620 -810 200
Uppvarmning -2 288 959 -1 832935
Vatten -853 977 -881 473
Sophéamtning -526 236 -567 111
Fastighetsforséakring -325 088 -411 288
Kabel-TV och bredband -405 372 -391 145
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -619 632 -596 554
Forvaltningsavtalskostnader -638 775 -618 832
Ovriga driftkostnader -21 653 -75 211
Summa Diriftskostnader -10 941 262 -10 109 780
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2023 ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen S;;c:gagtga:::gg 14 (17)
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -44 975 -47 640
Administrationskostnader 55771 -110 587
Extern revision -86 325 -74 451
Konsultkostnader -6 350 -12 500
Medlemsavgifter -11 650 -11 650
Foreningsverksamhet -24 249 -21 890
Ovriga forvaltningskostnader -228 686 -124 797
Summa Ovriga externa kostnader -458 006 -403 516
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -12 000 -11 000
Ovriga arvoden -417 420 -507 479
Sociala avgifter -93 826 -108 217
Ovriga personalkostnader -250 -2 059
Summa Personalkostnader -523 496 -628 755
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 37874 10 503
Rénteintakter HSB bunden placering 125 633 14 333
Ovriga ranteintékter och liknande poster 368 586
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 163 875 25422
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -3 599 605 -1 411 599
Ovriga rantekostnader -2782 -2 242
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -3 602 387 -1413 841
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2023 ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen S;;c::gtga:::gg 15 (17)
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 276 115 732 273 705 893
Ingdende anskaffningsvarde mark 31280 177 31280177
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 3003 785 0
Arets investeringar 4815992 5413 624
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 315 215 686 310 399 694
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -59 800 889 -54 212 927
Arets avskrivningar -5 800 854 -5 587 962
Summa Ackumulerade avskrivningar -65 601 743 -59 800 889
Ackumulerade uppskrivningar
Ingdende uppskrivningar mark 21 100 000 21100 000
Summa Ackumulerade uppskrivningar 21 100 000 21 100 000
Utgéende redovisat vérde 270713 942 271 698 804
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostader 355 000 000 355 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 10 200 000 10 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 168 000 000 168 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 6 000 000 6 000 000
Summa 539 200 000 539 200 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 307 088 090 307 088 090
Varav i eget forvar 0 0
Summa 307 088 090 307 088 090
Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagéende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 1877776 1226 063
Arets investeringar 1110891 6 065 337
Avslut till investering -2 790 697 -5413 624
Summa Pagéende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 197 970 1877776
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Insats Bostadsratterna Sverige 6 000 6 000
Summa Andra langfristiga védrdepappersinnehav 6 000 6 000
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2023 ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen S;;c::gtga:::gg 16 (17)
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB och Rantebarandekonto HSB 11 152 850 12 800 917
Ovriga fordringar 121 985 23488
Summa Ovriga fordringar 11 274 835 12 824 405
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 18 299 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 233 650 534 622
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 251 949 534 622
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
HSB placering 2023-11-30 - 2024-11-30 4,25 % 5 000 000 5 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 5000 000 5 000 000
Not 15 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Fritidskommittén 3224 1131
Swedbank, Fritidskommittén 40 250 79 746
Summa Kassa och bank 43 474 80 877
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank 4,41% 2024-03-28 40 000 000 0
Swedbank 4,29% 2024-03-28 9 000 000 1 300 000
Swedbank 3,69% 2026-11-25 56 000 000 0
Swedbank 0,73% 2025-08-25 40 000 000 0
Swedbank 0,39% 2024-08-23 35 000 000 0
180 000 000 1 300 000
Langfristig del 96 000 000
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 84 000 000
Kortfristig del 84 000 000
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 1 300 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 5 200 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomshnittsrantan vid arets utgang 2,58%
Finns swap-avtal Nej
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A Bostadsrattsforeningen Snickarbacken 17 (17)
2023 | ARSREDOVISNING nickarbacken

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 34 484 35278
Kallskatt 57 273 0
Ovriga kortfristiga skulder 29 691 18 611
Summa Ovriga skulder 121 448 53 889
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 1950 746 1584 076
Upplupna rantekostnader 69 523 64 777
Ovriga upplupna kostnader 905 881 2 063 735
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2926 150 3712 588

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberadttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Snickarbacken

Org.nr. 714800 - 1196

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har
Bostadsrattsféreningen Snickarbacken for &r 2023.

utfért  en  revision av  drsredovisningen  fdr

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsréttsforeningen  Snickarbackens
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella  resultat och  kassafldde  for  d&ret  enligt
drsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen &r férenlig med

o I Lo
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfér  att féreningsstdmman  faststdller
resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den
fértroendevalda revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

Det  registrerade  revisionsbolagets ansvar = samt
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat @r tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
rattvisande  bild

drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas och att den ger en enligt
kontroll som den beddmer dr nddvdndig fér att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller négra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tilldampligt, om férhéllanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vé&rt mél &r att uppné
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som
helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
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dessa beror p& oegentligheter eller misstag och att lédmna en

revisionsberdttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas péverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifr@n dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och andamdlsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre dn fér en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, avsiktliga  uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsétgdrder som dr ldmpliga med hadnsyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift vid upprdttandet av

&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana

om den vdsentliga

upplysningar  ar  otillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhdllanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
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drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett s&tt som ger en rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om drsredovisningen ger
en rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Snickarbackens
resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver va@r revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen
Snickarbacken for &r 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar férhdllande Hill

Snickarbacken enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat

oberoende i Bostadsrattsféreningen

revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Stockholm det datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Bodil Nordin
Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad sé& att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé& ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

« fdretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrdttslagen,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig framst p& revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som
utférs  baseras  p& det registrerade  revisionsbolagets
professionella beddmning och &vriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen p& s&dana &tgdrder, omrdden och
férhéllanden som dr vésentliga fér verksamheten och ddr avsteg
och &vertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
fattade

beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhdllanden som

situation. Vi gér igenom och prévar beslut,

ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.

Erik Dalsryd
Fértroendevald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Snickarbacken signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MARIE LENKE i e PER WICKSEN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-04-08 kl. 07:37:59

KARI AHONEN i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 18:53:39

PAR HUGOSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-08 kl. 08:21:01

MAGNUS HOLM P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-08 kl. 13:19:22

E-signerade med BankID: 2024-04-08 ki. 14:45:13

RALPH WETTERBERG " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-10 kl. 09:12:41

IDA BLIX " X

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2024-04-08 ki. 08:47:42

ERIK DALSRYD " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-10 kl. 11:11:57

BODIL NORDIN N e

BankID

Bolagsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberiéttelsen fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Snickarbacken signerades av fbljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.
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Om Snickarbacken

Bostadsrattsforeningen Snickarbacken finns i Sjoberg, Sollentuna. Har finns det 288
lagenheter med terrass, balkong eller uteplats. De flesta i lamellhus men det finns
ocksa ett punkthus.

Lagenheterna ligger vackert uppe pa en héjd med utsikt 6ver Edsviken. Mellan
foreningen och vattnet ligger ett skogsomrade dar det gar att motionera eller
promenera med hunden. Fér sommarens bad ligger badstrander vid Edsviken och
R&sjon nara.

| bostadsomradet finns en férskola och en kvartersgard som bland annat erbjuder
mojligheter till styrketraning och bastu. Narmaste centrum med mataffar och skola ar
Sjobergs centrum dit du gar pa dryga fem minuter. Darifran gar det ocksa bussar mot
Sollentuna, Kista, Morby eller Taby. Med bil ar det nara till bade E4:an och E18.

Adress: BRF Snickarbacken, Sidensvansvagen 63, 192 55 Sollentuna
Hemsida:  http://www.snickarbacken.com/

Snickarbacken



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



