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ALLMANNA FORUTSATTN

Bostadsrattsforeningen BOVIERAN ENKOPING som har sitt séte i Géteborgs kommun
och som har registrerats hos Bolagsverket den 27 juli 2011, har till andamal

att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt utan tidsbegrénsning.

Tecknande av upplatelseavtal for bostadsrétterna beréknas ske i april manad 2014.
Sista inflyttning beréknas ske under november 2015.

Bostadsrattsféreningen Bovieran Enkoéping forvarvar den fardigbyggda fastigheten genom att
férvarva samtliga andelar i Ekonomisk férening Bovieran bostéder Enképing och dérefter

fusionera féreningarna.
Affaren medfor att det uppkommer en latent skatteskuld i bostadsrattsféreningen.

Betalningsskyldighet for denna skatt uppkommer endast om bostadsrattsféreningen upphor
med all verksamhet och séljer fastigheten.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomisk plan fér féreningens framtida verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
kopeskilling, férvarvskostnader samt féreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader och
pa vid tiden kanda férhallanden.

Bovieran AB garanterar eventuellt osélda lagenheter vid bostadsrattsforeningens ¢vertagande.
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Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
Lagenheternas bostadsarea:
Antal lagenheter:

Gastldgenheter antal:

Rum for friskvardsbehandling:

Gemensamhetslokal med kok:

P-platser med varmaruttag:

Byggnadens utformning:

Gemensamma anordningar
inom fastighet:

Yttre gemensamma
anordningar:

Sevitut m.m.

' BESKRIVNING AV, FASTIGHETEN

13

Del av Bergvreten 1:32 samt del av fastigheten Akersberg 2:43
Enkoépings kommun
Akersbergsvagen

Ca 8 500 m2
3836 m2

48 st

1st

1st

1st

51 st

3 plan utan kallare med l&genhetsfdrrad i varje plan
Byggnaden byggs i U-form med en stor inglasad vintertradgard pa ca 1 600 m2
i mitten.

Mekanisk fran- och tilluftsventilation

1 hiss som nas via huvudentré i bottenvan. och loftgang pé vaning 2 och 3
Fastighetsnat for telefon, TV och bredband.

Varmvatten/vattenmaéatare

Alla lagenheter har separat métning av el med eget abonnemang, darutéver har
féreningen gemensamt abonnemang fér allmén elférbrukning.

Géstlagenhet.

Rum fér friskvardsbehandling

Samlingslokal/festlokal.

Teknikrum fér vérme, ventilation, el o tele.

wcC

Inglasad vintertradgard med frodiga planteringar fran olika delar

av varlden, gangytor, vatiendamm, boulebana, gang- och stédmningsbelysning.

Inkommande el-servis.

Anslutning for vatten och aviopp

Anslutning for telefon, kabel TV samt bredband.

Las/passersystem

Utebelysning, sophus, vatten- och aviopps- samt dagvattenledningar
samt andra for fastigheten eforderliga anlaggningar.

Gronytor, asfaltytor och P-platser.

Ledningsrétt alternativt servitut kan komma att kravas av
ledningshavarna och upplatelse sker da normalt utan erséttning
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Grundlaggning
Stomme

Yitervaggar

Yttervéggar inglasad gard
Lagenhetsskiljande vaggar
Innervaggar barande
Innervaggar ej béarande

Yitertak
Yitertak dver gard

Fonster och fonsterdorrar
Lagenhetsddrrar
YiterdGrrar

Balkonger/loftgang
Varme

Varme vintertradgard:
Ventilation

Ventilation inglasad gard

Sakerhetssystem

Fribdrande platta pa palar/platta pa mark.
Betong och stalpelare.

Tegel utvandigt. Fibercementskivor mot vintertradgard. Inslag av
trapaneler vid entréer.

Isolerglas i aluminiumipartier, Sékerhetsglas nedre del.

Betong

Betong

Gipsvéggar pa stalreglar

Takduk
Glastak av isolerglas med inbyggt solskydd i aluminiumpartier.

Isolerglas
Malade tradorrar
Sé&kerhetsddrrar

Betongplatta, récke av aluminium.

Vattenburen varme

Solvarme samt mekanisk ventilation med vattenburet varmebatteri.
Mekanisk ventilation med varmeatervinning fran vintertradgérd
Ventilation genom digitalt styrda glasluckor i glastak och glasfasader
samt mekanisk ventilation.

Perimeterskydd med passersystem i huvudentré samt inbrottslarm i lagenheter.
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Hall

Golv
Vagg
Tak

WC/Bad/Tvétt

Golv
Végg
Tak

Ovrigt

Vardagsrum
Golv

Végg

Tak

Sovrum

Golv
Véagg
Tak

Kok

Golv
Végg

Tak

Ovrigt

L AR EY

Parkett
Tapet
Grangat

Klinker
Kakel
Vitmalat

Badrumsskap med belysning
Kommeod

Duschvéggar av glas
Tvattmaskin

Torktumlare

VVaggskap enligt ritning
Arbetsbank
Handdukskrokar

Parkett
Tapet
Gréngat

Parkett
Tapet
Gréngat

Parkett
Tapet

Sténkskydd av kakel ovan bankskiva

Vitmalat

Kokssnickerier slat vit luck
Kyl/frys

Inbyggnadsugn
Mikrovagsugn
Glaskeramikhall
Flaktkapa

Diskmaskin

. ENKGPING |
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Forvarvskostnad 130 637 000
Pantbrev 1054 000
Dispositionsfond 50 000
Berdknad total anskaffningskostnad 131 741 000

Taxeringsvardet ar inte faststéllt, preliminart antages ett varde foér
bostaderna pa 65 mijoner kronor.
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D Kapitalkostnader ENKOPING

4 ai s
Kapitalkostnader
Specifikation av lan avser ar 1 fran placering av lan
Som sékerhet fér lanen lamnas pantbrev
Botteninteckningar uttages i fastigheten
Avskrivning beréknas ske efter en progressiv skala dar de forsta &rens belopp motsvarar vald amortering.
Enligt nu gallande avskrivningsregler, &r det oklart om progressiv avskrivning kommer att accepteras.
Detta medfér att avskrivningen kan bli betydligt stérre redan férsta aret.
Okad avskrivning kommer dock ej att paverka féreningens likviditet.
Daremot kommer arsresultatet att paverkas negativt, motsvarande det Skade avskrivningsbeloppet
jamfort med avskrivningen i prognosen.

Andel av Belopp Bindningstid Rinta Rintekostnad Amortering Kapitalkostnad

Lan1 100,0% 52 650 000 2 ar 2,35% 1237 275 15795 1253 070
Lan 2 0,0% 03ar 0,00% 0 0
Lan 3 0,0% 05ar 0,00% 0 0
Summa 52 650 000 2,35% 1237 275 15 795 1 253 070
Insatser 64 691 000
Upplatelseavgifter 14 400 000

Summa ﬂnansierirLg 131 741 000
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E Arliga kostnader, Ar1 ENKOPING
Kapitalkostnader Réntor 1237 275
Amortering 15785
Summa kostnader 1 253 070 1 253 070
Driftkostnader inkl. moms
Ekonomisk forvaltning 101 000
Administration, styrelsearvode 30 300
Revisionsarvode 15150
Forsakringar 25 250
Fastighetsskotsel 75750
Renhallning och sophémtning 37 370
Vatten o aviopp 57 570
Varme 303 000
El gemensam 34277
Kabel TV 29088
Vaxtskétsel for innergérd 180 285
Summa kostnader 889 040 889 040
Fond och skatter
Fondavsattning yttre fond min. 0,3%
av taxeringsvérdet ** 65 000 000 195 000
Skatter 0
Fastighetsavgift* 0
195 000 195 000
"Summa kostnader totalt 2337 110
* Fastighetsavgiften ar 0 kr &r 1 - 15 samt halv avgift &r 16 - 20.
** Taxeringsvérdet &r ej faststallt, preliminart antages ett vérde for bostaderna
pa 65 miljoner kronor
F Arliga-intékter, Ar1 ENKOPING
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 2611194
Summa intékter 2611194 2611194
Hyresintakter
Hyresintékter géstldgenhet 12 000
Hyresintakter P-platser med varmaruttag 183 600
Summa intdkter 195 600 195 600
Summa intékter totalt 2 806 794
Berdknat resultat ar 1 469 684
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LAGENHETSFORTECKNING
Insats, upplatelse

ENKOPING

Lghnr [Typ Yta Andels- Insats Upplatelse- [Arsavgift Méanadsavgift [Summa insats
Rok m2 tal avgift + upplatelse avg.
%

10.16 3 rok 86,8 2,263% 1463 658 384 342 59 079 4923 1848 000
1015 |3 rok 86,8 2,263% 1463 658 300 342 59 079 4923 1764 000
10.14 3 rok 82,6 2,153% 1392 836 262 164 56 221 4 685 1 655 000
10.13 2 rok 83,5 1,655% 1070 764 177 236 43 220 3602 1248 000
10.12 |3 rok 86,8 2,263% 1463 658 197 342 59 079 4 923 1661 000
10.11 |3 rok 86,8 2,263% 1463 658 273 342 59 079 4923 1737 000
10.10 2 rok 63,5 1,655% 1070 764 224 236 43 220 3602 1 295 000
10.09 3 rok 82,6 2,153% 1392 836 95 164 56 221 4 685 1488 000
10.08 3 rok 82,6 2,153% 1392 836 95 164 56 221 4685 1 488 000
10.07 2 rok 63,5 1,655% 1070 764 224 236 43 220 3602 1 295 000
10.06 3 rok 86,8 2,263% 1463 658 373 342 59 079 4923 1 837 000
10.05 |3 rok 86,8 2,263% 1 463 658 297 342 59 079 4 923 1761 000
10.04 2 rok 63,5 1,655% 1070 764 277 236 43 220 3602 1 348 000
10.03 |3 rok 82,6 2,153% 1 392 836 362 164 56 221 4 685 1 755 000
10.02 |3 rok 86,8 2,263% 1 463 658 400 342 59 079 4923 1 864 000
10.01 |3 rok 86,8 2,263% 1463 658 679 342 59 079 4923 2143 000
1116 |3 rok 86,8 2,263% 1463 658 303 342 59 078 4923 1767 000
1115 |3 rok 86,8 2,263% 1463 658 170 342 59 079 4923 1 634 000
11.14 3 rok 82,6 2,153% 1 392 836 143 164 56 221 4 685 1 536 000
11.13 2 rok 63,5 1,655% 1070 764 83 236 43 220 3 602 1154 000
11.12 3 rok 86,8 2,263% 1463 658 66 342 59 079 4 823 1 630 000
1111 |3 rok 86,8 2,263% 1463 658 142 342 59 079 4 923 1 606 000
11.10 2 rok 63,5 1,655% 1070 764 130 236 43 220 3602 1 201 000
11.08 3 rok 82,6 2,153% 1392 836 182 164 56 221 4 685 1575000
11.08 3 rok 82,6 2,153% 1392 836 182 164 56 221 4685 1 575 000
11.07 |2 rok 63,5 1,655% 1070 764 130 236 43 220 3602 1201 000
11.06 |3 rok 86,8 2,263% 1463 658 242 342 59 079 4923 1 706 000
11.05 3 rok 86,8 2,263% 1 463 658 166 342 59 079 4 923 1 630 000
11.04 2 rok 63,5 1,655% 1 070 764 183 236 43 220 3 602 1254 0001
11.03 |3 rok 82,6 2,153% 1392 836 243 164 56 221 4 685 1 636 000
11.02 |3 rok as.ah 2,263% 1463 658 270 342 59 079 4923 1734 000
11.01 3 rok 86,8 2,263% 1 463 658 503 342 59 079 4923 1 967 000
12.16 3 rok 86,8 2,263% 1 463 858 532 342 59 079 4923 1 996 000
1215 |[3rok 86,8 2,263% 1463 658 403 342 59 079 4923 1 867 000
12,14 3 rok 82,6 2,153% 1 392 836 354 164 56 221 4 685 1 747 000
1213 |2 rok 63,5 1,655% 1070 764 256 236 43 220 3602 1 327 000
12.12 |3 rok ae,ai 2,263% 1463 658 307 342 59 078 4923 1771 000
12.11 3 rok 86,8 2,263% 1 463 658 383 342 58 079 4923 1 847 000
12.10 2 rok 63,5 1,655% 1070 764 337 236 43 220 3602 1 408 000
12.09 |3 rok 82,6 2,153% 1392 836 340 164 56 221 4 685 1733 000
12,08 |3 rok 82,6 2,153% 1392 836 340 164 56 221 4685 1 733 000
12.07 |2 rok 63,5 1,655% 1070 764 337 236 43 220 3602 1 408 000
12.06 3 rok 86,8 2,263% 1 463 658 503 342 59 079 4 923) 1 967 000
12.05 {3rok 86,8 2,263% 1463 658 427 342 59 079 4 923 1 891 000
12.04 {2rok 63,5 1,655% 1070 764 376 236 43 220 3602 1 447 000
12.03 |3 rok 82,6 2,153% 1392 836 454 164 56 221 4 685 1 847 000
12.02 |3rok 86,8 2,263% 1 463 658 503 342 59 079 4923 1 967 000
12.01 |3 rok 86,8 2,263% 1 463 658 778 342 59 079] 4923 2 242 000

3836] 100,001%| 64 691000 14 400 000 2611 194] 217 600 79 091 000
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2014

I NYCKELTAL

48 Igh 3 836 m2 BOA

Anskaffningskostnad total
Belaning

Insats + upplatelseavgift
Driftkostnader

Arsavgift

Anskaffningskostnad per m2 BOA
Belaning kronor per m2 BOA
Insats/upplatelseavgift per m2 BOA
Driftkostnader per m2 BOA

Arsavgift per m2 BOA/ar

131741 000

52 650 000

79 091 000

889 040

2611194

34 343
13725
20 618

232

681

ENKOPING



enligt bilaga G, samt arsavgift som likaledes angetts, eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Fér El, Tele och bredband tecknas individuella avtal. Uppskattad kostnad for enskilt
abonnemang EL &r ca 200 kr/man och uppskattad kostnad for enskilt abonnemang

Tele, bredband &r ca 300 kr/man. Dessa kostnadsuppskattningar garanteras dock ej av
bostadsrattsforeningen da de paverkas av den enskildes val och anvandning.

Om medlem onskar p-plats ar avgift for p-plats med varmaruttag 300 kr/man, eller som styrelsen
annorlunda beslutar.

Ovrig forsdrjning ingar i arsavgiften och ar fordelad per kvm enligt andelstal for avgifter,

2014042200250

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de redovisade utgar ej, vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut beroende.
Det ligger styrelsen att bevaka sadana foréndringar i kostnadslédget, som bor krdva hdjningar av
arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsrattshavare bor ha giltig hemforsakring med bostadsréattstillagg.

Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall féreningens tillgangar fordelas pa
sadant satt féreningens stadgar foreskriver.

Géteborg 2014 .34, . Q&>
e t“‘\\‘

o T
Sy 2

Medlem som godkénns av bostadsréattsforeningen, skall erlégga insats och upplatelseavgift med belopp
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INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 1-3 § bostadsrittslagen (1991:614),
har granskat den ekonomiska planen f6r Brf Bovieran Enkoping, Goteborg kommun, med
org. nr 769623-4397, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedéomandet av foreningens
kommande verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stdmmer 6verens med
innehallet i tillgédngliga handlingar och i 6vrigt med forhdllanden som 4r kdnda av
undertecknad. I planen gjorda berdkningar och bedémningar &r rimliga och vederhéftiga.
Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre 14genheter avsedda att
upplatas med bostadsriéitt.

Pé grund av den fOretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder och att planen 4r héllbar pé sikt.

Till grund for denna bedomning ligger att fastighetsaffaren, mm, genomfors i enlighet med de
forutséttningar och villkor som anges i den ekonomiska planen.

Undertecknad intygsgivare vill dessutom fésta uppmérksamhet pa att det dr foreningens
styrelse som ansvarar for riktigheten i ldmnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar
for avvikelser for den ekonomiska planen, eller fér den ekonomiska prognosen, efter intygets
utfardande.

Foljande handlingar, mm, har varit tillgdngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:
- Stadgar, reg. datum 140214.

- Registreringsbevis, dat 140214.

- Avtal om Overlatelse av andelar, dat 140326.

- Garantiutféstelse avs. osalda ldgenheter, Bovieran AB, m fl, dat 130917.

- Léneoffert frin SBAB, dat 140228, inkl. accept fran Brf, dat 140326.

- Bofaktamaterial (via Bovierans hemsida).

Kéllered 2014-04-09 |
2
i o
Conny Johahsson
Bygg & Fastighetskonsult

Conny Johansson AB
(av Boverket forordnad intygsgivare)

Bygg & Fastighetskonsult Telefon: 031-99 76 46 E-post: connv@byggochfastighetskosult.se
Conny Johansson AB Mobil: 0704-38 39 79
Mor Annas v 60 Fax: 031-99 76 56

428 37 Killered
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INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det dndamal som avses i 3 kap. 1-3§ bostadsréttslagen
(1991:614) granskat forestdende ekonomiska plan for bostadsrattsféreningen
Bovieran Enk&ping organisationsnummer 769623-4397, far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som 4r av betydelse for bedomandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med férhéllanden som #r kénda av mig. I planen gjorda
berikningar dr vederhiftiga och planen framstar som héallbar.

Den ekonomiska planen uppfyller enligt min uppfattning forutséttningarna enligt
bostadsrittslagen 1 kap. 5§ for registrering.

P4 grund av den {Sretagna granskningen kan jag som ett allmént omdéme uttala att
den ekonomiska planen enligt min uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Det #r foreningens styrelse som ansvarar for riktigheten 1 ldamnade uppgifter i planen.

En Garantiutfistelse avseende ev osélda ldgenheter ldmnas av Bovieran AB, Bovieran
Fastighets AB och Bovieran Produktion AB. Intygsgivarens uppgift 4r dock inte att bedéma
dessa bolags mdjlighet att kunna uppfylla denna utféstelse.

Filjande handlingar har varit tillgéiingliga vid granskningen:

Registreringsbevis, daterat Bolagsverket 2014-02-14
Stadgar antagna 2013-11-12 , reg Bolagsverket 2014-02-14
Protokoll extra féreningsstimma, nya stadgar 2013-11-12
Avtal om 6verlatelse av andelar, Bovieran AB m fl 2014-03-26
SBAB offert kortfristig och 1&ngfristig finansiering 2014-02-28

Offertsvar accept SBAB offert brf Bovieran Enkdping  2014-03-26
Garantiutfistelse osalda ldgenheter, Bovieran ABm fl  2013-09-17
Beridkna Taxeringsvérde — Hyreshus 2013-2015, mall Bovieran
Bofakta, Bovierankonceptet fran Bovieran Hemsida

Alingsé%cn 9 april 2014

bk, St 2

Osten Strandberg
Fastighetsekonomi Bybdalen AB
(Av Boverket fororddfad intygsgivare av ekonomiska planer)







