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Vdlkommen till arsredovisningen fér Brf Cedern
Styrelsen uppréttar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsdaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av érsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fradn det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstédmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrdttsféreningen &r dkta eller oékta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gang, utan férdelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsé inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gdr stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ér bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga génger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt

till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebér. Fér att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika foérklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och ndar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen é&r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt séte i Malmaé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1930-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1931-
01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv  Kommun
CEDERN 7 : 1930 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten &r férsékrad hos Lénsférsdkringar Skéne.

| forsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1931 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret &r 1931

Féreningen har 48 ldgenheter och 1 lokal med bostadsrétt. Byggnadens totalyta &r 2855 kvm, varav 2660 kvm
utgor boyta och 195 kvm lokalyta.

Styrelsens sammansdttning

Andrea Gicic Ordférande

Elin Karlsson Styrelseledamot
Goran Vukmanovic Styrelseledamot
Méns Gillborg Styrelseledamot
Younes Ottosson Styrelseledamot

Sanna Hansson Parvizi  Styrelsesuppleant
Truls Klasén Styrelsesuppleant

Valberedning

Johan Lindstréom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, samt tva i férening av ledaméterna. v
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Revisorer

Magnus Haak  Extern revisor  Cederblads revisionsbyréd AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma hdlls 2023-06-21.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och strécker sig fram till 2071. Underhéllsplanen
uppdaterades 2022.

Utfdrda historiska underhall

2023 e OVK

2020 o Malningsarbete pd externa dorrar
Méalningsarbete/ restaurering av konstmélning
Utskat duvskydd - Innétning av balkonger och piggning av fénsterbldck

2019 o Sdkerhetslds / kodlés - Byte av kodlés p& samtliga ytterdérrar
Ytterdorrar - Byte av glasfénster i dorrar
Stora entrén - Omfogning av tegel

Stora entrén - Ny belysning

2018 e Renovering av tvdttstuga - Lagt in klinkers, mélat véggar och nya maskiner

Mélning av kéllare - Uppfraschning, &terstéllande till orginal

2017-2018 e Malning av trapphus - Uppfraschning av samtliga trapphus i samband med dérrbyte
Byte till sdkerhetsdérrar - Byte till sékerhetsdérrar i samtliga trapphus

2014 e Obligatorisk ventilationskontroll - | samband med detta gjordes rensning av imkanaler
2012 o Madlning av fasaden - Uppfrdschning, dterstdllande till original
2011-2014 e Renovering av fonster - Revovering av b&ge och karm

2011-2013 e Renovering av fénster & balkongdérrar - Yttersidorna bekostas av féreningen. Ev. insidor av
dgare.

2011 e Relining avlopp - Svensk Rérinfodring inklusive samlingsstammar

Renovering tak - Inre halvan
Renovering av vdrmesystem - Ny virmecentral, samt termostater pa radiatorer

2010 e Underhélisplan - Uppréattad mha konsult fran AF 2011-2020
Underhéllsplan - Upprattad mha konsult frén AF 2021-2030

2009 e Rorstambyte - Stamrenovering av vcttenledningcxr‘x
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2005 e Renovering av gérden - Renovering av gadrden under 2005
Fonsterrenovering - Gjord hésten 2005
Underhallsplanen - Upprattad, ungefarlig 2005-2010

2004 o Renovering av balkonger - Ar renoverade
2003 e Elstambyte - 3-Fas till alla. ElImatning i kéllare.

Planerade underhaill

2024 o Rensning av ventilationskanaler
Besiktning av elsystem

Tatning och mélning av tak

Avtal med leverantdrer

Fastighetsférvaltning  Triennium
Vésentliga hdndelser under réikenskapséret

Ekonomi
Hdjning av arvoden fér styrelsens medlemmar fran 1,5 till 2 prisbasbelopp

Enligt styrelsens beslut hdjdes &rsavgifterna 2023-01-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Inga férandringar i avtal

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rékenskapsdérets borjan var 82 st. Tillkommande medlemmar under éret var 7 och
avgéende medlemmar under &ret var 5. Vid rékenskapsarets slut fanns det 84 medlemmar i féreningen. Det

har under é&ret skett 6 dverlatelser. o
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Flerdrséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1971631 1771953 1767 829 1760 572
Resultat efter fin. poster 135 691 5677 270 017 -60 599
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 1775 348 958 418 109 788 109 788
Taxeringsvéarde 42774 000 42 774 000 36 596 000 36 596 000
lA:\rrsovgift per kvm uppléten bostadsratt, 635 611 611 611
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintékter (%) 90 i B e
?;;’Li;?;’l:ifer kvm upplaten 3737 3779 3806 3829
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 3737 3779 3806 3829
Sparande per kvm totalyta, kr 96 51 143 103
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 35 25 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 153 137 135 17
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 51 55 40 40
Energikostnad per kvm totalyta, kr 230 226 200 175
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,85 - - -
Rantekdnslighet (%) 5,45 6,18 6,23 6,27

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgédngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma
mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rdntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 8kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdahus ingér &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen. 7
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat dvriga poster 2023-12-31
Insatser 138 580 - - 138 580
Fond, ytt
onel eoie 958 418 -31700 848 630 1775 348
underhall
Balanserat resultat -3 948 328 37377 -848 630 -4 759 581
Arets resultat 5677 -5 677 135 691 135 691
Eget kapital -2 845 653 (0] 135 691 -2709 963
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3910 951
Arets resultat 135 691
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -848 630
Totalt -4 623 891
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 0
Balanseras i ny rakning -4 623 891

Den ekonomiska stdliningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter. >
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 1971631 1771953
Ovriga rérelseintdkter 7 619 500
Summa rérelseintékter 1979 250 1772 453
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1266 878 <1256 921
Ovriga externa kostnader 9 -115 155 <162 066
Personalkostnader 10 -142 300 -94 981
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -139 212 -139 206
Summa rdrelsekostnader -1663 544 -1653 175
RORELSERESULTAT 315706 119 278
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 19185 4206
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -199 200 -117 808
Summa finansiella poster -180 015 -13 601
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 135 691 5677
ARETS RESULTAT 135 691 5677 -
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,16 6 803 518 6942 730
Summa materiella anlédggningstillgéngar 6 803 518 6942730
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 803 518 6942730
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 326 56 918
Ovriga fordringar 13 1608 701 1252911
Summa kortfristiga fordringar 1628 027 1309 829
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1628 027 1309 829
SUMMA TILLGANGAR 8 431544 8 252 5597;{
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 138 580 138 580
Fond fér yttre underhall 1775 348 958 418
Summa bundet eget kapital 1913 928 1096 998
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 759 581 -3948 328
Arets resultat 135 691 5677
Summa fritt eget kapital -4 623 891 -3 942 651
SUMMA EGET KAPITAL -2709 963 -2 845 653
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 5229 939 7 935 909
Summa langfristiga skulder 5229939 7 935909
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 5 458 597 2 853149
Leverantérsskulder 130 724 72 046
Skatteskulder 9173 6275
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 313 074 230 833
Summa kortfristiga skulder 5911568 3162303
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 431544 8 252 559‘5(

Sida 9 av 17



Brf Cedern
746000-0883

Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 315706 119 278

Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet

Arets avskrivningar 139 212 139 206
454 918 258 484

Erhéllen ranta 19185 4206

Erlagd ranta -179 526 -18 649

fossaflode? fran I5pande verksamheten fére fordndringar av 294 577 144 042

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 25301 -59 561

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 124143 -3352

Kassafléde frén den Idpande verksamheten 444 020 81130

Investeringsverksamheten

Kassafldde frén investeringsverksamheten (o] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n -100 522 -76 470

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -100 522 -76 470

ARETS KASSAFLODE 343 498 4 660

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1171757 1167 098

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1515 256 1171757

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen. &
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Cedern har upprattats enligt f\rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmdnna réd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingér kostnader fér bredband, vatten och varme.

Anl&ggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,5 %

Markvérdet dr inte féremal f6r avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anléggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvdérde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre vdrde &n anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér érets periodiska underhéll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel. w
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostader 1693 308 1539 384
Arsavgifter lokaler 119 248 108 408
Bredband 147 000 97 020
Paminnelseavgift 600 0
Drdjsmalsranta 229 o
Pantsattningsavgift 3150 19 079
Overlatelseavgift 5147 0
Andrahandsuthyrning 2 951 8 050
Ores- och kronutjamning -2 13
Summa 1971631 1771953
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 0 500
Aterb&ring férsdkringsbolag 7 619 0]
Summa 7 619 500
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 118 782 106 038
Fastighetsskotsel utéver avtal 46 261 6239
Stddning utéver avtal 0 15 844
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 24 000
Gardkostnader 10 778 3514
Gemensamma utrymmen (0] 3500
Snérdjning/sandning 1385 0
Serviceavtal 35885 8 432
Férbrukningsmaterial 3073 574
Summa 216 164 168 141
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrattslagenheter 1108 0
Tvattstuga 13 014 7 089
Trapphus/port/entr (0] 1811
Dérrar och las/porttele 2154 4972
VVS 9 599 8 816
Ventilation 7169 8119
Elinstallationer (0] 10 948
Mark/gérd/utemiljé 2 592 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 25 805
Summa 35 636 67 560
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Kallare 0 31700
Summa (0} 31700
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 72 057 98 889
Uppvdrmning 437779 390 222
Vatten 146 780 157 234
Sophémtning/renhélining 56176 55735
Grovsopor 6972 0
Summa 719 764 702 080
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 59142 54 628
Bredband 146 160 146 160
Fastighetsskatt 90 012 86 652
Summa 295 314 287 440
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Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (¢} 2415
Tele- och datakommunikation e 921
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 101
Revisionsarvoden extern revisor 21375 20 625
Fritids och trivselkostnader 633 890
Foreningskostnader 9723 820
Forvaltningsarvode enl avtal 63 924 63272
Overlételsekostnad 7352 0
Pantsdttningskostnad 4728 (o]
Ovriga férvaltningsarvoden 4 375 525
Administration 1776 30121
Konsultkostnader 1269 42 376
Summa 115155 162 066
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 105 000 72 450
Revisionsarvode arvoderad 3281 0
Arbetsgivaravgifter 34 019 22 531
Summa 142 300 94 981
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslén 199 160 17 682
Ovriga rantekostnader 40 126
Summa 199 200 17 8089\
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ing@ende 9 461891 9 461891
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 9 461891 9 461891
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 519 161 -2 379 955
Arets avskrivning 139 212 -139 206
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 658 373 -2 519 161
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6803 518 6942 730
| utgdende restvdrde ingdr mark med 181465 1817 465
Taxeringsvéarde

Taxeringsvdrde byggnad 25 226 000 25226 000
Taxeringsvarde mark 17 548 000 17 548 000
Summa 42774 000 42774 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 83 663 81154
Klientmedel (6] 423 581
Ovriga kortfristiga fordringar 9782 0
Transaktionskonto 447 548 0
Borgo rantekonto 1067 708 748177
Summa 1608 701 1252911
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2025-01-30 0,98 % 2773 429 2773 429
Handelsbanken 2024-03-01 1,09 % 1739 250 1752 250
Handelsbanken 2030-01-30 1,25 % 2 523 230 2589 950
Handelsbanken 2024-03-01 1,09 % 900 000 900 000
Handelsbanken 2024-02-02 4,95 % 2752 627 2773 429
Summa 10 688 536 10 789 058
Varav kortfristig del 5 458 597 2 849 899

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 289 936 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
akenskapsar., ‘x
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 2 679 0
Uppl kostn rdantor 28 425 8751
Uppl kostn vatten 14 021 0
Uppl kostnad arvoden 58 758 29228
Berdknade uppl. sociala avgifter 18 462 9183
Forutbet hyror/avgifter 190 729 183 671
Summa 313 074 230833
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11715 000 11715 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Héjning av avgifter med 5% for 2024.{
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Cedern, org.nr 746000-0883

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Cedern for ar 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra méal r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hog grad av
siakerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

«
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland
annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och #ndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden gora att en
forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna
och héindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krayv enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Cedern for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfiihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi it oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfiihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i négot viisentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedsma om forslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fidmst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd var professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som dr relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Malmo den \\/ (L, 2024

Cederblads Revisionsbyrd AB

Magnus Haak

Auktoriserad revisor FAR



