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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omséattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstalining pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Ekeby Hills, med siite i Orebro, fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2016-09-20.

Foreningens fastighet )
Foreningen édger fastigheten Almby 13:719 i Orebro kommun. Den totala boytan uppgér till 898,4 kvm

fordelat pa 8 lagenheter. Samtliga ar upplatna med bostadsritt. Byggnaderna har uppforts 2016-2017.
Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Ligenhetsfordelning:
8 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos IF.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Bostadslédgenheterna ér till och med vérdearet 2031 helt befriade fran kommunal fastighetsavgifti 15 ar.
Fran och med ér 16 utgér full fastighetsavgift.

Gemensamhetsanléggningar
Foreningen ér deldgare i gemensamhetsanldggning Karpvigens samféllighetsforening.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 11 052 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 9 684 000 kr och markvérdet 1 368 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2016-12-07.

Antalet anstéllda
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Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 589 kr/kvm bostadsrattsyta per ar.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Styrelsen foreslar en avséttning till yttre fond pa 104 000 kr ar 2023 enligt uppréittad underhallsplan.

Teknisk forvaltning
Foreningen har ingen teknisk forvaltning.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 8.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-05-21 haft foljande sammanséttning:

Ledaméter Jonas Sjomark, ordférande
Niklas Sandman
Sandra Eriksson
Pirzadeh Modjtaba
Suren Zacharjan
Jan Kostiw
Asa Carlsson

Suppleant Sofie Larsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelen har under aret haft 2 protokollférda méten.

Revisor

Marcus Forsberg

Grant Thornton AB

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Inga vésentliga hindelser har skett under éret.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 15 (15) medlemmar. Under aret har en 6verlatelse skett. Ingen medlem
har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 529 460 460 465
Resultat efter finansiella poster -83 -42 -160 -70
Soliditet (%) 61,2 61,2 61,0 61,1
Skuldséttning/kvm upplatna med

bostadsritt 10 428 10 497 10571 10 650
Arsavgifter, kr/kvmupplatna med

bostadsritt 589 512 512 517
Lan i férhandande till

taxeringsvérde % 85 0 0 0
Réntekanslighet % 18 0 0 0
Energikostand/kvm 60 0 0 0
Avgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 100 0 0 0
Sparande per kvin 166 0 0 0

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ér bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner
fran 2023.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta
Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetsléan.

Belaningsgrad
Fastighetsléan i forhallande till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsédttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebirande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostand/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust
Foreningens underskott beror pa att avgifterna inte tacker avskrivnignarna.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 16 160 000 283 680 -1 288 785 -41 730 15113 165
Disposition av
foregdende
ars resultat: 104 000 -145 730 41730 0
Arets resultat -83 289 -83 289
Belopp vid arets
utgang 16 160 000 387 680 -1 434 515 -83 289 15 029 876

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 434 515

arets forlust -83 289
-1 517 804

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 104 000

i ny rdkning overfores -1 621 804
-1 517 804

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

528 926
154
529 080

-111 137
-40 110
-232 317
-383 564

145 516

834

-229 639

-228 805

-83 289

-83 289

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

459 936
120
460 056

-92 820
-36 454
-232 317
-361 591

98 465

0

-140 195
-140 195

-41 730

-41 730
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

23 877 851
23 877 851

23 877 851

644 325
24 621
668 946

20 766
20 766
689 712

24 567 563

6 (12)

2022-12-31

24 110 168
24110 168

24110 168

552709
26 059
578 768

22016
22 016
600 784

24710 952
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

16 160 000
387 680
16 547 680

-1434 515

-83 289
-1 517 804
15 029 876

9297 620
9297 620

66 408
21 844
90 430
61 385
240 067

24 567 563

7(12)

2022-12-31

16 160 000
283 680
16 443 680

-1 288 785

-41 730
-1 330 515
15113 165

6176 277
6176 277

3254159
28710
90 430
48 211

3421510

24710 952
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-83 289
232317

149 028

1439

-6 866
-3174 578
-3 030 977

3121 343

3121343

90 366

574 725
665 091

8(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-41 730
232317

190 587

-1 522
12 428
34375
235 868

-132 816
-132 816
103 052

471 673
574 725
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning
I arsavgifterna ingar virme, el och vatten.

2023 2022
Arsavgifter 528 926 459 936
528 926 459 936

Not 3 Ovriga intikter
2023 2022
Betalningspaminnelse 154 120
154 120

Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Serviceavtal 10 000 0
Gemensamhetsanlédggning 17 600 14 400
Reparationer 0 3362
Fastighetsel 17 833 15 546
Vatten och avlopp 35939 28 880
Forsékringskostnader 25074 21239
Forbrukningsinventarier 0 2162
Forbrukningsmaterial 4 691 7231

111 137 92 820
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Not 5 Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Ekonomisk forvaltning

2023
15490
23 369

1191

60
40 110

2023-12-31
25313732
25313732

-1203 564
-232 317
-1 435 881

23 877 851

2023-12-31
644 325
644 325

2023-12-31
18 558

6 063

24 621

10 (12)

2022
12911
21493

1250

800
36 454

2022-12-31
25313732
25313 732

-971 247
-232 317
-1 203 564

24110 168

2022-12-31
552709
552 709

2022-12-31
20 434
5625

26 059
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek, 142567 1,80
Stadshypotek, 97769 1,26
Stadshypotek, 146136 1,40
Stadshypotek, 192608 4,15
Stadshypotek, 244368 4,24

Kortfristig del av langfristig
skuld

Arlig amortering: 66 408 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 0

Datum for

rianteindring

2026-12-01
2022-12-01
2023-12-30
2025-12-01
2025-12-30

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Revision
Forutbetalda avgifter och hyror

Lanebelopp
2023-12-31

3088 138
0
0
3088139
3187 751
9 364 028

66 408

2023-12-31

0
15100

46 284
61 384

11 (12)

Lanebelopp
2022-12-31

3121 342
0
3187 751
3121 343
0
9 430 436

3254 159

2022-12-31

12171
14 000
22 040
48 211
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Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Orebro-

Jonas Sjomark
Ordforande

Jan Kostiw

Pirzadeh Modjtaba

Sandra Eriksson

Min revisionsberittelse har ldamnats

Marcus Forsberg
Auktoriserad revisor

2023-12-31
11 000 000
11 000 000

Niklas Sandman

Suren Zacharjan

Asa Carlsson

12 (12)

2022-12-31
11 000 000
11 000 000



