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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BRF Malmsjon i Varsta intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2024-12-04. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen dverensstdmmer med originalet.
Grodinge den 24 november 2024

Johan Norberg
Styrelse ordférande

Penneo dokumentnyckel: CPBN1-DHL3Z-WSDF5-DT305-CAFIJ-EPDGE



BRF Malmsjon i Varsta 1(13)
769633-0971

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Malmsjon i Varsta, 769633-0971, med sate i Botkyrka, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Foreningens information

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmernas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2019-03-14
och stadgarna resgistrerades 2017-04-26 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning Belopp i kr
2024-06-30 2023-06-30 2022-06-30 2021-06-30 2020-06-30
Nettoomsattning 3468 711 3570018 3317 269 3322704 3419103
Resultat exkl avsrkivningar 1071138 1755 668 1758 208 1331210 1461 487
Soliditet (%) 74 74 74 74 74
Kassalikviditet (%) 133,6 138,9 129,8 128,8 130,6
Skuldsattning/kvm 12107 12 350 12 544 12738 12 932
Arsavgift/kvm 752 715 715 715 715
Snittavgift kr/kvm 11,6 11 11 11 11
Skuldranta 1,060% 1,060% 1,060% 1,060% 1,060%
Sparande/kvm 253 295 283 179 346
Energikostnad/kvm 165 161 154 192 158
Rantekanslighet 14,7 % 15,83% 16,01% 16,32% 16,57%
Arsavgift i % av rorelseintakterna  91,4% 84,6% 91,07% 90,7% 88,4%
Eget kapital
Medlemsins.  Fond yttr.undh Ansamlad férlust  Arets resultat
Vid arets borjan 154 695 000 1832920 -4 312 398 -881 622
Disposition enligt stdmman 1444 000 -2 325 622 881 622
Arets resultat -1 080 389
Vid arets slut 154 695 000 3 276 920 -6 638 020 -1 080 389

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor -7 718 408, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Ansamlad forlust -6 638 020
Arets forlust -1 080 389
-7 718 409
reservering fond for yttre underhall -1 444 000
i ny rékning Overfores 9162 409

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhérande noter.
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Styrelsen och ovriga funktionarer

Ordinarie Styrelseledaméter Valda t.o.m arsstimma
Johan Norberg Ordférande 2024

Birgitta Jonsson Ledamot 2024

Sevgi Cakir Ledamot 2024

Sevil Tornaci Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Camilla Stahl Suppleant 2024

Tobias Benne Godkand revisor 2024

Valberedning
Zain Fendukly
Bjorn Wrangert

Fastigheter
Foreningen ager fastigheterna Varsta 1:515 och Varsta 1:516.

Underhall
Fastigheten ar ny och det kravs ingen stdrre underhall, dem mindre som har utforts ar pa grund av
forbattrad funktion. Styrelsen har tagit fram underhallsplan och nya avsattningar har utforts.

Bostader
Antal Typ Total yta
65 Lagenheter 4215 kvm

Lagenhetsfordelningen ser ut som nedan
2 rok 20 st

3 rok 40 st

4 rok 3 st

5 rok 2 st

Forvaltning och vasentliga avtal

Tekniskforvaltning/fastighetsskotsel, HSB Sodertdorn ekonomisk forening
Ekonomisk foérvaltning, U.B. Redovisningsbyra AB

Sophantering, SRV atervinning AB

Avtal

Sopor, SRV atervinning AB

Parkering till den del som tillhér féreningen, Parkeringsservice Svenska AB
Internet/TV, Telenor

Las, Laspartner

Fastighetsskotsel, HSB Sddertdrn ekonomisk férening
Bank, Handelsbanken och Nordea

El, Vattenfall Eldistribution AB

Varme, Sdédertorns fjarrvarme AB

Revisor, MT Revision AB

Forsakring Trygg Hansa

Hissar KONE

Sndskottningsavtal

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under aret haft 9 st protokollférda méten.

Stadmman holls den 29 november 2023. Av 65 Igh var 18 representerade
1 januari 2024 gjordes det en avgiftshdjning med 10%

OVK genomfordes den 6-7 september.

Byte av alla elmatare gjordes den 14 augusti

Blaljuskod

Vi har genomfért 5 ars besiktningen den 31 maj
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Vi har delat ut en nyckel till elskapen for att alla ska komma &t att byta sakring till sin Igh.

Medlemsinformation

Foreningen har 93 (94 féregéende ar) medlemmar. Anledningen till att antalet medlemmar kan
Overstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras
att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Under verksamhetsaret har 5 (5 féregaende ar) overlatelser skett.

Arsavgifter
Foreningen har beslutat om att hdja arsavgifterna med 10 % fran och med 1 januari 2024. Féreningen
har aven atagit sig att betala bredband/tv avgifterna.

Underhall och reparationer

Inre underhall aligger bostadsrattshavarna. Fastigheten I6pande renoveringar finansieras genom
avsattningar och ianspraktagande av underhallsfonden, avsattning for yttre underhallsfond sker med
40 kr/kvm tidigare ar. Foreningen har tagit fram underhallsplan och dar ar den rekomenderade
avsattningen 343 kr/kvm.
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Resultatrakning

4(13)

Belopp i kr Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 2 3483778 3298 148
Ovriga rorelseintakter 2 -15 067 271 870
3468 711 3570018
Rérelsens kostnader
Reperation och I6pande underhall 3 -191 279 -235 264
Driftkostnader 4 -1 306 124 -1 327 586
Ovriga kostnader 5 -129 489 -123 841
Personalkostnader & Arvoden 12 -119 440 -81 976
Avskrivning pa fastigheten -2 149 446 -2 126 829
Ravaror och fornddenheter -3 616 -
Rérelseresultat -430 683 -325478
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -683 618 -556 144
Ranteintakter och liknande resultatposter 33912 -
Resultat efter finansiella poster -1 080 389 -881 622
Resultat fore skatt -1 080 389 -881 622
Arets resultat -1 080 389 -881 622
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Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 199 649 114 201 798 560
199 649 114 201 798 560

Summa anlédggningstillgangar 199 649 114 201 798 560

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 605 727 569 514

Ovriga fordringar 32 16

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 121 592 140 961

727 351 710 491

Kassa och bank 2539572 2 054 648

Summa omsattningstiligangar 3 266 923 2765139

SUMMA TILLGANGAR 202 916 037 204 563 699
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Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 154 695 000 154 695 000
Fond for yttre underhall 9 3276 920 1832920
157 971 920 156 527 920
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -6 638 020 -4 312 398
Arets resultat -1 080 389 -881 622
-7 718 409 -5 194 020
Summa eget kapital 150 253 511 151 333 900
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 50 216 411 51 238 456
50 216 411 51 238 456
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 817 636 817 636
Forskott fran kunder 174 -
Leverantorsskulder 533 763 168 139
Skatteskulder 2 096 2 096
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 1092 446 1003472
2446 115 1991 343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 202 916 037 204 563 699
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Kassaflodesanalys

2023-07-01- 2022-07-01-
Not 2024-06-30 2023-06-30

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 080 389 -881 622
Avskrivningar 2126 829 2126 829
1 046 440 1245 207

Betald skatt -

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1 046 440 1245 207
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -16 860 -29 621
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 454 772 72 616
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1484 352 1288 202

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Laddstolpe -226 176
Amortering av lan -1 022 045 -817 636
Amortering av 6évriga skulder -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 022 045 -1 043 812
Arets kassafldode 462 307 244 390
Likvida medel vid arets borjan 2 054 648 1810 258

Likvida medel vid arets slut 2 516 955 2 054 648
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intéaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillférlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponeneter bedéms ha vasentligt skilda
nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa
vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponeneterna bedéms vara mellan 15-120 ar.
Komponentsindelningen har genomfoérts med utgangspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda
forutsattningar.

Byggnadens komponeneter skrivs av linjart éver nyttiandeperioden och har under aret skrivits av med
1,43% av anskaffningsvardet.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening). Intdkter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna.
Intékter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska
ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till
fastigheten.

Arets totala skatt for féretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt
som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i

temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder och
avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Penneo dokumentnyckel: CPBN1-DHL3Z-WSDF5-DT305-CAFIJ-EPDGE



769633-0971

BRF Malmsjon i Varsta 9(13)

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter bostader 3172298 3021235
Hyresintakter fran uthyrda parkeringsplatser 296 745 266 377
Andra fakturerade intékter -332 10 535
Summa 3468 711 3 298 147
Not 3 Reperation och I6pande underhall

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Forbrukningsmaterial 47 459 19 203
Mébler och annan utrustning 699 779
Snoérdjning och sandning 45 385 105 605
Tradgardsarbete 2 330 2 346
Hiss 4 921 6 594
Mattor 3622 3542
Lépande underhall/jour 86 863 90 183
Summa 191 279 235 264
Not 4 Driftkostnader

2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsskotel 91 329 87 666
Tekniskforvaltning 57 061 69 814
Hiss 30 386 10 320
Bredband 133124 133124
TV 17 438 16 058
El 223 499 239 837
VA-Botkyrka 157 253 88 721
SRV sophantering 92 785 80 628
Uppvarmning 316 012 350 420
Hyra parkering 132 300 120 000
Fastighetsskatt 2080 2080
Forsakring 43 341 39019
Ovriga kostnader 9516 9 906
Underhallsplan - 80 000
Summa 1306 124 1327 593
Not 5 Ovriga kostnader

2021-06-30 2020-06-30
Porto 210 150
Ersattning till revisor 18 250 20 625
Redovisningstjanster 91 558 96 922
Bankostnader 5755 5874
Ovriga externa kostnader 13716 270
Summa 129 489 123 841
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Rantekostnader, 6vriga 683 618 556 144
Summa 683 618 556 144
Not 7 Byggnader och mark
2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 209 606 375 209 380 200
-Nyanskaffningar 226 175
Vid arets slut 209 606 375 209 606 375
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -7 807 815 -5 680 986
-Arets avskrivning -2 149 446 -2 126 829
Vid arets slut -9 957 261 -7 807 815
Redovisat varde vid arets slut 199 649 114 201 798 560
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 62 274 243 62 274 243
Redovisat varde vid arets slut 62 274 243 62 274 243
Taxeringsvarde byggnad-Bostader 82 000 000 82 000 000
Taxeringsvarde mark- Bostader 15 600 000 15 600 000
Taxeringsvarde mark- tomtmark 520 000 520 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-06-30 2023-06-30
Forsakringspremier 48 491 43 262
Hiss 11 022 5118
Parkering 11 550 10 500
TV/Bredband 36 671 36 398
Elstod - 45 683
HSB 13 859
121 593 140 961
Not 9 Fond for yttre underhall
2024-06-30 2023-06-30
Redovisat varde vid arets borjan 1832 920 388 920
Avsattningar som gjorts under aret 1444 000 1444 000
Belopp som tagits i ansprak under aret -
Redovisat varde vid arets slut 3276 920 1832920
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Né&sta

Laneinstitut ~ Lanenummer Rénta Villkorséndringsdag Belopp  ars amortering
Handelsbanken 02-495764-265757 1,06% 2025-03-30 51 034 047 817 636
51 034 047 817 636

Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till 47 150 276
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 50 216 411

Stéllda sékerheter foér 6vriga skulder
2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 54 509 000 54 509 000

54 509 000 54 509 000

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-06-30 2023-06-30

Upplupn arvoden 54 050 42 711
Upplupna rantor 91 889 93 361
Forutbetalda medlemsavgifter 894 786 819 445
Elavgifter 7 444 7 879
Uppvarmning 22 277 15 076
Revision 22 000 25000

1 092 446 1003 472

Not 12 Personalkostnader & Arvoden
2024-06-30 2023-06-30

Styrelsearvoden 85 000 65 000
Sociala avgifter 23101 16 976
Arvodeshojning 11 339

119 440 81976

Not 13 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader.

Resultat exkl avsrkivningar
Resultat innan avskrivningar.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutningen.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Skuldséttningkvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrattsarea.

Arsavgift/kvm
Arsavgift per kvadratmeter

Snittavgift kr/kvm
Snittavgiften i kronor per kvadratmeter
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Skuldrénta
Foreningen ranta i procent for lanen.

Sparande/kvm
Ger en bild av foreningens férmaga att klara framtida underhalls-behov eller kostnadsokningar

Energikostnad/kvm
Anger total kostnad or el, varme samt VA.

Réntekénslighet
Rantekanslighet mats i hur manga procent arsavgifterna skulle behéva héjas om rantan pa
foreningens lan stiger med 1 procentenhet.

Arsavgift i % av rérelseintékterna

12(13)
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Underskrifter

Grédinge enligt separat signeringssida

Johan Norberg Birgitta Jonsson
Styrelseordférande Ledamot

Sevil Tornaci Sevgi Cakir
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats enligt separat signeringssida

Tobias Benne
Godkand revisor
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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                                                                            Revisor
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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