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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Alba 1 i Lund, 769638-9191, far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2023-01-01-2023-12-31. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen bildades 2020-05-13 under namnet Brf Alba 1 i Lund. Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Bostadsrattsféreningen registrerades
hos Bolagsverket 2020-08-20. Féreningens ursprungliga stadgar registrerades 2020-08-20.
Féreningens nuvarande stadgar registrerade 2023-07-18.

Féreningens styrelse har sitt sate i Lunds kommun.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen har forvarvat fastigheten Gryningen 3 i Lunds kommun. Fastigheten bestar av
85 bostadslégenheter fordelat pa 1 byggnad med 4 trapphus och har en total boarea pa ca 5 449 kvm.

Féreningen och styrelsen har tecknat fastighetsférsakring hos Folksam fram till 2024-12-01.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2023-01-01 - 2023-12-31:

Anna Winther-Hansen, ordférande 2023-01-01-2023-12-31
Inger Karlsson 2023-01-01-2023-12-31
Bertil Hopp 2023-01-01-2023-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledamoéterna.

Styrelsen har under rékenskapsaret haft 9 protokollférda styrelseméoten.
Ordinarie stdmma hélls 2023-06-29.

Under réakenskapsaret har Ernst & Young AB, org.nr 556053-5873, varit revisionsbolag.

Bostadsriattsforeningens férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Peab Bostad AB, org.nr 556237-5161, samt Korrekt Brf,
org.nr 556061-1500.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets borjan: 3
Tillkommande medlemmar: 134
Overlatelser under aret; 2
Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid arets slut: 137

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Upplatelseavtal tecknades med start fran augusti 2023. Medlemmarna tilltradde sina lagenheter i
december 2023.

Peab Bostad AB star for samtliga kostnader och erhaller alla intakter t.o.m avrakningsdagen
2023-12-31.

Transaktion 09222115557516466564
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Eget kapital

Vid arets borjan

Forandring insatser

Foérandirng uppl.avgfiter -
Disposion enl stammobeslut -

Arets resultat
Summa

2(10)

Flerarsoversikt

Upplatelse- Balanserat Arest

Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat

7 800 000 - - - -
206 780 000 - - - -
214 580 000 - - - -
Belopp i kr

2023 2022 2020/2021

Nettoomséttning
Bruttoresultat

Resultat efter finansiella poster

Soliditet, %
Arsavgift per kvm

Skuldsattning per kvm
Sparande per kvm

Réantekanslighet

Energikostnad per kvm
Arsavgifternas andel i procent av
totala roérelseintékter

Fastigheten fardigstalldes i december ar 2023. Inflytt har skett under december ar 2023, darfor finns
inga jamforelsetal.

Resultatdisposition

Belopp i kr

Till foreningsstamman forfogande star féljande disponibla medel:

Balanserat resultat

Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar foreningsstdmman fojlande disposition:
Avsittning till yttre underhallsfond
Balanseras i ny rékning

Summa

Bostadsrattsféreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter

Summa rorelseintiakter - -

Roérelsekostnader
Rorelseresultat - -

Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster - -

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt - -

Skatter

Arets resultat - -

Transaktion 09222115557516466564
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Mark 2 85 000 000 85 000 000
Pagaende nyanlédggningar 3 208 579 372 128 682 262
Summa materiella anlaggningstillgangar 293 579 372 213 682 262
Summa anlédggningstillgangar 293 579 372 213 682 262
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 099 832 -
Ovriga fordringar 4 - 31 231
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 121 551 -
Summa kortfristiga fordringar 14 221 383 31 231
Kassa och bank

Kassa och bank 17 358 285 7 780919
Summa kassa och bank 17 358 285 7 780919
Summa omsittningstillgangar 31 579 668 7 812 150
SUMMA TILLGANGAR 325 159 040 221494 412

Transaktion 09222115557516466564
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 214 580 000 7 800 000
Summa bundet eget kapital 214 580 000 7 800 000
Summa eget kapital 214 580 000 7 800 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 95 914 761 205 680 662
Ovriga skulder 7 158 155 -
Forskott fran kunder 13 870 000 -
Leverantérsskulder 156 741 8 000 000
Skatteskuld 397 984 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 81 399 13 750
Summa kortfristiga skulder 110 579 040 213 694 412
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 325 159 040 221494 412
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster - -
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m - -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten - -
fore forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar av rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -14 190 153 255043
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 6 650 529 7720 750
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -7 539 624 7975793
Investeringsverksamheten
Pagaende nyanlaggningar -79 897 110 -98 754 866
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -79 897 110 -98 754 866
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 206 780 000 1450 000
Upptagna lan -109 765 900 90 753 266
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 97 014 100 92 203 266
Arets kassafléde 9 577 366 1424 193
Likvida medel vid arets borjan 7780919 6 356 726
Likvida medel vid arets slut 17 358 285 7780919
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avséattningar har varderats till anskaffningsvérden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond fér yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overféring gérs mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrédkningen efter att
beslut fattats av stdmman.

Da fastigheten inte &r fardigstalld &n, gérs ingen avsattning till den yttre fonden i ar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillganger varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors med rak plan éver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende. Da fastigheten inte &r fardigstalld an, gérs ingen avskrivning i ar.

Foéljande avskrivningstider kommer att tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intakter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhdllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller fér rénteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillangar och skulder har varderats till anskaffningsvérdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 2 Mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark:
-Vid arets bérjan mark 85 000 000 85 000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark: 85 000 000 85 000 000
Redovisat varde vid arets slut 85000 000 85000 000
Fastighetsbeteckning: Gryningen 3 i Lund
Taxeringsvéarde byggnader 33 000 000 -
Taxeringsvérde mark 37 496 000 29 000 000
Summa 70 496 000 29 000 000

Transaktion 09222115557516466564
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Not 3 Pagaende nyanlaggningar
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden pagaende nybyggnad:
-Vid arets borjan 128 682 262 29 927 396
-Nyanskaffningar 79 897 110 98 754 866
Summa 208 579 372 128 682 262
Redovisat vérde vid arets slut 208 579 372 128 682 262
Not 4 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avrakningskonto Peab - 31 231
Summa - 31231
Not 5 Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 11 940 -
Triple Play 26 392 -
Ekonomisk Fdérvaltning 14 000 -
Forsékring 59 245 -
Bevakning 7 201 -
Hemsida 2773 -
Summa 121 551 -
Not 6 Skulder till kreditinstitut

Réntesats 2023-12-31 2022-12-31

SEB 5,44% 2024-02-28 95914 761 205 680 662
Summa 95914 761 205 680 662

Storre delen av ovanstdende byggnadskreditiv I6ses och nya hypotekslan har tecknats i januari ar

2024. En mindre del av byggnadskreditivet ar férlangt till 2024-07-31.

Transaktion 09222115557516466564
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Not 7 Ovriga skulder
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2023-12-31 2022-12-31
Avrakningskonto Peab 152 782 -
Tillgodo medlemmar 5373 -
Summa 158 155 -
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forskott fran medlemmar 66 399 -
Upplupen revisionskostnad 15 000 13 750
Summa 81 399 13750
Not 9 Stéallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 70 834 000 70 834 000
Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Transaktion 09222115557516466564
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Not 10 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Fran 1 april &r 2024 gar den ekonomiska férvaltningen av féreningen 6ver till Sydsverige
Fastighetsentreprenad AB, org.nr 559007-5080.

Foreningens lan slutplacerades i bérjan av januari ar 2024. | mars ar 2024, holl féreningen en extra
féreningsstdmma dar en ny styrelse valdes in.

Underskrifter enligt digital signering

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska

underskrift.

Bengt Eklund Edis Beso
Styrelseordférande Styrelseledamot

Xiaodong Chen Elizabeth Johnson Bjarnason
Styrelseledamot Styrelseledamot

David Sanned
Fredrik Olsson Styrelseledamot
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557516466564
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Bostadsrattsforeningen Alba 1 i Lund, org.nr 769638-9191

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Alba 1 i Lund fér rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Alba 1 i
Lunds finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Bostadsrattsféreningen Alba 1 i Lund enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sd &r tillampligt, om férhallanden som kan
pdverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hoég grad av sédkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om [@mpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fésta uppméarksamheten pd upp-
lysningarna i arsredovisningen om den v&sentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: NVOPM-Z6034-G5BTX-H1ED2-GEYO5-4W5VW
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Alba 1 i Lund for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Bostadsrattsforeningen Alba 1 i Lund enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Kalmar Det datum som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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